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OPDRACHT

De Stad Roeselare / OCMW Roeselare samen met de vennootschap IC Dien, geven aan het
landmeetkundig studie- en expertisebureau GEOMEX® BV — KAPELLERIESTRAAT, 3 te 8840

STADEN de opdracht om over te gaan tot de taxatie als volgt

PROJECTSITE

BRUGSESTEENWEG - GASTHUISSTRAAT

8800 ROESELARE

1.
schatting e
van het perceel

perceel gelegen in de
Brugsesteenweg 90,
kadastraal gekend Roeselare
1¢ afdeling 36015 sectie A
nummer 319 b2, eigendom
OCMW

verkoop = rode kader
geraamde opp. 400 a 600 m?

wat wordt er gevraagd :
verkoopprijs /m?

—]

e

T

s

2.
CaNON deelvan het
perceel

perceel gelegen in de
Brugsesteenweg 90,
kadastraal gekend Roeselare
1¢ afdeling 36015 sectie A
nummer 319 b2, eigendom
OCMW.

erfpacht geven = groen
omkaderde stuk, exclusief
rode kader

geraamde opp, + 2.000 m?
duur erfpacht 50 jaar

wat wordt er gevraagd :
canon van de erfpacht
prijs/m2/jaar

Tbakkerietje *ﬂ’

s

(Erpe |
JAZ Delta campus:

Broodjeszaak‘lsabella

pnv\;gsesteenweg

\ 4
\\ _@ Welzijnshuis - §

\&'OQM\Q/ RoOES:
DT = Y

StedelijkelBasisschool
DejBrug Roeselare

-

Om de ons toevertrouwde opdracht te kunnen vervullen hebben wij ons ter plaatse begeven op

maandag, 6 november 2023.

Wij hebben het onroerend goed bezocht, de bestaande documenten en plannen geraadpleegd die

overgemaakt werden en hebben onze besluiten in de volgende bladzijden geformuleerd.
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KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente ROESELARE
Afdeling 1ste afdeling
Deelgemeente Roeselare (36015)
Sectie Sectie A
Perceelnr. Grafische oppervlake

Oppervlakte patris: 10.368m?

Deel van perceel 31982 Te waarderen oppervlakte

Rode kleur verkoop geraamde opp. 400 a 600m?
Groene kleur erfpacht geraamde opp. + 2.000m?

KADASTRAAL PLAN MET AAN DUIDING

GEOMEX®BV BRUGSESTEENWEG - GASTHUISSTRAAT Pagina [4
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KADASTRAALPLAN (meest recente toestand)
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LUCHTFOTO
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AFMETINGEN

Perceelsbreedte

Breedte gevel(s)

Bebouwde oppervlakte(s)

Nuttige vloer oppervlakte(s)
Percentage bestemd voor bewoning
Percentage bestemd voor commercieel

Grafische perceelsoppervlakte

Oppervlakte te schatten delen

Hoogte gebouw

Groene aanduiding  + 60 a 65m
Rode aanduiding +20a25m x20a25m

=Volgens schets op het GRB

Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing

Perceel 319B2m? +10.368m? (0THa 03A 68Ca)

=Volgens het kadastraal plan

Groene aanduiding  +2.000m? erfpacht 50 jaar
Rode aanduiding + 400 a 600m2  volle eigendom

=\Volgens gegevens in de opdracht

Volgens de toekomst beelden zou er op het rode
gedeelte een bebouwing komen met 4 bouwlagen

GEOMEX®BV BRUGSESTEENWEG - GASTHUISSTRAAT Pagina |8
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ONTWERP & TOEKOMSTBEELDEN

HUIDIGE TOESTAND EN ONTWORPEN TOESTAND
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BEELDEN HUIDIGE TOESTAND
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TOEKOMSTBEELDEN
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LIGGING

Aspect van de betrokken omgeving Roeselare is een centrumstad in de provincie West-
Vlaanderen. De stad telt ongeveer 65.000 inwoners
(01/01/2023) en ligt centraal in de provincie West-
Vlaanderen. De stad is van oudsher een handelsstad
en staat ook wel bekend als de Rodenbachstad. De
belforttoren en het Klein Seminarie zijn belangrijke
bezienswaardigheden.

Cijfergegevens: Bevolking (bron: AD Statistiek)
Inwoners 65.468 (jan 2023)
Bevolkingsdichtheid 1.083,96 inw./km?
Leeftijdsopbouw 59,92% tss. 18 en 64 jr.

20,64% ouder dan 65jr.
Buitenlanders 12,31% (01/01/2022)
Gemiddeld inkomen 19.789 euro/inw. (20)
Werkloosheidsgraad 5,95% (jan. 2019)

GEOMEX®BV BRUGSESTEENWEG - GASTHUISSTRAAT Pagina |13
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Aantrekkelijkheid van de regio
Kwaliteit van de specifieke locatie

Ligging t.o.v. dienstverlenende centra

Toegankelijkheid per weg

Mogelijkheden t.0.v. het openbaar vervoer

Toegankelijkheid openbaar vervoer

Weqguitrusting

Goede regio Centrumstad

Goede locatie Centrum stad

Alle dienstverlenende activiteiten, administratieve
diensten, scholengroepen, sportinfrastructuren, retail,
horeca en zorgverstrekkende sectoren zijn aanwezig
in de stad Roeselare.

Normaal vlot bereikbaar met de wagen

Lijnbussen Haltes in de omgeving
- g
=
L '
- )
AL :
5 ! y -
\' ; ‘. ‘-: = oy ~ : A '-‘."‘
Spoorlijn Station van Roeselare
Tramlijn Niet van toepassing
Luchthaven Niet van toepassing
Normaal

Gelegen langsheen een volledig uitgeruste asfaltweg
met voetpaden, afzonderlijke fietspaden en
parkeerstroken.

Ondergrondse leidingen en openbare verlichting.

Beschikbaarheid parking

Milieuvriendelijke elementen

Milieustorende elementen

Parkeermogelijkheden langsheen het openbaar
domein.

Geen

Geen

GEOMEX®BV
23534001

BRUGSESTEENWEG - GASTHUISSTRAAT
8800 ROESELARE
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Mobiscore

Goed aanbod

slechter

Zeer goed bereikbaar

Goed bereikbaar te

cultuur
Goed bereikbaar te

Goed
2800 Roeselare Brugsesteenweg 90 verwijder Tl
= = i 19 O
©Openbaar vervoer Onderwijs Winkels & diensten Ontspanning, spert & Gezondheid & zorg

Zeer goed bereikbaar

te voet of met de voet of met de fiets voet of met de fiets te voet of met de
fiets fiets
Milieu impact Meer info

STEDENBOUW

ONROEREND ERFGOED

Inventaris bouwkundig erfgoed De site is opgenomen op de inventaris bouwkundig
erfgoed
Stedelijk Ziekenhuis (0.C.M.W.), kapel, moederhuis
Deze vaststelling is geldig sinds 24-09-2009

Zie bijlage(n)

VASTGESTELD BOUWKUNDIG ERFGOED

Stedelijk Ziekenhuis (0.C.MW.), kapel, moederhuis

Vastgesteld bouwkundig erfgoed van 24-09-2009 tot heden
ID: 25576  URI: https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/25576 Iy

ERFGOEDOBJECT

phes

Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning
en schuur

bouwkundig element
URI: https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/23792 Iy

ID: 23792

GEOMEX®BV
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Unesco werelderfgoed

Inventaris landschappelijk erfgoed

Inventaris archeologisch erfgoed

UNESCO bufferzones

Beschermd onroerend erfgoed

De site is niet opgenomen op Unesco werelderfgoed.

Het goed staat niet op de inventaris van historische tuinen

en parken.

Er komt geen houtig erfgoed voor ter hoogte van het

goed.
Het goed is niet gelegen in een ankerplaats.

Niet gelegen in een vastgestelde archeologische zone
Niet gelegen in een UNESCO werelderfgoed bufferzone
Het goed omvat geen beschermd monument

Het goed is niet gelegen in:

- Een beschermd landschap
- Een beschermd stads —of dorpsgezicht

PLANMATIGE CONTEXT

Gemeentelijk structuurplan

Ontvoogde gemeente

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan

Goedgekeurd structuurplan
Niet meer van toepassing sinds de inwerkingtreding van
de wetgeving rond de omgevingsvergunning, dd.

23/2/2017.

Het GRS Roeselare (02/08/2012)

openbaar nut
- (ge school, T: kerk, H: ziekenhuis, R: rusthuis, P: parking)

2. Stedelijk Weefsel

2.1. Het Hart

De entiteit Het Hart is, zoals de naam vermoedt, ge-
legen binnen het stedelijk weefsel van de stad Roe-
selare. Het verwijst zowel vormelijk als symbolisch
( d, It en ig) naar een hart. Het
is het oudste en het dichtst bebouwde deel van Roe-
selare.

Deze entiteit bestaat uit 2 deelruimten, namelijk de
Linkerkamer en de Rechterkamer. Deze worden hier-
na besproken.

2.1.1. Deelruimte Linkerkamer
De Linkerkamer bestaat uit een concentratie aan wo-

nen, b en

( OCMW,
id en publieke i

), bedrijvigh

politie, , post, ...). i iviteiten ne-
men grote oppervlakten in beslag.

De woningen komen voornamelijk voor onder geslo-
ten bebouwing, al dan niet verweven met de hierbo-
ven ivitei Ui ing hierop vormt
de open bebouwing gelegen tussen het H. Harizieken-
huis en de lepersestraat.

A zijn lijk ig lang:
de invalswegen, pleinen en parken.

Het noordelijk deel van de kleine ring, met name de
Noordlaan, vertoont een uitgesproken aantal apparte-
menten (5-7/8 bouwlagen).

In de periode 2000-2007 is een concentratie aan
méérgezinswoningen waar te nemen in de linkerka-
mer en te Rumbeke.

Ter hoogte van de Zuidstraat, Polenplein en de Grote
Markt is er een concentratie aan administratieve dien-
sten (stadhuis, archief, sociaal huis, ...).

Zie legende p. 100

7

> Het Hart - Linkerkamer

GEOMEX®BV
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De deelruimte bevat twee lineaire groenelementen
(Grote en Kleine Bassin) en één vlakvormig groenele-
ment (begraafplaats). Het stadspark langs de Grote
Bassin verbindt via een voetweg de Noordstraat (win-
kelstraat) met het sportcomplex Schiervelde en Expo
Roeselare.

In het zuidelijk deel van de deelruimte bevindt zich
park Vande Walle. Overige groene elementen van be-
tekenis zijn ijk in ei van iculi
ren en fungeren als privé-tuin

Het handelsgebeuren wordt gekenmerkt door een
aanwezigheid van winkels in de personal care, de
kledingbranche en speciaalzaken food. Deze situeren
zich in een gebied rondom de Ooststraat, Noordstraat-
Manesiraat, Grote Marki, St Amandssiraat met een
aantal uitlopers in de aanpalende siraten

Tussen de Kattenstraat en de Noordstraat bevindt zich

een met en

In de Linkerkamer komt bedrijvigheid voor in verwe-
venheid met wonen.

In het bouwblok Botermarkt, Leenstraat, Koning Al-
bert-l-Laan en Veldstraat is er een concentratie aan

2.1.2. Deelruimte Rechterkamer

De Rechterkamer wordt in de volksmond ‘Krottegem’
gencemd.

onderwijsi I 1. De lige site Gasel De Rechterkamer wordt in west-oostelijke richting-
langsheen de Koning Albertlaan maakt gr deel: 1 door de . de Ard
deel uit van deze concentratie. en de Via de

De St. Michielskerk is centraal gelegen nabij de Grote

Markt en is voor de L

weg weg, de Beversesteenweg en de kop van het
Kanaal wordt de Rechierkamer verbonden met de Lin-

De Linkerkamer beschikt over falrijke pleinen die
hoi ijk een p 1ctie . Deze
pleinen liggen voornamelijk in het oostelijk deel van
de deelruimte.

Het station is gelegen op de scheidingsas Linkerka-
mer-Rechterkamer. De spoorlijn Brugge-Kortrijk ligt

bijhorende parkeermogelijkheden. Ook de |
is er gevestigd net als een aantal organisaties in het
kader van sociale economie en sociale tewerkstelling.
Een deel is eigendom van het OCMW.

Langs de westelijke grens van de entiteit (Westlaan)
komen grootschalige handelsgebouwen. Deze han-
delgebouwen komen verweven voor met woningen en
appartementen.

In het noorden van de Linkerkamer. nabij de Ronde
Kom, is een aan verzorgi i
(ziekenhuis, rusthuizen, QCMW). Dergelike concen-
tratie is eveneens aanwezig in het zuidelijk deel van
de Linkerkamer met een uitloper in westelijke richting
(entiteit Radiale Uitbreidingen). Het betreft de campus
van het H Hart-ziekenhuis, de onderwijsinstelling en
het rust- en verzorgingstehuis

op een verhoogd b door beide
deelruimien, behoudens 3 doorsteken, van elkaar
worden gescheiden

De stationsomgeving is voornamelijk geént op de Lin-

Kerk (hoofdi

. de parkeervoorzienil de
fietsenstallingen, het bushalte). Rondom het station
hebben verschillende horeca- en handelszaken zich
g igd, evenals een bis

De lijke grens van de Rechterkamer
wordt gevormd door de Mandellaan, een laan die de
Rechterkamer voorziet van een goede ontsluiing

De spoorlijn Brugge-Kortrijk vormt een fysische bar-
riére tussen de Linker- en de Rechterkamer. Het sta-
tionsgebouw is toegankelijk vanuit de Rechterkamer.
eris een parkeerruimte die aansluit op het station. Het
station genereert in de Rechterkamer niet dezelfde dy-
namiek (handel/horeca) als in de Linkerkamer.

Het wonen komt er hoofdzakelijk voor onder de vorm
van ééngezinswoningen, vaak kleiner en ouder dan in
de Linkerkamer. De bebouwingsvorm is voornamelijk
gesloten en halfopen. Enkel te zuiden van de Spanje-
straat - behoudens enkele uitzonderingen - zijn er een
aantal open bebouwingen met grote private tuinen.
Appartementsbouw komt voornamelijk voor aan de
buitenzijde van de entiteit, met name langs de Be-
versesteenweg. Jules Lagaelaan en in mindere mate
langsh: de Mandellaan. L: h de B
steenweg bevinden zich een 30-tal service-flats

In tegenstelling met de Linkerkamer wordt de Rech-
terkamer gek rkt door zéér g , histo-
risch gegroeide bedrijven (0.a. Soubry, Rodenbach,
Dumont-Wyckhuyse). Deze bedrijven zijn intens ver-

weven met de woonfunctie en situeren zich rondom

2.3. Bijzondere Plannen van Aanleg

2.3.1. Geldende BPA's*

In toepassing van het decreet van 18 mei 1989 ko-
men bijzondere plannen van aanleg, goedgekeurd
voor de { ing van de nen te
vervallen, tenzij 7ij op vraag van de stad in het plan-
nenregister worden opgenomen. BPA's, goedgekeurd
na 17 december 1979 blijven van kracht en worden
automatisch in het plannenregister opgenomen tenzij
het gebied opnieuw onderwerp uitmaakte van een ge-
‘westplanwijziging.

In het kader van deze regelgeving is op vraag van de
stad en na beraadslaging door de Vlaamse Regering
beslist om volgende BPA's op te nemen. De nummers
verwijzen naar de bijhorende kaart Sommige BPA's
worden getroffen door het gewestelijk RUP Afbake-
ning regionaalstedelijk gebied Roeselare.

1 Het betreft hier planinitistieven wasrvoor binnen het CBS (reeds)
een beslissing tot opmaak werd genomen.

Volgende BPA's werden opgemaakt, al dan niet in her-
ziening?.
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Gewestplan Gewestplan Roeselare-Tielt
vastgelegd in KB van 17 december 1979.
Volgens het gewestplan ligt de te schatten in de

bouwzone.

Algemeen Plan van Aanleg Volgens het APA Roeselare ligt de te schatten site in het
Algemeen Woongebied goedgekeurd op 29 april 1991

1.1. ALGEMENE WOONGEBIEDEN

Het betreft ean gebied dat per definitie meervoudig (mengbestemming, dubbelbestarnming,
samengestelde bestemming, nabastemming) kan worden beschouwd,

De algemene woongebieden zijn derhalve bestemd voor wonen, alsmede voor handel,
dienstverlening, ambacht en klsinbedriif (vaor zover deze taken van bedrijf om redenen van
goede ruimtelijke ordening niet in een daartos aangewezen gebied moeten worden afgezon-
derd), voorgroene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzienin-
gen, voor varblijfsrekreatieve voorzieningen en voor agrarische bedrijven voor zover ze
bestaande zijn.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
2over ze verenigbaar zijn met de onmiddsllijke omgeving.
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Bijzonder Plan van Aanleg Het BPA Hospitaal (goedgekeurd 17/04/1962)

_ Zone voor openbare bestemming.

(Blauw : zone voor openbare bestemming)
=  Ziebijlage

anIEEnan i lE

= o e Bl

=

BPA | Bijzondere Plannen van Aanleg

Wat?

Een Bijzonder Plan van Aanleg (of kortweg BPA) geldt voor een bepaald deel
van de stad. Aan de hand van een kaart en stedenbouwkundige voorschriften
bepaalt een BPA welke besternming aan elk perceel wordt gegeven. Een BPA
legt bovendien vast wat de bouwmogelijkheden zijn en hoe dat moet gebeuren
(bouwhoogte, bouwdiepte, materiaalkeuze, ...).

Voortaan worden geen nieuwe BPA's meer opgemaakt, maar wel Ruimtelijke
Uitvoeringsplannen (RUPs). De bestaande BPA's blijven geldig tot ze worden
vervangen door een RUP.

Op het grondgebied van de stad zijn volgende BPA's van kracht:

BPA nr.20 Hospitaal 17/04/1962
besternmingsplan met voorschriften (PDFE, 758.41 kB)

Besluit tot Goedkeuring

Datum besluit tot goedkeuring 17 april 1962
Herinterpretatie op andere referentiekaart Ja
Datum Publicatie Belgisch Staatsblad 25 mei 1962
Numac
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Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan Gew. RUP Afbakening regionaalstedelijk gebied
Roeselare.

11111
Artikel 1. Grenslijn regionaalstedelijk gebied Roeselare
1.1. De gebieden binnen de grenslijn behoren tot het regionaalstedelijk gebied Roeselare.

Met uitzondering van de deelgebieden waarvoor in dit plan voorschriften werden vastgelegd, blijven de
op het ogenblik van de vaststelling van dir plan bestaande bestemmings- en inrichtingsvoorschriften
onverminderd van toepassing. De bestaande voorschriften kunnen door voorschriften in nieuwe
gewestelijke, provinciale en gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen of BPA’s worden vervangen.

Bij de vaststeling van die plannen en bij overheidsprojecten binnen de grenslijn gelden de relevante
bepalingen van de numtelijke structuurplannen, conform de decretale bepalingen in verband met de
verbindende waarde van deze ruimtelijke structuurplannen.

Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan PRUP Solitaire vakantiewoningen
- Midden West-Vlaanderen

Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan ~ GRUP niet van toepassing

Planbatenheffing Niet van toepassing
Verkavelingsplan Niet van toepassing
Planologisch attest Niet van toepassing
Bedrijventerrein Niet van toepassing
Seveso inrichtingen Niet van toepassing
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DIVERSE VERORDENENDE BEPALINGEN

Omgevingsvergunning De bestaande situatie wordt geacht behoorlijk vergund te
zijn.
Atlas van de Buurtwegen Er dwarst geen Chemin en/of Sentier de site

-
-

A
=

Al

\ W

Waterinfo (zie bijlagen) P-score (perceel score) C
G-score (building score) B

e v e e e —

Roeselare, 1, A, 0319/008002 H X

P-score (parcel score)
c

G-score (building score)
B

Capakey
36015A0319/008002
Water manager

Provincie West-Vlaanderen
Download water check
Download risk areas
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Geluidsbelasting Volgens de metingen van 2016 is er geen
geluidsbelasting van wegverkeer op de te schatten site

Riolering Er is riolering aanwezig in de straat

Ondergrondse innemingen Er zijn geen ondergrondse innemingen gekend
Bovengrondse innemingen Er zijn geen bovengrondse innemingen gekend
Rooilijnplan Bestaande toestand

Bouwlijn Zie geplande inplanting

Conventionele voorkooprechten Er zijn geen ‘conventionele’ voorkooprechten gekend
Openbare voorkooprechten Er zijn geen ‘'openbare’ voorkooprechten gekend

Recht van wederinkoop Er zijn geen wederinkooprechten gekend
Onteigeningsplan Er zijn geen intenties tot onteigening gekend
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Jachtterrein

Duinendecreet

Habitat- en vogelrichtlijngebied
Digitale Boswijzer (2018)

Gebieden van VEN en [VON

Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing

Niet van toepassing

DATA EN ATTESTEN

Conformiteitsattest woning
Verkrotting en leegstand
Milieu- en uitbatingsvergunning
Renovatieverplichting
Energiecertificaat

Elektrische keuring
Stookolietank

Rookmelder

Asbest inventaris / attest

Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing
Niet van toepassing

Er is geen asbest attest ter beschikking.

PFAS Niet gelegen in een actuele no regret zone
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Bodemverontreiniging Op het ogenblik van de schatting zijn er geen recente
gegevens of bodemattesten van de OVAM ter
beschikking.

Tijdens het plaatsbezoek werden geen uitwendige tekens
of vermoedens van bodemverontreiniging vastgesteld.

Volgens onze opzoekingen de meest recente opdracht
per type:
Oriénterend bodemonderzoek
Opdracht: 7442806
Rapportdatum: 2015-04-22
Beschrijvend bodemonderzoek
Opdracht: 7442806
Rapportdatum: 2015-04-22

Bodemsaneringsprojecten
Opdracht: 9253612
Rapportdatum: 2017-07-18

De grote grondvraag De OVAM kent uw grond al

- Uw grond loopt risico, maar geen paniek...
- Uw grond is in goede handen.

- De OWAM kent uw grond al.

- Geen nieuws_ Goed nieuws!
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Biologische waarderingskaart Biologisch minder waardevol
Woonuitbreidingsgebieden Niet van toepassing

Warmtenet In de buurt gelegen van een warmtenet maar er is geen
aansluitingspunt

= s
AN D

Oude stortplaatsen Volgens OVAM liggen er geen oude stortplaatsen in de
omgeving van de te schatten site.

ERFDIENSTBAARHEDEN

Er werd geen opgave gemaakt betreffende eventuele erfdienstbaarheden.

SPECIALE INRICHTINGEN

Geen

OPMERKING :

In deze schatting zijn enkel de goederen opgenomen die als van nature als onroerend worden beschouwd.

De roerende goederen die eventueel onroerend kunnen worden door bestemming worden in deze schatting

niet opgenomen. (bvb stapelruimte, machines, outillering, rollend materiee] meubilalr, decoratieartikelen,
computerapplicaties, enz. ...)
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WAARDEBEPALENDE FACTOREN

Positieve factoren.

o Roeselare is een dynamische centrumstad.
o De vlotte bereikbaarheid met de wagen en het openbaar vervoer.

Negatieve factoren

o De site wordt stedenbouwkundig geordend door het ‘oude BPA van 1962 met als
bestemming “zone voor openbare bestemming”.

Opmerking

o Ineen normale marktsituatie moeilijk verkoopbaar.

WAARDERING

Gedeelte aankoop in VOLLE EIGENDOM

Gezien de stedenbouwkundige beperkingen ‘zone voor openbare bestemming’ wordt de
grondwaarde geschat op 1/3% van de normale gemiddelde grondwaarde;
Zijnde: 375,- EURO/m? x 1/3% = 125,- EURO/m?

Gedeelte waarop een erfpachtovereenkomst wordt afgesloten voor een periode van 50 jaar.

De grondwaarde wordt eveneens geschat op 1/3% van de normale gemiddelde waarde;
De huurwaarde van de grond wordt eveneens geschat op 1/3% van de waarde;

Zijnde: 1,- EURO/m? x 1/3% * 12 maanden = 4,- EURO/m?jr. erfpachtvergoeding
|ERFPACHT BEB OPP BRUTO H/m#maand BRUTO/MAAND BRUTO/JAAR KOSTEN NETTO/JAAR NETTO YIELD WAARDE
rond 1] 0,33 0,333} 4 0% 4 3,20% 125

Waarde erfpacht op het ogenblik waarop de erfpachtconstructie wordt afgesloten

|WAARDERING VRUCHTGEBRUIK EN NAAKTE EIGENDOM |

Waardering erfpachtconstructie 50 jaar
HW= jaarlijkse bruto huurwaarde € 4,00
K= kostenaftrek weerhouden 0,00%
NH= netto huurwaarde per jaar € 4,00
VW= \enale waarde onroerend goed | € 125,00
registratierechten 12% € -
notariskosten 2% € -
TI= totale investering € 125,00
actualisatievoet = NH/VW 3,20%
n= resterende looptijd in jaren 50|

ERFPACHTER= NH/I x (1-(1/(1+1)"n)

WAARDE ERFPACHTER €99,12 79,29%
WAARDE ERFPACHTGEVER €25,88 20,71%
€125,00 wod  Opgemaakt te STADEN, 05 december 2023
y R i

Hans VANROOSE, Frangois / BROUWERS,
Landmeter-expert; beédigd door de Land Qter-exper\”[;a_\b@édigd door de
rechtbank van eerste aanleg te Veurne, rechtbank\va.nw.eersf'é‘“aamjggtileper,
ingeschreven op het ingeschreven op het
Tableau van de Federale Raden van Tableau van de Federale Raden van
Landmeters-Experten, LAN040234 Landmeters-Experten, LAN040235
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ERFGOED

Stedelijk Ziekenhuis (O.C.M.W.), kapel, moederhuis | Inventaris Onr... https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/25576

Vlaanderen (https://www.yvlaanderen.be/nl) ~ ONROEREND ERFGOED (HTTPS://WWW.ONROEREND...

73]

Inventaris

7(‘ Viaanderen

\ Is erfgoed

Contact (/contact) Downloads (/downloads) Hergebruik (/hergebruik) Over ons (https://www.onroerenderfgoed.be/over-ons)

VASTGESTELD BOUWKUNDIG ERFGOED

Stedelijk Ziekenhuis (0.C.M.W.), kapel, moederhuis

Vastgesteld bouwkundig erfgoed van 24-09-2009 tot heden

ID: 25576  URI: https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/25576 Ity

Besluiten
Jui Jling . . ig erfg Ide li ps://id.erfg / :

/5825)

definitieve opheffingsbesluiten, vaststellingsbesluiten: 28-11-2014 |D: 5825

Rechtsgevolgen

© Meer informatie over de rechtsgevolgen van vaststellingen vind je op onze website (https://www.onroerenderfgoed.be/juridische-

gevolgen-van-een-vaststelling).

ALGEMEEN

30/11/2023, 11:19
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BESCHRIVING

KENMERKEN

Stedelijk Ziekenhuis (O.C.M.W.), kapel, moederhuis | Inventaris Onr... https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/25576

Provincie
West-Viaanderen

Gemeente
Roeselare

Deelgemeente
Roeselare

Straat
Brugsesteenweg

Locatie
Brugsest g 90 (Roeselare)

Nauwkeurigheid zone
Tot op 15m

Opperviakte zone
38 402m2

/thesauri/erfgoedtypes/468), ziekenhuizen (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/526)

Datering: interbellum (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1070), na WO Il (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1073), vanaf
1975 (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1074), vierde kwart 19de eeuw (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1066)

Stijl: neogotiek (https://id.erfgoed.net/thesauri/stijlen_en_culturen/13)

Vaststelling van de inventaris bouwkundig erfgoed 2009 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1247) (vaststellingen:
van 01-01-2009 tot 14-09-2009)

Vaststelling van de inventaris bouwkundig erfgoed 2010 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1248) (vaststellingen:
van 01-01-2010 tot 20-09-2010)

Vaststelling van de inventaris bouwkundig erfgoed 2011 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1249) (vaststellingen: van
01-01-2011 tot 09-11-2011)

Vaststelling van de inventaris bouwkundig erfgoed 2012 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1250) (vaststellingen:
van 01-01-2012 tot 08-11-2012)

Vaststelling van de inventaris bouwkundig erfgoed 2013 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1251) (vaststellingen: van
01-01-2013 tot 28-11-2013)

Vaststelling van de inventaris bouwkundig erfgoed 2014 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1252) (vaststellingen: van
01-01-2014 tot 28-11-2014)

De Coninck, Geert (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1726) (Ontwerper)

De Coninck, Luk (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1727) (Ontwerper)
Decan, Adriaan (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1716) (Ontwerper)

Delie, Joseph (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1813) (Ontwerper)

Van Coillie, Alfons (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4986) (Ontwerper)

Beschrijving

Nr. 90. Stedelijk Ziekenhuis (OC.MW.) op een terrein gevat tussen de Brugsesteenweg ten W.,, de Gasthuisstraat ten Z. begrensd door het
Kleine Bassin en de Ronde Kom, de Handelsstraat ten O. en de Drafstraat ten N. Middenin, het eigenlijke ziekenhuis, op de hoek

2 of 3
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Stedelijk Ziekenhuis (O.C.M.W.), kapel, moederhuis | Inventaris Onr... https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/25576

Brugsesteenweg/Gasthuisstraat de voormalige schuur; aan de Gasthuisstraat ter hoogte van de Ronde Kom de materniteit, aan de
Handelsst

Aanduiding van
Is de vaststelling van

Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning en schuur

(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/23792)

Brugsesteenweg 90 (Roeselare)

Stedelijk Ziekenhuis (OCMW.) op een terrein gevat tussen de Brugsesteenweg ten westen, de Gasthuisstraat ten zuiden
begrensd door het Kleine Bassin en de Ronde Kom, de Handelsstraat ten oosten en de Drafstraat ten noorden.
Middenin, het eigenlijke ziekenhuis, op de hoek Brugsesteenweg/Gasthuisstraat de voormalige schuur; aan de
Gasthuisstraat ter hoogte van de Ronde Kom de materniteit, aan de Handelsstraat de aalmoezenierswoning en het
Rustoord "Huize Ten Hove", op de hoek Brugsesteenweg/Drafstraat Home "Ter Dreve”. Aangelegde tuin tussen schuur
en ziekenhuis.

Beheerder fiche: Agentschap Onroerend Erfgoed

Contact

9 Heb je een vraag of opmerking over deze fiche? Meld het ons via het
contactformulier (/contact?uri=https://id.erfgoed.net
/aanduidingsobjecten/25576).

7(‘ Vlaanderen Onroerenderfgoed.be is een officiéle website van de Vlaamse overheid
verbeelding werkt uitgegeven door het agentschap Onroerend Erfgoed (https://www.onroerenderfgoed.be/over-ons)

PRIVACYVERKLARING (HTTPS://WWW.ONROERENDERFGOED.BE/PRIVACYVERKLARING)
JURIDISCHE INFORMATIE (HTTPS://WWW.ONROERENDERFGOED.BE/JURIDISCHE-INFORMATIE)

3 of 3 30/11/2023. 11:19
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Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning en schuu... https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/23792)

Vlaanderen (https://wwwuvlaanderen.be/nl) ~ ONROEREND ERFGOED (HTTPS://WWW.ONROEREND...

n

Inventaris

?((‘ \ Viaanderen

\ s erfgoed

Contact (/contact) Downloads (/downloads) Hergebruik (/hergebruik) Over ons (https://www.onroerenderfgoed.be/over-ons)

ERFGOEDOBJECT

Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning
en schuur

bouwkundig element

ID: 23792 URI: https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/23792 Iy

R

E:v il

Bekijk alle beelden in de beeldbank >
(https://beeldbank.onroerenderfgoed.be
/images?sort=type&erfgoedobject=https:

% //id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/23792) ~

Top
Juridische gevolgen
e is aangeduid als vastgesteld bouwkundig erfgoed Stedelijk Ziekenhuis (OC.MW.), kapel, moederhuis
1of4 30/11/2023, 11:19
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Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning en schuu...

(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/25576)
Deze vaststelling is geldig sinds 24-09-2009

ALGEMEEN

BESCHRIVING

KENMERKEN

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/23792)

Provincie
West-Vlaanderen

Gemeente
Roeselare

Deelgemeente
Roeselare

Straat
Brugsesteenweg

Locatie
Brugsesteenweg 90 (Roeselare)

Nauwkeurigheid zone
Tot op 15m

Opperviakte zone
38 402m?

Fysieke status
Bewaard

Erfgoedwaarde
Aanwezig

Kenmerkgroep 1

Typologie: kraamklinieken (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/283)

Datering: interbellum (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1070)

De Coninck, Geert (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1726) (Ontwerper)

De Coninck, Luk (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1727) (Ontwerper)

Van Coillie, Alfons (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4986) (Ontwerper)
Kenmerkgroep 2

Typologie: aalmoezenierswoningen (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/934)

Datering: interbellum (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1070)

Van Coillie, Alfons (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4986) (Ontwerper)

Kenmerkgroep 3

Typologie: schuren (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/381)

Datering: vierde kwart 19de eeuw (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1066)

Kenmerkgroep 4

Datering: interbellum (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1070)

Top
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Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning en schuu... https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/23792)

Inventarisatie 20ste-eeuwse kerken (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/340) (thematische inventarisatie: van
01-07-2008 tot 31-12-2009)

Van Coillie, Alfons (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4986) (Ontwerper)

Beschrijving

Stedelijk Ziekenhuis (OC.MW.) op een terrein gevat tussen de Brugsesteenweg ten westen, de Gasthuisstraat ten zuiden begrensd door het
Kleine Bassin en de Ronde Kom, de Handelsstraat ten oosten en de Drafstraat ten noorden. Middenin, het eigenlijke ziekenhuis, op de hoek
Brugsesteenweg/Gasthuisstraat de voormalige schuur; aan de Gasthuisstraat ter hoogte van de Ronde Kom de materniteit, aan de
Handelsstraat de aalmoezenierswoning en het Rustoord "Huize Ten Hove", op de hoek Brugsesteenweg/Drafstraat Home "Ter Dreve”.
Aangelegde tuin tussen schuur en ziekenhuis.

Complex gegroeid uit het neogotische Godshuis-hospitaal met boerderij naar ontwerp van H. de Fernelmont, gebouwd tussen 1877-1881 en
ingewijd in 1883 (zie gedenkstenen). Behouden aanleg van het oostwest-georiénteerde hospitaal in het noorden van de site gelegen,
verbonden door middel van een dwarse doorgang met het zuidelijk gelegen godshuis. In de jaren 1930, verbouwingen en uitbreidingen naar
ontwerp van A. Van Coillie (Roeselare): onder meer verhogen van het hospitaal van één tot drie a vier bouwlagen; bouw van twee vleugels
van drie bouwlagen en de kapel (naar ontwerp van 1932), alle aan zuidgevel van het godshuis; bouw van het moederhuis (1932) en de
aalmoezenierswoning. Circa 1948: modernisering van het godshuis. 1959-1970: toevoegen van een vleugel met hospitalisatieblok ten oosten
van het hospitaal. 1978: bouw van het mortuarium aan de Gasthuisstraat naar ontwerp van Humblet. 1973: Home "Ter Dreve” naar ontwerp
van A. Decan (Roeselare). Vanaf 1979 verdere uitbreiding, onder meer tweede vleugel van het hospitalisatieblok naar ontwerp van architect
J. Delie (Roeselare).

Van het oorspronkelijke complex rest: Brugsesteenweg nummer 86/ Gasthuisstraat. Voormalige schuur van één bouwlaag en twintig
traveeé&n onder uitkragend, pannen zadeldak (nok loodrecht op de Brugsesteenweg), uit het vierde kwart van de 19de eeuw.
Witgeschilderde baksteenbouw geritmeerd door pilasters bekroond met volutevormige muurankers als basis voor ijzeren modillons. Oculi
onder de dakrand.

Vermeldenswaardig voor de architectuur van A. Van Coillie uit de jaren 1930 zijn:

Brugsesteenweg nummer 90. Noordzuid-georiénteerde, eenbeukige kapel, opgetrokken uit lichte baksteen verlevendigd door middel van
witte natuursteen en arduin voor lekdrempels; gecementeerde plint. Zadeldaken van leipannen waarop dakruiter. Schip van vijf traveeén +
lagere doksaal- en koortravee, met vlakke afsluiting. Meerdere aanbouwen, onder meer doopkapel met driezijdige sluiting. Ordonnerende
pilasters onder de gebroken gordelbogen van de dito overkluizing met trekankers en cassetten. Bepleisterde wanden en tegelvioer in
geometrisch patroon; muren van doopkapel bekleed met groene en zwarte tegels.

Mobilair. Geometrisch glas in lood, in koor en doopkapel met art-decobloemmotieven en dooptafereel. Kruisweg van G. Vallaeys.

Gasthuisstraat nummer 8. Moederhuis -zie casement- gebouwd in 1932, zie gevelsteen. Driezijdige, U-vormige plattegrond die de
onregelmatige vorm van het perceel volgt ter hoogte van het Kleine Bassin en de Ronde Kom. In 1946 uitgebreid met afdeling raadpleging
aan westelijk uiteinde naar ontwerp van A. Van Coillie. Verbouwingen van 1964 tot 1968 naar ontwerp van L. en G. De Coninck (Roeselare),
onder meer nieuwe vleugel centrale vieugel, toevoeging van dakkapellen en aanpassing van het interieur. Zeven + elf + zes en een
inspringende travee (parallel aan Handelstraat) van één bouwlaag onder pannen wolfsdak met dakkapellen. Lijstgevel van gele baksteen
met simili-banden op arduinen plint. Deurrisaliet gemarkeerd door geprofileerde rondboogopening, bekroond met dakvenster onder
wolvendak. Voornamelijk rechthoekige vensters. Kroonlijst op verticale consoles steunend op trapvormig metselwerk.

Handelsstraat nummer 1. Aalmoezenierswoning, villa aanleunend in omhaagde, beboomde tuin. Rechthoekig volume onder plat dak; gele
baksteenbouw met gebruik van beton op plint van strekse bruine baksteen. Afgeronde vooruitspringende rechter venstertravee met
rechthoekige vensters. Rechthoekige deur onder luifel met bovenlicht. Behouden houtwerk.

 Stadsarchief Roeselare, 308/1934.
* 100 jaar -ziekenhuisgeneeskunde -bejaardenzorg -dienstbetoon Roeselare door -Godshuizen (1848-1925) -COO. (1925-1976) -OCMW. (1976-...),
Roeselare, 1979.

Bron: DE GUNSCH A., METDEPENNINGHEN C., TANSENS A. & VANNESTE P 1999: Inventaris van het cultuurbezit in Belgié Architectuur,
Provincie West-Vlaanderen, Arrondissement Roeselare, Kanton Roeselare, Bouwen door de eeuwen heen in Vlaanderen 17n1, Brussel -
Turnhout.

Auteurs: De Gunsch, Ann (https://id.erfgoed.net/auteurs/47); Metdepenninghen, Catheline (https://id.erfgoed.net/auteurs/48); Tansens,
Annick (https://id.erfgoed.net/auteurs/50); Vanneste, Pol (https://id.erfgoed.net/auteurs/51)

, Top
Datum: 1999
De tekst wordt ter beschikking gesteld door: Agentschap Onroerend Erfgoed (AOE) (https://id.erfgoed.net/auteurs/501)
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Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning en schuu... https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/23792)

Omvat
Orgel kapel van het Stedelijk Ziekenhuis (OCMW) & Zusters van Liefde (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/92173)

Is deel van
Brugsesteenweg (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/1341)

Je kan deze pagina citeren als:

INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2023: Stedelijk Ziekenhuis: kapel, materniteit, aalmoezenierswoning en schuur [online],
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/23792 (https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/23792) (geraadpleegd op 30 november 2023).

Beheerder fiche: Agentschap Onroerend Erfgoed

Contact

9 Heb je een vraag of opmerking over deze fiche? Meld het ons via
het contactformulier (/contact?uri=https://id.erfgoed.net

/erfgoedobjecten/23792).

?(‘ Vlaanderen Onroerenderfgoed.be is een officiéle website van de Vlaamse overheid
verbeelding werkt uitgegeven door het agentschap Onroerend Erfgoed (https://www.onroerenderfgoed.be/over-ons)

PRIVACYVERKLARING (HTTPS://WWW.ONROERENDERFGOED.BE/PRIVACYVERKLARING)
JURIDISCHE INFORMATIE (HTTPS://WWW.ONROERENDERFGOED.BE/JURIDISCHE-INFORMATIE)

A
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A. = VERKLARING.

Besten-

Zie bijho-

aum- :ing. Beschrijving reande voory
mar. schriften.
1. P irons van het plan.

e el eilijn

. AR yawlijn op rooilij:

O e e - 4 [ rur

. oy cari - .

> ey nagverharding ‘l‘:)lg su:c véan san-

{ et bindend).

. - Tone voor geslotan bebouwing. Arss 1.
B Art. 2.
L. E Zone wvoor uoving Art. 3.
15, E Zone voor stedelijk hospitaal ¢ ‘

voor tahbuls van oudern van degen.
LW Z0ne voor opanbare bestemming. V
16, Zons water. :
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B. — VOORSOHRIFTRK.

I3

T D
P awigt
e

Art.l. ZONE VOOR GZSLOTEN DEBOUNING.

L 1

e In dese 2one meg esansengesloten ri)bouw wordan opgaricht.

¢! b gggfgne*gﬁ.slocht: gabouwsn, welke functioneal tot esn raaidsn-
tisle wijk behorsn, mousn in deze zone worden ospgeriocht; dase

zone 1 dus in hocfdzask bestomd woor woon-sn handelshulsen,

o, snbarg gsbouwen en gebouwen van opsabaar nut., Daze SEbouwen

sogen alechts bijkomende werkplsatuen Gzvattarn, voor gover dese

wat batralt fo functle, de omvang en de architecionischs vorm-

Leving, opvailend secundals e¢n ondergeschiit bli POy Vs
h:ordg‘bogw. 8 - FavE. e

Ol v iapianting be
<aar sesn bouwpercsel binnen dese go:
<9val, moet daze worden afgebouwd.
lifsuwe kavala op de voorbouwlijn over minder dan 7 meter brecdte
bebouwbaar, mogen niet worden aangelage.

| sist lavterasl bedindigen van ssn gebouw met eon afgewsrkte vrije

z1jgeval 1a tosgelaten, wanneer het op de voorbouwlijn over ten
aingte 6 meter bebouwd zijnde, bedoslde zijgevel op ten minste

L,90 meter uit de latorale perceslgrens wordt opgericht en wan-
neer de mogelijxheid voorhanden is op het, lengs de kant van—het

i sanlendends perceel, in deselfde voorwssrden te bouwen, met vrije

#1jgevel naar gezegde perceslgrens gericht.

18 paslt gan esn blinde wacht-

4.1, In beginsel mullen in de rlj op te clenten nisuwa gebouwsn be-
dakt worden met sen madeldak. ¥4 hoogte der gebouwen onder de
gzroonllist van de voorgavel zal Lahoudenc het stk d & bepasida
e normizle hoogte niet overtreflen van gsbouwen met (én woon~
é%age; een hoogtestrplus van een halve verdieping ksn nochtans
worden geduld. '

Wasr, tugen een destaand gabouw fiet bLlinds wachbgevel wordt adn-
gabouwd zal de 2ansluiting van rat voordaskvlak, voor zpver hst
gabariet van de bestaande waohigovel bl) benadering beantwoordt
san de fn vorig elinea baschrevan normen, dege 2ijn van de buur-
man. 13 41t niet hat gevel ,of wordt Susisen twee blinde wachtse-
valu gebouwd, don zal de sstistigel mesat bevredigende sanpas-
sing worden nsgestrssfds deze zanpegsing =zal de geasgde norman
sovzzl mogslijk banadersn. Voor Mot ovirige is ds vorm der daken,
mits inasochiname van son esthelisch gunatig architectonlisch voar-
komsn wvaij.

d4.2. Wennesr de perceelbrecdte op is voorbouwlijn meer dan 7 m. ba-
draagt, mag da hoogte onder de& kroonlijst de normale hoogte La-
reilkcen van sen gebouw met tyee woon-dtagen, in ait geval meg voor
de hoofdvorm van Let dak, d¢ esthstiseh bast gaschikta vorm wor—
den aangenonen, welks echier let zabariet nlet mag oviérschrijden
vepsald door nellande vlekken opdar 435° nasr de niet gajzeenschap-
pelijzs gevelus.

s Ulterogusa

Op de viekken vastgesteld door de bouwlijnen mogsn meer dan 15 em

uitspringen:

1. d& kroonlijeten,
on voor zover de bouwliin builven de rooflijn Ligt:

<. ultoprongen van ten hoogste o0 cm. over de hoogts van de bega-
ne grond-verdicii s Mm2% maximumhoogta & uctnt‘ voor mover de-
e uitsprongen lffvoa binnen de hoeken van 45° op de voorga-
velllijn, mat top op tes minste SO cm. uit de snljlijn van de
voorbouwlijn met de zijdelingse grens van de kavel.

>+ luifuely bovan ingangsdsuren, ten hoogate Ll w.

e S

t. - ﬁ
euwbouw rzal waardig en eanvoudig z!jn.
¢ goveldalen xullen wordsn opgetrokken §
#let soherp van kleur; al de delen zul-
den afgawerkt. De gevels mogan ook ge-
ard in heldere klauren, indion daardoor de
waervan =!J de2l ultmaken nlet geutoord wordt.
Dane voorschrifted gelden voor alle gsvels, dus ook voor de Achhr-4
gevelas. Allean en van natuurlijke ki.nr of mat-zwarte dak-
Jannsn mogen w B gebruikt.
daer dan 1 me¥er ultstekende schoorstemen in asbest-cemant-buizsn
siin verboden. 1

e+ D& niet overbouwde delen dezer zone zijn onderworpen aan de voor— k

)
De architectuur van a
Alle van buitenuls =igh!
in degelljke materiale
len met de mesate gor,
wit worden of ges
harmonie ven 48 W

schriften der eanpslende aome voor hovingen of voor koasren en la-

l.“»—(& &e b. ¥

GEOMEX®BV BRUGSESTEENWEG - GASTHUISSTRAAT Pagina |41
23534001 8800 ROESELARE Plaatsbezoek gedaan op 06/11/2023



————

b.

d.

L.
8

In dg sone mogen slschis vrijstaande of gekoppelds gabouwen
L ' peericht.

Littera b. van Art.l., 1s van toepassing.

Alle gavels Yan dénzelfde gebouw of van ean cansangebouwde grocy
van twee zullen in dezslfde architectonische geest, an met de-

zelfde zorg worden afgewsrkt.
De bou'hoogcc‘ohdcr de kroonlijst is beperkt tot gemiddeld 7 mater
boven het maaiveld.

Tussen de naasr elkander gekesrde 21ijgavels van twee gebouwen op
aaniandende g:rcolcn opgericht, zel een minimumafstand van 8 meter
bestaan, zonder dat de afstand tot de latersle percsclirens min-
der dan 3 meter moge badrausn,

Littera f. van Art.l. is van toepassing.

Het niet met hoofdgebouwen overbpuwds deel van het parceel is on-
darworpen san de voorschriften van de zone voor hovfng

L S e S e

Art.> ZONE VOOR HOVINGEN.

&

b.

|

in dsze gone mogen bijzebouwen worden opgericht onder volgande voogrs|

waarden: "1

1. Z1) mogen pergens op minder den 4 mefer uit cen bouwszone uit het
:ah:crdcvclvlak Yaa hoofdgsbouwen worden opgericht.

Z1) mogen evensans nlet in voortuinatroken wordsn opgericht.

& Hun ep arvlgktc is baperk$ tot het derds van hst, na oprichting
van het loofdyebouw, vrij ®lijvende deel van de ravel, tenzij :ll
::igcﬁlgiazgighiiop y::oclonbwa:gva? d; breedta on de voorbouw-

ediy wsrd overbouwd; In dit gav per-
vlaktclbcgcrkt tog het vijfde desl van da 9@13%1?3v2§§l°€.v01~
oppsrvliakte,

Ze Vggr deze pebouwan is littsra J. van Art.l. van toepascing. ,l

Binnen dews zone wogen ale afsluitingen slechts levends hagen voor- ||

xowan, al of nlet te vomen met metaalwerk sanyelegd, O de rand 4

deser mone is, banevans het senbringen ven levende hagen zosls
sterboven gesesd, het Louwsan van szn afslultingsmuprije sn canhren-
gen ven nexken towgslatan. De hooyte deaer afslultingan en hakkan
1a beperkt 1,20 metsr voor de voorusfjszs of 1,90 metsr voor de 3
andere afaluitingen. Deze delsn zullen con wasrdlg sn cenvoudig :
vosrkomen hebben, en sullen In degelijik aatariazal worden ultge- r
b,

nist worden aangedracal.
Gaheel degsa zone, met inbegrip der afsluitingan, zal stesds net de

voard., afslultingen in wolls sn opsagewsrkte betonpuneclen mogen

sractste zorg onderhouden worden. }
!
f

i uaan—mie P
|

Op voorstel van het College van Burgamsester an Schepenen kunnan,

wat batraft de hoogte, de breadte en de diepte van de zabouwsn,

afwijkingen san bovenstaande voorschriften worden tosgeataan door

de Kinlator van Openbare Werksn en van Jedaropbouw of zijn afge-

vaardigds.
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WATERINFO

OVERSTROMINGSRAPPORT 30-11-2023

Identificatie perceel en gebouwen

Gemeente Roeselare
Afdeling 1 Sectie A Perceelnummer 0319/00B002

Aantal gebouwen op dit perceel 1

Waterbeheerder(s) Provincie West-Vlaanderen

™~
%
e A
AP
6\
\

|
‘ p)
Q
- 2
straat ! c‘:‘
i =70
o L
(0 a0 80

Informatie voor het volledige perceel

Parameter Score
Perceelscore of P-score C
Gebouwenscore of G-score B
Ligging in Signaalgebied neen

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied neen

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen

Te gebruiken symbool voor informatieplicht:  geen verplicht symbool

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel

Gebouw ID Score
31366589 B
7\ \ Vlaamse 30-11-2023 inat1/5s
(& Overheid e
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DETAILKAARTEN

= | I

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag)

[ - | |-

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden fluviaal (uit waterlopen)

L ! ‘_7\. =
| ———r 7ijs\f a;\‘
| = | 1
L
o
-0 35 70
| e —w—
Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden vanuit de zee
— L= T <
L — Z~'5"; aat
——
L/
/( .\ Vlaamse 30-11-2023 pagina2/5
( Overheid
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PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Roeselare, afdeling 1, sectie A met perceelnummer
0319/00B002

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

PERCEELSCORE: C

Kleine kans op overstromingen

Intense neerslag Vanuit waterlopen  Kustoverstroming
G Pluviaal

Fluviaal

NN N

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen

e —— Ftt::
| 1
0 20 ,AO
| S W m
?( (| Vlaamse 30-11-2023
( Overheid

pagina3/5
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SCORE GEBOUW 31366589

Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met ID 31366589

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE: B

Kleine kans op overstromingen onder
klimaatverandering

B Intense neerslag

Vanuit waterlopen
Pluviaal

Fluviaal

R TR

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen

Kustoverstroming

—= = | i

?(& Vlaamse

€ 30-11-2023 pagina4/5
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INFORMATIEPLICHT

Wetgeving informatieplicht

De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde
decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de
informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk I1I/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score

Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie
overstromingskaarten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen
op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m? en de drie overstromingskaarten. Er wordt
hiervoor een buffer van Tm genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap mogelijk
met de overstromingskaarten buiten het perceel. In dat geval wordt de P-score aangepast naar
dezelfde waarde als de G-score.

Overstromingsrobuust gebouwd?

Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. In dit
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen.

Signaalgebieden

Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen
om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid
tussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het
risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden

Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Meer info
www.integraalwaterbeleid.be
www.waterinfo.be/informatieplicht

woningpas.vlaanderen.be

o
?‘} \ Vlaamse 30-11-2023 pagina5/5
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Kaartafdruk Risicozones overstromingen
m.b.t. de natuurrampenverzekering

Versie kaart: januari 2018

Vlaanderen

is milieu

Het perceel te Roeselare, afdeling 1, sectie A met perceelnummer 0319/00B002
bevindt zich niet in een risicozone voor overstromingen

Provincie West-VI

Datum kaartafdruk: 30/11/2023
Voor meer beleidsinformatie: www.integraalwaterbeleid.be

Voor meer kaartmateriaal: www.waterinfo.be/watertoets

0 — 75 meter

Legende

Kadastrale Percelen

Aslijnen Waterlopen d =z e e
Bevaarbaar

Onbevaarbaar cat. 1 GOS0 ? <

Onbevaarbaar cat. 2 ik ik 17 |

Onbevaarbaar cat. 3 i \ 2 e

Niet Geklasseerd

bevestigde risicozone

nieuwe risicozones .

EEEOOOmm

geen risico meer

rusae)—-Eaven M

Bl BT E
it

Risicozones zoals afgebakend volgens Koninklijk besluit van 20 september 2017 tot wijziging van het koninklijk besluit van 28 februari 2007 tot
afbakening van de risicozones met betrekking tot de tegen pen in uitvoering van de wet op de

www.Integraal;raterbeleld.be
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DISCLAIMER

NIEUWBOUWWAARDE :

INTRINSIEKE WAARDE :

VENALE WAARDE IN VRIJE VERKOOP :

WAARDE IN OPENBARE VERKOOP :

WAARDE IN GEDWONGEN VERKOOP :

VERGUNNINGEN :

MILIEUASPECTEN :

OPMERKINGEN:

DISCLAIMER KADASTER:

DISCLAIMER GOOGLE :

Is de kostprijs van het bouwwerk bij volledige nieuwbouw volgens de
regels der kunst en met materialen die normaal gebruikelijk zijn op het
ogenblik van de schatting. (ook de verzekerbare waarde genoemd)

Is de werkelijke waarde van de constructie zijnde de nieuwbouwwaarde
min de vetusteit met daarbij de waarde van de naakte grond.

(vetusteit = de technische sleet van het gebouw)

(naakte grond = de waarde van de grond als onbebouwd beschouwd)

Is de waarde van de gehele eigendom bekomen of te bekomen bij een
"verkoop uit de hand", deze waarde ontstaat uit de vrije markt van "vraag en
aanbod". Hierbij dient voldoende publiciteit gevoerd te worden en kan de
verkoop eventueel geschieden door de tussenkomst van een makelaar.

Deze waarde vertegenwoordigt de prijs die men kan bekomen bij een
"vrijwillige openbare" verkoop. De verkoper kan hierbij steeds het resultaat
van de verkoop evalueren en eventueel de verkoop inhouden.

Is de waarde van de eigendom die kan worden bekomen bij een openbare
verkoop waarbij er steeds een definitieve toewijzing is, dit na het laatste
hoger bod en het afsluiten van de procedure tot de openbare verkoop.

Bij de waardebepaling is ervan uitgegaan, tenzij anders vermeld wordt in
het verslag, dat alle eventueel van overheidswege vereiste goedkeuringen
en/of vergunningen met betrekking tot het geschatte goed aanwezig zijn,
dan wel kunnen worden verkregen, zonder dat dit investeringen vergt.
Concrete voorbeelden in deze context vormen o.m. de stedenbouwkundige
—en uitbatingvergunningen.

Bij onze inspectie van het onderhavige onroerend goed is niet onderzocht
of er materialen zijn gebruikt, die naar de huidige inzichten en maatstaven
een gevaar zouden kunnen opleveren voor het milieu en/of de gezondheid
van mens en dier, zoals in het bijzonder asbest en asbesthoudende
materialen.

Er werd evenmin onderzoek verricht i.v.m. verontreiniging van de grond
horende bij het goed (inclusief het grondwater) die schadelijk kan zijn, dan
wel naar aanwezigheid van stoffen die anderszins de waarde zouden
beinvloeden.

De verborgen gebreken werden niet opgezocht. Bij de waardebepaling
werd geen rekening gehouden met roerend materieel welke eventueel
onroerend kunnen worden door bestemming. Wij wijzen u erop dat de
schatting niet anders dan in zijn geheel mag worden gereproduceerd,
zonder de schriftelijke toestemming van ondergetekende.

Al de goederen werden in volle eigendom beschouwd en geschat. Er werd
derhalve geen rekening gehouden met eventuele quotiénten van mede-
eigendom noch met gebeurlijke deelgerechtigheden van derden.

'© De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie is enige
eigenaar van de kadastrale gegevens 1.1.2011 die op dit document
voorkomen'’

‘Kaartgegevens ©2011 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google, Tele Atlas.’
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