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1. Wijzigingen samenstelling Gecoro: voorstelling nieuwe voorzitter

Maarten Stuer diende zijn ontslag in als voorzitter van de Gecoro. Hij werd vervangen
door Annelies Demyttenaere. De nieuwe voorzitster stelt haarzelf voor en wordt
welkom geheten in de Gecoro.

Ouok deskundigen Barbara Ostyn (effectief lid) en Luc De Prest [plaatsvervangend lid)
dienden hun ontslag in. Zij werden respectievelijk vervangen door Kevin Coucke en Sybit
Leroy.

Voor Beweging.net werden ook twee nieuwe leden voorgedragen, namelijk Rina Arteel
en Stijn Lefevere. Stephanie Davidts is sinds januari 2022 gemeenteraadslid waardoor
ze de rol van gecorolid niet meer kan opnemen. Wel vervangs ze Francis Debruyne als
fractievertegenwoordiger voor CD&V in de Gecora. Jannick De Poorter gaf ook haar
plek als plaatsvervangend lid door.

De nieuwe samenstelling werd goedgekeurd in de gemeenteraad van 28 maart 2022.

2. Goedkeuring/vragen vorige zitting
Het verslag van de bijeenkomst van de Gecoro dd. 16-03-2022 wordt goedgekeurd.
Aanvulling BUP Vander Stichele:

« Een gecorolid wil graag een bepaling laten opnemen die zegt dat het bedrif één
entiteit moet blijven doorheen de tijd. Op deze manier kan het bedrijf niet
opgesplitst worden in verschillende kleinere units. Het zou interessant zijn om dit
ap te nemen in het RUP, ook in het belang van de verkeerssituatie aan de
Meensesteenwe.

« In de zitting werd gevraagd wat de kosten zijn voor de 5tad voor de opmaak van
dit RUP. Toen kon er geen precies bedrag genoemd worden. Een gecorolid
vraagt de Stad om dit dieper te bekijken en een bedrag te proberen te plakken op
de kosten. De Stad probeert dit de volgende zitting mee te geven.

Een ander gecorolid antwoordt hierop dat dan ook in kaart moet worden
gebracht wat het bedrijf opbrengt aan de gemeenschap, dit kan er tegenover
gesteld worden.

Aanvulling RUP Nieuwe Abele: kan er nog opgenomen worden dat ook bedrijven die
rond digitalisatie werken mogen opgenomen waorden in de mogelijkheden?

De punten zullen als een addendum toegevoegd worden aan het vorig verslag.



3. Advies start- en procesnota PRUP Bedrijvigheid economische subregio Roeselare

Toelichting door Héléne Sambaer, in vervanging van de ruimtelijk planner van de
Provincie West-Vlaanderen.
De presentatie van de toelichting is terug te vinden in de map van de zitting op Teams.

Vraagstelling en bezorgdheden:
Algemene methodiek: Van waar haalt de Pravincie de cijfers rond de vraag naar
bijkormende bedrijvigheid?

« De POM West-Viaanderen heeft deze studie opgemaakt (2017}, en heeft zicht op
de eventuele behoeften die in verschillende subregio's aanwezig zijn op grond van
de confrontatie tussen behoefte en aanbod per subregio. Het gaat om effectieve
netto cijffers op toestand 1 januari 2017.

Werd de terechtheid van deze vraagstelling bekeken? Moeten we aan deze vraag
valdoen? Is dit wel echt nodig? Men is altijd gut geweest met bedrijvigheid in deze
regio, dit komt er nu boven op.

» De behoefteberekening en de beslissing om het reservepakket aan te snijden IS
beslist beleid.

Welke concrete criteria zijn er om dit goed te keuren? Wordt er met een kritische
loep naar de zoekzones gekeken, of worden ze gewoon ingevuld?

« In de volgende stap van het RUP voigt de plan-MER, die alle effecten van de
zoekzones in kaart zal brengen. Het resultaat van deze plan-MER zal een strikt
criterium zijn voor de beslissing rond de zoekzones.

Dit proces is toch contradictorisch met de taskforce houwshift en doelstellingen van de
bouwshift? Hier wordt bijkomende open ruimte ingenomen. Viak naast het ziekenhuis
en langs de grote ring wordt alles volgebouwd, ook buiten de ring wordt er uitgebreid
in de landbouwzones en in de lintbebouwing.

o Dit Klopt, hier kunnen vragen bij gesteld worden.

De LIS geeft de huidige stand van zaken weer. Maar de landbouwgronden worden
ingenomen door viekken die uitdeinen. Dit is historisch gegroeid, en zo kan het
aanliggend landbouwgebied ook gemakkelijk opgenomen waorden, als een olieviek die
zich verspreid. Men heeft als argument dat de zoekzone aanleunt bij een
bedrijvenzone, maar je kan het ook omdraaien, de zoekzone leunt aan bif de landbouw.
In de visienota Nieuwe Abele wordt een uitdovend woonbeleid voorap gesteld,
voornamelik om dat het geen gezonde leefomgeving is. Waarom is het dan wel gezand
om er te werken?

« Eris nog een verschil in tijdsbesteding tussen ergens wonen en werken.
Bovendien is het altijd een zone geweest voor bedrivigheid, en de Stad wenst de
werklacatie te versterken.

De zoekzone in Izegem aan de overkant van de autostrade zal ook zijn impact hebben
op Roeselare en het gebied Nieuwe Abele.

Volgt men deze compensatie methodiek vanuit Vlaanderen, want er wordt geen nieuwe
landbouwgrond gecregerd?

« De Stad heeft voornamelijk zoekzones uit het GRS meegegeven, maar het is
voor de Stad ook niet duidelijk welke methodiek rond compensatie meegenomen
of gevraagd zal worden. De beslissing hierrond ligt bij de Viaamse Regering,
maar het klopt dat er eigenlijk geen bijkormende landbouwgrond voorzien wordt.
Er werd hestaand landhouwgebied herbevestigd in Provinciale RUP's van een
paar jaar geleden.




Waar zal men compenseren?

e Voorlopig zijn er twee kleine stukjes in het PRUP opgenomen voor planologische
ruil. Wij proberen als Stad zelf compensatie bij onze eigen trajecten te voorzien
waar mogelijk. Met het nieuwe voorliggend instrumentendecreet wardt dit wel
zeer duur.

In Roeselare is sinds '91 het APA van toepassing. Men heeft hij de intekening van het
HAG hier niet volledig rekening mee gehouden. Hoe wil de Stad hiermee omgaan,
onder meer in functie van compensatie bij planologische attesten? Deze vraag wordt
vaak gesteld tijdens de adviesrondes, maar het is quasi onmogelijk om de compensatie
te voorzien op eigen terrein. en meestal moet dit meegenomen worden in een
vervolgverhaal.

» Dit is ook een vraag die wij stellen aan de hogere overheid, eveneens als de
vraag wie het compensatieverhaal moet uitvoeren. De Stad is niet happig om
verder te gaan met dergelijke planologische attesten met compensatie, omdat dit
een grote kast met zich meebrengt. Het planinitiatief moet van de gemeente
komen, maar het is niet de bedoeling dat de belastingbetaler de volledige
compensatie moet betalen. Zeker met de nieuwe berekeningsmethodiek is dit
een enorme kost, Zolang hier geen duidelikheid rond is, neemt de Stad een
afwachtende houding aan ten opzichte van nisuwe planologische attesten.

Worden de nieuwe bedrijventerreinen dan ook duurzaam ingevuld?

» Het derde spoor van het Provinciaal ruimtelijk beleid rond bedrijvigheid zet hier
verder op in. Er wordt onderzoek gedaan naar duurzame inrichtingsprincipes
voor bedrijventerreinen, dit onder meer door het traject van Saving Space.

» De concrete invulling gebeurt pas in een latere fase, tijdens het voarantwerp van
het RUP.,

Zulien er altijd nieuwe gronden aangesneden worden, er is geen reconversie zoals bij
de site Jonckheere?

o Het reservepakket zal worden ingezet voor nieuwe, bijkomende bedrijvengronden.
Van waar komt de vraag naar deze gronden? Zijn dit nieuwe bedrijven, of gaat het
meer om verplaatsingen van bedriven op andere locaties?

¢ Daar heeft de Stad geen zicht op, dit kan beide zijn.

Advies:

Landbouw is ook een vorm van ecanomie en moet behouden worden. Er dient
gecompenseerd te worden op andere gebieden.

Er is veel zonevreerndheid, ook bij bedrijvigheid. Er kan een uitdoofscenario gecreéerd
worden, waarbij er kan aangestuurd worden op herlocalisatie voor bedrijven die
zonevreemnd zijn. Het concept van planologisch attest staat tach op losse schroeven.
Dit is een tendens die past binnen de bouwshift, op deze manier kan de ruimte in de
toekomst gevrijwaard worden van versnippering.

De vraag blijft: hoe kan dit traject in overeensternming gebracht worden met de
bouwshift, hoe wordt de compensatie voorzien?

Er maet voor de inrichting van alle bijkomende bedrijventerreinen ingezet worden op
duurzaamheid en circulair gebruik. De inrichting en voorschriften kunnen innovatiever
(bv. stapelen van functies, de footprint verkleinen, ...)

Er moet ingezet worden op zuinig ruimtegebruik. Voor de bedrijventerreinen in Beveren
kunnen er vragen gesteld worden of dit wel zo is {discussie). De inrichting kan
compacter en de restruimte kan zo een meerwaarde bieden.

Vormen van collectieve energieproductie dienen verder meegenomen te worden.
Idealiter dient een overkoepelende beheerder aangesteld te worden vaor de
bedrijventerreinen. Op deze manier kan duurzaam gebouwd worden en is er een
duurzaam parkmanagement.




Er leeft een bezorgdheid rond de afbakening: er zou moeten gekeken worden naar
vaste grenzen, en met beide bestemmingen {landbouw en bedriyvigheid] rekening
gehouden worden,

Tegen Ardooie zijn de landbouwgronden benepen, de gronden zitten tussen twee
wijnvlekken die uitdijen.

De LIS toont wel de impact op de landbouw, maar het blijft landbouwgrond die aansluit
bij de andere landbouwgebieden.

4. Beleidskaders APA

Toelichting door Hélene Sambaer
De presentatie van de toelichting is terug te vinden in de map van de zitting op Teams.

Inleiding: Het APA is een zegen geweest voor Roeselare, maar vandaag de dag
merken we dat het instrument op zijn limieten aan het botsen is. VWWe moeten terug
inzetten ap de open ruimte en het APA past niet meer in deze visie. Helaas is een RUP
het enige middel om het APA af te schaffen, er kan niet terug gevallen worden op het
Gewestplan. Een RUP proces voor het volledige grondgebied van Roeselare is echter
een onzeker, risicovol en duur proces. Daarom wil de Stad ingrijpen om de open
ruimte te gaan vrijwaren.

Vragen:
Beleidskader interpretatie zonegrenzen:

\Wat is een beslissing [stap 5)7

« In de beoordelingsnota wordt een beslissing gemaakt over de zonegrens, dewelke

vervolgens voorgelegd worden aan de bevoegde schepen.
Beleidskader apvulregel:
Wat zijn uitzonderlijke omstandigheden, zijn hier criteria rond?

« Een uitzondering zou kunnen zijn bij een goedgekeurde verkaveling, maar in de
feiten wordt de opvulregel op vandaag niet meer toegepast. Men heeft ons ook
gevolgd in beroep, wat een precedent vormt voor de toekomst.

Beleidskader woonkorrels:
Waarom is gekozen voor 15 meter breedte?

« Deze afstand is beslist in samenspraak met de Omgevingsambtenaren van de
dienst Orngeving, waar er vanuit gegaan werd van een 3 meter afstand t.o.v. de
perceelsgrenzen en een gevelbreedte van 9 meter.

Kan één groot perceel waar nu belastingen op geheven worden, opgedeeld worden?

« De woonkorrels ziin op vandaag nog een woonbestemming. Dit kader laat in de
toekomst nog bebouwing toe maar in beperkte mate. De meeste grote percelen
zijn al bebouwd, we zien vaak percelen met grote huizen die men wil verkavelen
en maximaliseren. Dit kunnen we met dit kader afremmen.




5. Varia en planning

- De conceptnota van het Beleidsplan Ruimte West-Vlaanderen werd recent
goedgekeurd door de deputatie. In het najaar volgt de publieke raadplegingsperiode.
Meer info is te vinden op https: //www.west-vlaanderen.be/ruimtelijke-
planning/beleidsplan-ruimte /conceptnota-beleidsplan-ruimte.

- De fiscale fiches 281.50 worden in juni verstuurd. Er is een wijziging ten opzichte van
vorig jaar: de fiscale fiches moeten opgemaakt worden vanaf een bedrag van
1.000,00 euro aan uitbetaalde erelonen. Het kan wel zijn dat er Gecoro-leden zijn die
naast het presentiegeld ook andere erelonen kregen van de Stad vorig jaar. Een
voorbeeld hiervan is het ereloon voor juridisch advies. Dan worden die bedragen
samengeteld, en zou het kunnen dat sommige Gecoro-leden wel een fiscale fiche
krijgen, maar de meesten zullen geen ontvangen. Voor bijkomende vragen kunnen jullie
terecht bij Kathleen.Dejaegher@roeselare.be.

- De komende dossiers worden meegegeven. Er is nog geen concrete datum voor de
volgende gecorozitting.

- Kan de discussie van een bepaald onderwerp vlak na de vraagstelling geagendeerd
worden? Dit zou productiever zijn.

o Dit kan. Voordien werd dit om praktische redenen gebundeld, zodat de niet-
stemgerechtigde leden niet naar binnen en buiten moeten. Het is zoals de
(Gecoro het zelf verkiest.

- Brent Vervisch, voorzitter van de jeugdraad, zal in september zijn ontslag indienen,
aangezien hij niet langer in Roeselare zal wonen/werken. Dit was waarschijnlijk zijn
laatste zitting.
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Héléne Sambaer
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