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De volgende documenten zijn in bijlage terug te vinden:

1 Beslissing over de plan-mer-plicht van het RUP Brugsesteenweg en RUP Dammestraat te Roeselare

Verkavelingsvergunningen en stedenbouwkundige vergunningen

Verslag plenaire vergadering 5-12-2016 met reactie op het verslag door deputatie - al de adviezen.

(Het betreft het aangepaste verslag van de plenaire vergadering na overleg tussen de stad en de provincie)

Verslag vergadering Gecoro 3-10-2017 mbt het behandelen van de adviezen en bezwaarschriften ingediend tijdens het openbaar onderzoek.

Adviezen Deputatie West-Vlaanderen, Departement Omgeving en Elia mbt advisering tijdens openbaar onderzoek

Startnota doorstromingsonderzoeken op de openbaarvervoersas N32 tussen de rotonde met de Koning Leopold lll-laan en de ovonde ter hoogte van R32-N32
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Uittreksel uit de notulen van de gemeenteraad in zitting van 27-03-2017: voorlopige vaststelling ontwerp RUP
Uittreksel uit de notulen van de gemeenteraad in zitting van 19-03-2018: definitieve vaststelling RUP
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DEPARTEMENT

LEEFMILIEU,
NATUUR &
ENERGIE _
. Aan het College van Burgemeester. en
Afdeting Milleu-, Natuur- en Energlebeleld Schepenen Roeselare
Dienst milleueffectenrapportagebeheer Botermarkt 2
Koning Albert ll-laan 20 bus 8 8300 Roeselare

1000 Brusse!
Tel 02 553 80 79
www.mervlaanderen.be

uw berlcht van uw kenmerk ons kenmerk bljlagen
4 Juni 2015 LNE/MER/SCRPLIS047/

2005/
vragen naar / e-mall telefoonnummer datum
Davld Stevens 02 5538303

david.stevens@lne.vlaanderen.be

Betreft: onderzoek tot milleuefiectrapportage van het RUP Brugsesteenweg en RUP
Dammestraat te Roesetare,

Besllssing plan-MER-plicht
volgens het, decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen Inzake mllleubefeid (D.AB.M.),

85. 3 junl 1995, zoals herhaaldell]k gewi)zlgd en het Beslult van de Viaamse Regering betreffende
de milieueffectrapportage over pfannen en programma’s van 12 oktober 2007, BS. 7 novernber

2007
Geachte,

Met de email van 4 Junl 2015 veaagt u de dienst Mer een beslissing te nemen over de opmaak van
een plan-MER. Het dossler is onder het nummer SCRPLIS047 behandeld.

Zoals u In het dossler aangeeft, komt het RUP in aanmerking voor een onderzoek tot
mllleueffectrapportage.

De doelstelling en relkwijdte van het plan worden beschreven In de screeningsnota, Volgens et

. dossler heeft het RUP Brugsesteenweg tot doel de ontwlkkelingsmogelllkheden van de actlviteiten

twonen, handel, KMO..) langs deze as af te bakenen, gekoppeld aan een reeks
moblliteltsmaatragelen, Het RUP Dammestraat heeft voornamelljk tot doel het bestemmen van een
zone Lot KMO, In ultvoering van een brownfieldconvenant. Belde plangebieden slulten aan mekaar

aan,

Het screeningsdossler {bestaande ult de screeningsnota, de advlezen en de verwerking van de
adviezen) bevat de nodige Informatie over het voorgenomen plan en heeft de relevante

milieudisclplines besproken.

Verseheldene adviesinstanties hebben opmerkingen over de beschrijving en beoordeling van de
milieveffecten van het plan. De opmerkingen werden op een voldoende wijze beantwoord In het
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screeningsdossler via een aanpassing van de screeningsnota, zodat het screeningsdossier voldoende
informatie bevat om een correcte Inschatting m.b.t. de milleueffecten te kunnen maken,

in het screeningsdossier wordt duldelilk aangetoond dat de mifleueffecten die het plan genereert.
nlet van die aard zljn dat zi] als aanzienlijk beschouwd moeten worden.

Enkele advlesinstanties hebben ook opmerkingen over het plan zelf. Opmerkingen die. geen
betrekking hebben op de beschrijving en beoordeling van de milieueffecten, maar die een suggestie
inhouden om het plan te verbeteren hebben echter geen impact op de beoordellng van de
aanzlenlijkhetd van de milieueffecten van het plan. De Initiatiefnemer beschikt in het kader van de
plan-m.e.r-screening over de vrije keuze om al dan niet in te gaan op deze opmerkingen.

Rekenlng houdend met het bovenvermelde kunnen wi| concluderen dat het voorgencmen plan geen
aanlelding geeft tot aanzienlijke negatieve mllleugevolgen en dat de opmaak van een plan-MER nlet
nodig Is.

De dienst Milieueffectrapportagebeheer zorgt ervoor dat de screeningsnota en deze besilssing voor
het publlek raadpleegbaar zijn.

U dient de screeningsnota samen met deze beslissing te voegen bij het voorontwerp van RUP. Wij
vragen dit te doen voorafgaand aan de organisatie van de plenalre vergadering en uiteriilk voor de
voorloplge vaststelling van het plan.

U moet via aanplakking op de aanplakplaatsen van de gemeente. via de website van de gemeente
en vfa publicatie In het gemeentelljk infoblad melden dat de screeningsnota en de beslissing
geraadpleegd kunnen worden op de webslte van de dienst Mer {www.merviaanderen.be} en op het
gemeentehuis.

We wijzen u er op dat u. als het plan wijzlgt n.av. de plenaire vergadering, het openbaar onderzoek
of om een andere reden, dient na te gaan of de effecten van het gewijzigde plan voldoende
onderzocht werden in de screeningsnota, Als dit nlet het geval Is, dient u de screeningsnota aan te
passen, de relevante adviesinstanties mb.t. de aanpassing om advies te vragen en de dienst Mer om
een nieuwe beslissing te vragen aan de hand van het aangepaste dossier met de eventuele
bilkomende advlezen en de verwerking ervan. Voor een gemeentelijk RUP dient minstens de
provincie aangeschreven te worden,

Met vriendelijke groet,

"-.I'.
=

Veerle De Coster
waarnemend diensthoofd Dienst Mer
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Nr. vergunning  Datum Omschrijving

Verkavelingsvergunning

VIV79/1 3/12/1962|Verkaveling Brugsesteenweg, Pillaert Julien, 1 lot - Pillaert Julien
V/V108/1 4/02/1963|Verzaking - verkaveling Muylle M.C./Brugsesteenweg: 2 loten - Muylle Maria-Clara
V/V91/1 10/06/1963 | Verkaveling Gitsestraat, pvba Dumobil, 11 loten + uitweg - Dumobil PVBA
VIV272/1 4/10/1963|Verkaveling Wijnendalestraat (wijziging Statiestraat met fusie FR 08/11/1965), Eugene Blancke-Casteleyn, 2 loten - Blancke-Casteleyn Eugene
VIV263/1 18/10/1963|Verkaveling Brugsesteenweg Eugéne Blancke; 4 loten (verkaveling deels vervallen, mb huidig lot nr. 2 (B)) - Eugéne Blancke
V/V144/1 4/11/1963|Verkaveling Bruggesteenweg - Rotsestraat; mevr. G. Arickx, 3 loten - Arickx G.
V/V145/1 18/11/1963|Verkaveling van 2 percelen tot 4 loten voor halfopen bebouwing - Devos Fritz nv
V/IV234/1 27/09/1965 | Verkaveling Gitsestraat Vandeputte-Goethals 8 loten - Vandeputte-Goethals
VIV246/1 4/10/1965 |Verkaveling Krs/Declercq Brugsesteenweg 2 loten - Coppens Albert
V/IV91/2 4/04/1966 |Verkaveling Gitsestraat, Dumobil pvba, wijziging indeling loten 10 & 11 - Dumobil PVBA
V/V315/1 13/03/1967|Vervallen verklaard door S.C. 17/05/2005: verkaveling: Brugsesteenweg Vynckier 2 loten - Feryn J.N.V.
V/V326/1 19/06/1967 |Vervallen verklaard door S.C. 17/05/2005: verkaveling: Brugsesteenweg Fam. Valcke-Willaert 4 loten - Coppens Albert
V/IV91/3 8/04/1968 |Verkaveling Gitsestraat, Dumobil pvba p.a. H. Horriestraat 12, Roeselare, wijziging voor lot 11 i.v.m. inplanting magazijn - Dumobil PVBA
V/IV91/4 10/03/1969|Verkaveling Gitsestraat, Vuylsteke G & C, wijziging indeling loten 6,7,8 tot 2 loten en bepaling nieuwe inplanting der gebouwen - Vuylsteke G&C
V/V499/1 20/10/1975|Verkaveling Zuidforeest (Brugsesteenweg) - Six M. - 2 loten - Six M.
V/V499/2 14/06/1976|Verkaveling Zuidforeest (Brugsesteenweg) - Six M. - wijziging voorschriften lot 2 - Six M.
V/V455/1 26/07/1976 | Verkaveling Gitsestraat - A. Cloet - 8 loten - Cloet André
V/V91/5 6/09/1976 |Verkaveling Gitsestraat, André Joye, wijziging voor loten 9,10 & 11 - Joye André
V/V641/1 17/09/1979|Verkaveling Gitsestraat, Devos-Gryspeerdt 2 loten - Devos-Gryspeerdt
V/IV263/2 28/07/1997 |Verkaveling Brugsesteenweg Eugéne Blancke; herindeling van loten 1-2-3 tot 2 loten (verkaveling deels vervallen, mb. Lot 2(B)) - Cracco ph.
V/\/145/2 8/08/1997 |Brugsesteenweg - DMC Invest (dhr. Donald Muylle) (BD)
Verkavelingswijziging, uitbreiding lot 1 door invoeging van aanpalend perceel van buiten de verkaveling, actualisatie van de stedenbouwkundige
V/\VV/145/3 22/11/1999 |voorschriften, uitsluiting van lot 1a en lot 2b uit de verkaveling door toevoeging aan achterliggend perceel. - DMC Invest (dhr. Donald Muylle)
Verkaveling De Witte Molen nv, Gitsestraat 26 loten nieuwbouwwoonzone, 2 loten zone voor appartementen en 5 groenzones - De Witte Molen
V/IV1242/1 18/06/2001 |nv
V/V1301/1 26/07/2004 |Verkaveling Depla, Rotsestraat, afsplitsen 1 lot - Depla André
V/V1330/1 12/06/2006 |Afsplitsen van een deel tuin met de bedoeling er 1 woning van het type gesloten bebouwing te bouwen - Depla André
Verzaking - verkaveling tot afsplitsen lot van het oorspronkelijke lot 2 tot het bekomen van loten 2 en 3, gewijzigde stedenbouwkundige
V/IV108/2 19/06/2006 |voorschriften enkel voor het nieuwe gecreéerde lot 3 - Lebon Nicolas
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Verkaveling van gronden voor het bouwenv an meergezinswoningen op lot 1, 2a, 2b en 3 en halfopen en gesloten ééngezinswoningen op de

V/V1357/1 2/04/2007|loten 4 /m 18 - Dumobil

Verkavelingswijziging voor het aanpassen van de configuratie van de loten zonder wijziging van het aantal loten naar aanleiding van het
V/V1357/2 24/09/2007 |verkeerd uitzetten van de rooilijnen door de landmeter - Dumobil

Het bijvoegen van stedenbouwkundige voorschriften voor het bouwen van carports voor alle loten van de verkaveling (voorschrift uitgesloten
V/IV1242/4 12/01/2009|voor de loten 27 en 28 dewelke bestemd zijn voor appartementsgebouwen) - Vandenbroucke Jirgen

Het rechttrekken perceelsgrens lot A (=lot 1) + verleggen perceelsgrens tss lot A (=lot 1) en lot C (=lot 2) + wijziging rechter perceelsgrens lot C
V/IV263/5 2/02/2009|(= lot 2) gekend vigs kadaster 01/01/2008 + wijzigen stedenbouwkundige voorschriften voor beide loten - Nuyttens Invest
V/V455/2 21/09/2011 |Opheffing van verkavelingsplan en -voorschriften V455/1 goedgekeurd 26/07/1976 - Roeselare (ambt)

Stedenbouwkundige vergunningen

B/1962/215 30/07/1962 |Het verbouwen van een voorgevel - Lemaitre Andre
B/1962/300 1/10/1962 |Bouwen elektriciteitsdistributiecabine - Inelgas

B/1962/313 8/10/1962 |Verbouwen van woonhuis - Noppe Lena

B/1962/318 18/10/1962|Bouwen van garage - Cornette Michel

B/1962/299 22/10/1962 |Bouwen voorlopige toonzaal - Almeubel

B/1963/51 11/03/1963|Het bouwen van een woonhuis - Verbrugge Willy
B/1962/387 25/03/1963|Bouwen woonhuis - Declercq Roger

B/1963/74 22/04/1963|Vergroten van venster - Timperman Mathieu

B1963/116 6/05/1963 |Bouwen berging - Deswarte Richard

B/1963/165 15/07/1963|Bouwen werkplaats en toonzaal - Almeubel

B/1963/104 29/07/1963|Bouwen van een villa - Declercq Florent

B/1963/1027 13/09/1963 |Bouwen van bugalow - Mollemans Maurits

B/1963/308 18/11/1963|Bouwen werkplaats - Vuylsteke-Devriendt

B/1964/7 27/01/1964 |Bouwen bungalow en garage (wijziging) - Vincke Adolf
B/1964/18 24/02/1964 |Het uitbreiden van garage - Haghedooren L.

B/1964/26 24/02/1964 |Bouwen van een garage en een woning - Behaeghel Henri
B/1964/139 27/04/1964 |Bouwen werkplaats en burelen - Vandekerckhove
B/1964/141 4/05/1964 |Bouwen woonhuis - Mortiers Alfons

B/1964/196 8/06/1964 |Aanbouwen washuis - Vermeire nv

B/1964/197 15/06/1964 |Bouwen confectiebedrijf met burelen en appartementen - Deleye Gaston
B/1964/246 22/06/1964 |Verfraaien voorgevel en bouwen van garage - Moeyaert André
B/1964/199 17/07/1964|Bouwen berging - Decruyenaere Jerome

B/1964/1029 7/08/1964 |Bouwen woonhuis - Verbeke Prosper
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B/1964/1038 7/08/1964 |Bouwen van garage - Casteleyn

B/1964/303 21/09/1964 |Slopen en bouwen nieuw dienststation - Decappelle Leon
B/1964/178 5/10/1964 |Bouwen zetelfabriek en loods - Sercu Gerard

B/1964/378 25/02/1965 | Verlengen rolbrug (wijz.) - Vuylsteke-Devriendt

B/1965/75 22/03/1965|Bouwen van 12 autobergplaatsen (wijz.) - Esso Belgium
B/1965/89 11/05/1965|Bijbouwen stapelplaats (wijz.) - Rodima nv

B/1965/75 31/05/1965 |Bouwen woonhuis (wijz.) - Desmet Gerard

B/1965/207 5/07/1965|Bouwen toonzaal, magazijn en woonhuis (woonhuis opnieuw vergund op 11/03/1968) - Sercu Pol
B/1965/245 26/07/1965 |Uitbreiden fabrieksgebouw - Sercu Gerard

B/1965/299 4/10/1965 |Bijbouwen terras - Vanpeteghem R.

B/1965/334 6/12/1965 |Bouwen washuis en bergplaats - Verstraete Michel
B/1965/375 3/01/1966 |Bouwen serre - Verbeke Frans

B/1966/1 10/01/1966 |Bouwen van garage - Vanneste Frans

B/1965/399 21/02/1966 |Bouwen hangar - Cluyse Roger

B/1966/123 30/03/1966 | Bouwen woonhuis - Plouvier Joseph-Storme

B/1966/80 3/05/1966 | Verbouwen van een woonhuis - Van Kerckhove Hubert
B/1996/171 3/05/1966 |Slopen van 3 huizen - De Clercq Herman

B/1966/149 3/05/1966 | Bouwen van een woonhuis - Van Hoorne Lucien
B/1968/252 20/06/1966 |Bouwen van meergezinswoning - Vandevijvere Julien
B/1966/249 20/06/1966 |Bouwen van een garage - Delbecke Marcel

B/1966/284 1/08/1966 | Bouwen berging voor watertank - Rodima nv

B/1966/282 8/08/1966 |Afbreken van bijgebouwen en bouwen van keuken en wasplaats - Vaneeckhout Lydia & Leona
B/1966/176 26/09/1966 |Het vergroten van een serre - D'Hoop Gerard

B/1966/347 24/10/1966 |Bouwen van een garage - Desmedt

B/1966/438 27/12/1966 |Uitbreiden bestaande werkplaats - Depuydt Roger
B/1966/434 3/01/1967 |Bouwen van burelen en woongelegenheid - Desmedt
B/1967/87 3/04/1967 | Bouwen woonhuis - Desmedt bvba

B/1967/96 8/05/1967 |Bouwen werkplaats - Dutry Daniél

B/1967/199 3/07/1967 |Bouwen garage - Plancke-Deketelaere

B/1967/253 4/09/1967 |Het plaatsen van een mazouttank - Decappelle Benzinestation
B/1966/437 4/09/1967 |Bouwen van een woonhuis - Cloet Willy

B/1967/331 20/11/1967 |Bouwen garage - Dancet Joseph

B/1968/44 19/02/1968 |Uitbreiden burelen en plaatsen tuinhuisje - Vanneste Frans
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B/1968/46 19/02/1968|Bouwen woonhuis - Comyn André

B/1968/97 8/04/1968 |Uitbreiden werkplaats - Dutry Daniél

B/1968/108 17/04/1968|Verbouwen annexe en vernieuwen poorten - Vanloocke Wilfried
B/1968/243 29/07/1968 |Bouwen woonhuis - Vandecappelle Leon

B/1968/283 12/08/1968|Plaatsen van 2 benzinepompen - Chevron Petroleum Company nv
B/1968/314 16/10/1968|Bouwen bureelgebouw - Van Eeckhoutte Joseph

B/1968/326 28/10/1968|Uitbreiden werkplaats - Vuylsteke-Devriendt

B/1968/400 25/11/1968 |Bouwen werkplaats - Valcke Florent

B/1968/410 2/12/1968|Bouwen woonhuis - Deceuninck R.-Seys

B/1968/428 16/12/1968|Bouwen zwembad - Van Kerckhove Hubert

B/1969/43 3/02/1969 |Bijbouwen van garage - Van Kerckhove Hubert

B/1969/64 17/02/1969 |Bouwen garage - Liagre Andre

B/1969/65 17/02/1969|Bouwen garage - Muylle Leopold

B/1969/45 31/03/1969|Het bouwen van een werkplaats - Sercu Gerard

B/1969/46 31/03/1969 |Bouwen opslagplaats - Sercu Gerard

B/1969/157 14/04/1969 |Bouwen woonhuis - Vuylsteke C.

B/1969/285 9/06/1969 | Plaatsen afsluitingsmuur - Logghe André-Lerou

B/1969/251 16/06/1969 |Bouwen zwembas - Bouckaert Gerard

B/1969/347 4/08/1969 | Verbouwen werkplaats tot toonzaal - Vuylsteke-Devriendt
B/1969/400 6/10/1969|Verbouwen woonhuis - Lemaitre Andre

B/1969/425 13/10/1969|Bouwen toonzaal en appartement - Debosscher Roger
B/1969/513 1/12/1969|Bouwen werkplaats - Vandenbussche Roger

B/1969/541 2/02/1970|Bouwen woonhuis - Vanoverschelde Marcel

B/1970/105 20/04/1970|Bouwen garagecomplex met woonst - Ciac Roeselare
B/1970/145 1/06/1970|Bouwen garage - Termote Noél

B/1970/247 27/07/1970|Verbouwen woonhuis - Devoldere Maurtis

B/1970/290 31/08/1970|Oprichten nijverheidsgebouw - Verbrugge

B/1970/303 19/10/1970|Bouwen woonhuis na sloping - Kint Emiel-Goethals

B/1970/126 26/10/1970|Bouwen loods en werkplaats - Secur

B/1970/341 3/11/1970|Bouwen woonhuis - Vandenbussche Roger

B/1971/9 18/01/1971 |Verbouwen woonhuis - Meeuws Karlos

B/1970/187 1/03/1971 |Bouwen garagecomplex - wijziging: appartement - Depreytere A.
B/1971/27 1/03/1971 |Het plaatsen van 2 pompen, blazer en 2 reclamepalen - Depreytere A.
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B/1970/258 1/04/1971 |Verbouwen woonhuis (wijziging) - Dutry Isidoor (BD)

B/1971/91 11/05/1971 |Bouwen gasditributiekabine - Intercom

B/1971/124 28/06/1971 |Uitbreiden werkplaatsen - Werkhuizen Dutry

B/1971/183 26/07/1971|Bouwen woonhuis - Heinkens Joseph

B/1971/174 16/08/1971 |Vitbreiden bureelgebouw - Vandekerckhove

B/1971/220 4/10/1971 |Het verbouwen van de garagepoort - David Albert

B/1972/24 31/01/1972|Plaatsen propaangastank - De Geest Julien

B/1972/49 21/02/1972|Plaatsen tuinhuisje - Vermoere Wilfried

B/1972/32 21/02/1972|Verbouwen woonhuis - Cloet Robert

B/1972/89 27/03/1972|Vergroten van burelen - Vanneste F.

B/1972/75 2/05/1972|Bouwen woonhuis (wijziging aanvrager) - Liagre André

B/1972/209 31/07/1972|Plaatsen gastank en muur - Roelens Gabriél

B/1972/224 31/07/1972|Bouwen woonhuis - Verbeke Remi

B/1972/261 25/09/1972|Plaatsen kantoor - Vandekerckhove

B/1972/180 30/10/1972|Vitbreiden toonzaal en magazijn - Sercu P

B/1972/302 20/11/1972|Bouwen woonhuis (wijziging) - Dejonghe Lode

B/1972/363 20/11/1972|Plaatsen suikersilo - Rodima nv

B/1972/374 27/11/1972|Bouwen bakkerij en woonhuis - Debacker Alberic

B/1972/154 15/01/1973|Opbouwen scheidingsmuur rond gebouw - Vinckier M.

B/1973/23 22/01/1973|Verbouwen woonhuis - Ostyn José

B/1972/418 26/02/1973|Verbouwen woonhuis - Samyn Mariette

B/1973/99 5/03/1973|Bouwen burelen - Logghe André-Lerou

B/1972/88 26/03/1973|Vergroten bijgebouw - Verbeke Michel

B/1973/479 3/07/1973|Maken van poort (regularisatie) - Vandenbussche Roger
B/1973/307 20/08/1973|Bouwen magazijn en voorlopige woonst - Verhelle Modest
B/1973/285 5/11/1973|Bouwen woonhuis en garage/magazijn (wijz. Plan) - Ringaert Robert
B/1973/367 3/12/1973|Bouwen magazijn en werkplaats voor bandenhandel - Verhelst Jozef
B/1974/10 14/01/1974|Bouwen van een woonhuis - Sercu Philippe

B/1974/66 11/03/1974|Herbouwen stapelplaats, bouwen kabine en houtdroogoven - Combineurop
B/1974/34 11/03/1974|Bijbouwen stapelplaats - Rodima nv

B/1974/39 18/03/1974|Oprichten van een hangar - Nowé Gerard

B/1973/401 17/04/1974|Bouwen woonhuis en werkplaats (wijz.) - Cluyse Christian
B/1974/100 6/05/1974|Bouwen van een berging na sloping bestaande berging - Vanpeteghem-Decapelle Geert
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B/1974/213 1/07/1974|Bouwen van een werkplaats - Decloedt Roger

B/1974/261 29/07/1974|Plaatsen tuinhuisje - Vincke Adolf

B/1974/301 12/08/1974|Bouwen van een tuinhuisje - Termote J.

B/1974/418 14/10/1974|Bouwen woonhuis en opslagplaats - Stock André

B/1974/454 25/11/1974|Vergroten burelen - Fiduciaire Inaccor

B/1974/398 2/12/1974|Bouwen van een woonhuis - Deblauwe Alfred

B/1974/339 10/12/1974|Bouwen stookplaats en sociale ruimten - Dutry Daniél
B/1975/8 9/01/1975|Bouwen van een bedrijfswoning en werkplaats - Vincker Willem
B/1974/371 13/01/1975|Bouwen werkplaats - Kindt Erik

B/1975/77 17/03/1975|Plaatsen van een tuinhuisje - Declercq Florent

B/1975/44 2/04/1975|Bouwen garage - Venlerberghe - Roelens

B/1975/99 2/04/1975|Bouwen van een woonhuis en garage - Vinckier-Cloet
B/1974/399 4/04/1975|Vergroten van stapelplaats - Vandenbussche Roger
B/1975/147 13/05/1975|Vergroten burelen - Vanneste Frans

B/1975/125 26/05/1975|Bouwen van een werkplaats - Vandekerckhove

B/1975/150 2/06/1975|Slopen van landgebouwen - Metalen Verhoestraete
B/1975/158 16/06/1975|Verbouwen woonhuis - Samyn Norbert

B/1975/214 31/07/1975|Bouwen van een magazijn - Lapere Raymond

B/1975/151 31/07/1975|Het bouwen van magazijn - bureel en woonhuis - Metalen Verhoestraete
B/1975/152 31/07/1975|Bouwen van industriegebouw - Bouckaert Gerard

B/1975/200 31/07/1975|Verbouwen berging en gevel - Vandekerckhove

B/1975/176 4/08/1975|Vergroten werkplaatsen - Verhelst Jozef

B/1975/250 1/09/1975|Plaatsen van een gastank - Vandamme O.

B/1975/215 22/09/1975 |Oprichten flatgebouw - Six M.

B/1975/283 13/10/1975|Bouwen van een refter en lavatory - Keuringsbureau motorvoertuigen
B/1975/320 24/11/1975|Vergroten magazijn - Vandekerckhove

B/1976/46 8/03/1976|Bouwen woonhuis - Deblauwe A. - Velle

B/1976/60 29/03/1976 |Uitbreiden bureel - Van Kerckhove Hubert

B/1976/185 10/05/1976 |Het herinrichten van een benzinestation - De Vijver
B/1976/142 10/05/1976|Het plaatsen van brandstofpompen, luifel en palen - Kindt Erik
B/1976/141 10/05/1976|Het bouwenv an garages - Bouckaert Gerard

B/1976/133 24/05/1976 |Het bouwen van een dubbele garage - Termote J.

B/1976/213 21/06/1976 |Bouwen van een bedrijfswoonst - D'Hoop Gerard
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B/1976/201 9/08/1976 |Het uitbreiden van een fabrieksgebouw - Gebroeders Verbrugge
B/1976/329 16/08/1976 |Bouwen van 2 woonhuizen - Cloet André

B/1976/393 27/09/1976|Bouwen 3 woningen - Cloet André

B/1976/361 11/10/1976 |Bouwen woonhuis - Deleu Albert

B/1976/363 11/10/1976|Plaatsen gastank - Samyn Norbert

B/1976/385 11/10/1976 |Bouwen woonhuis - Deprez M.

B/1976/351 11/10/1976|Vergroten werkplaats - Vuylsteke-Devriendt

B/1976/193 16/11/1976|Het verbouwen van een woonhuis - Mollez Romain
B/1976/482 29/11/1976|Vergroten burelen - Logghe André-Lerou

B/1976/473 20/12/1976 |Bouwen woning - Segers Eddy

B/1976/374 27/12/1976|Plaatsen bovengrondse gastank - Cloet Robert

B/1977/47 31/01/1977|Regularisatie van toonzaal, stapelplaats en garages - Bouckaert Gerard
B/1976/511 31/01/1977|Bouwen van een winkelruimte en woonst - ID Import
B/1977/62 7/02/1977 |Bouwen woonhuis - Wybo Patrick

B/1977/21 28/02/1977|Verbouwen woonhuis - De Leeuw Edgard

B/1977/274 6/06/1977|Het plaatsen van een tuinhuisje - Liagre André

B/1977/433 5/09/1977 |Plaatsen tuinhuisje - Heinkens Joseph

B/1975/366 3/10/1977|Het bouwen van een flatgebouw & garages - Six M.
B/1978/97 3/04/1978 |Het uitbreiden van de werkplaatsen - Vuylsteke-Devriendt
B/1978/97 3/04/1978 |Het uitbreiden van de werkplaatsen - Vuylsteke-Devriendt
B/1978/177 17/04/1978|Het plaatsen van een tuinhuisje - Dujardin A.

B/1978/46 12/06/1978|Het bouwen van een industrieel gebouw (wijziging) - Elektra
B/1978/201 26/06/1978|Het bouwen van een waterzuiveringsstation - Verbrugge
B/1978/253 24/07/1978|Het verbouwen van een woonhuis - Vinckier-Cloet
B/1978/286 7/08/1978|Het bouwen van een woonhuis - Dutry Daniel

B/1978/147 7/08/1978 |Het bouwen van garages + bergplaats - Vincke Adolf
B/1978/549 18/12/1978|Bouwen restaurant - Deprez L.

B/1978/508 15/01/1979|Bouwen woonhuis en kapsalon - Termote J.

B/1978/350 19/02/1979|Uitbreiden magazijn - E.M.C.C.

B/1978/106 13/03/1979|Het bouwen van een garage - Gaytant Luk

B/1979/256 28/05/1979|Het plaatsen van een tuinhuisje - Segers-Boddin Eddy
B/1979/201 18/06/1979|Het bouwen van een woonhuis (heraanvraag) - Soenen Eddy
B/1979/194 3/09/1979|Uitbreiden van een garage - K.A.l.LR.O.
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B/1979/463 22/10/1979|Het bouwen van een woonhuis - Deceuninck Roger
B/1979/461 29/10/1979|Het uitbreiden van bureelgebouwen - Logghe André-Lerou
B/1979/387 12/11/1979|Het bouwen van een garage - Decaestecker Willy
B/1979/384 10/12/1979|Uitbreiden van een garage - Depreytere A.

B/1980/61 18/02/1980|Het bouwen van een woonhuis met garage - Couvreur bvba
B/1980/75 25/02/1980|Het plaatsen van een tuinhuisje - Dehaene G.

B/1980/200 28/04/1980|Het bouwen van een woonhuis en een garage - Couvreur Herman
B/1980/279 23/06/1980|Slopen woonhuis en bijgebouwen - Decaestecker Willy
B/1980/352 18/08/1980|Het moderniseren van een pompstation - Rosseel Service Stations
B/1980/381 15/09/1980|Het slopen van 5 garages - Lebon J.

B/1980/276 22/09/1980|Het bouwen van een handelsruimte en een woonhuis - Supermarket Berca & C.B
B/1980/442 22/12/1980|Het maken van een verbruikslokaaltje bij frituur - Laridon D.
B/1981/38 16/02/1981 |Bouwen burelen en garages - Six M.

B/1981/57 2/03/1981 |Bouwen toonzaal - Decaestecker Willy

B/1981/31 23/03/1981 | Verbouwen woonhuis - Vanwalleghem M.

B/1981/28 23/03/1981|Slopen van 2 woonhuizen - Bouckaert 84 nv

B/1981/136 27/04/1981 |Plaatsen tuinhuisje - Vancompernolle A.

B/1981/13 29/04/1981 |Hoogspanningslijn - Beveren naar Noordschote - Intercom nv
B/1981/13 29/04/1981 |Hoogspanningslijn - Beveren naar Noordschote - Intercom nv
B/1981/76 4/05/1981 | Slopen woonhuis en gedeelte magazijn - Dutry Daniel
B/1981/237 13/07/1981 |Bouwen 2 woonhuizen - Vinckier-Cloet Willem

B/1981/227 31/08/1981 |Optrekken bureelgebouw - Motraco

B/1982/30 8/02/1982 |Bouwen woonhuis - Vinckier-Cloet Willem

B/1981/378 8/02/1982 |Bouwen tuinhuisje met garage - Termote J.-Debacker
B/1982/221 21/06/1982 |Plaatsen tuinhuisje - Samyn G.

B/1982/100 5/07/1982 |Plaatsen tuinhuisje - Mollez Romain

B/1981/139 12/07/1982|Bouwen woonhuis (wijz.) - Dehaene G.

B/1982/269 26/07/1982|Verbouwen van woonhuis - Decru Bart

B/1983/102 11/04/1983|Plaatsen 2 tuinhuisjes - Lefevere M. de ten Hove

B/1983/159 9/05/1983 |Bouwen garage - Gejobar nv

B/1983/387 28/11/1983|Plaatsen autobergplaats - Couvreur bvba

B/1983/327 12/12/1983|Bouwen dubbele autobergplaats - Deprez L.

B/1984/29 6/02/1984 |Bouwen tuinchalet/berging - Deprez Marc
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B/1984/59 18/06/1984 |Plaatsen frituurwagen wijz. - Tanghe G.

B/1984/157 25/06/1984 |Bouwen winkelruimte - Boka

B/1984/269 30/07/1984 |Platsen verplaatsbare verkoopstand van groeten en fruit - Bouckaert 84
B/1984/264 30/07/1984 |Plaatsen tuinhuisje - Deceuninck Roger

B/1984/345 29/10/1984 |Plaatsen van een modelveranda-pergola - Brouckaert 84

B/1984/443 18/02/1985 |Bouwen toonzaal - Werkhuizen Dutry

B/1985/77 4/03/1985 |Bouwen nijverheidsgebouw (vervaardigen spot-lampen) - Wever & Ducre
B/1985/94 11/03/1985|Slopen magazijn - Roelens I.

B/1985/168 22/04/1985|Verbouwen woonhuis - Vandevoorde Alex

B/1985/48 3/06/1985 |Uitbreiden bedrijffsgebouw - Sercu P

B/1985/319 2/09/1985 | Plaatsen tuinhuisje - Nuyttens Eddy

B/1985/276 23/09/1985|Bouwen van winkelruimtes en logies - Bouckaert

B/1985/302 7/10/1985 |Uitbreiden magazijn - Metalen Verhoestraete

B/1985/315 23/12/1985|Verbouwen pompstation - Fina Europe

B/1986/65 24/02/1986 | Vernieuwen van winkelpui en verb. Magazijn - Buyck B.-Vanacker
B/1986/100 24/03/1986 |Bouwen van een autobergplaats - Callewaert Geert - Trybou
B/1986/70 14/04/1986 |Bouwen van 2 kleine winkelruimten - Bouckaert

B/1986/133 12/05/1986 |Bouwen van een woonhuis - Nuyttens Eddy - Vandenbilcke
B/1986/122 26/05/1986 | Bouwen atelier - winkel - woning - Vancoillie Germaan

B/1986/23 23/06/1986 |Bouwen van twee open loodsen - Mariasteen vzw

B/1986/164 23/06/1986 | Uitbreiden van bestaande stapelplaats - Elektra

B/1986/275 22/09/1986 |Uitbreiden woonhuis - Theuninck L.

B/1986/342 22/09/1986 |Bouwen van een kleine winkelruimte voor schoenhersteldienst - Brouckaert 84
B/1986/306 29/09/1986 |Bouwen toonzaal, burelen en opslagruimte - Devos Electro
B/1986/405 3/11/1986 |Bouwen woonhuis - Bruneel D.-Liagre

B/1986/444 15/12/1986 |Uitbreiden woonhuis - Baert F.

B/1986/457 2/02/1987 |Bouwen bedrijfsgebouw - Vanhooren A.

B/1987/503 21/03/1987|Oprichten van een opslagruimte - Motraco

B/1987/192 11/05/1987|Bouwen garage (5m x 3m) - Vanzieleghem H.

B/1987/175 11/05/1987|Slopen bestaande gebouwen + bouwen winkelruimte - Carpet Land nv
B/1987/292 13/07/1987 |Plaatsen garage - Gaytant Cyriel

B/1987/290 13/07/1987|Bouwen van 2 winkelruimten - Bouckaert

B/1987/203 10/08/1987|Bouwen werkplaats voor schrijnwerk - Couvreur bvba
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B/1987/371 28/09/1987|Plaatsen van een bovengrondse mazouttank (2.200 L) op betonnen kuip met gebouw rond - Verbrugge
B/1987/358 26/10/1987 |Bouwen woonhuis - D.M.C. invest

B/1987/325 9/11/1987|Bouwen loods - D.M.C. invest

B/1987/380 9/11/1987 |Bouwen elektriciteitskabien (hoogspanningskabine) - D.M.C. invest
B/1987/395 30/11/1987|Vitbreiden toonzaal - Metalen Verhoestraete

B/1987/15 9/12/1987 |Uitbreiden tussenverdieping en bouwen garages - Vancoillie Germaan
B/1987/476 14/12/1987 |Bouwen woonhuis VK 234 lot 5 - Immo A. Cloet p.v.b.a.

B/1987/491 18/01/1988|Verbouwen woonhuis - Wullaert-Vandale J.

B/1987/309 25/01/1988|Werkplaats, toonzaal voor auto's met appartement - Auto Europe
B/1988/26 21/03/1988|Uitbreiden magazijn bestaande winkel - Aldi

B/1988/96 28/03/1988 |Bouwen hangaar voor garage-carrosserie - Dekiere J-P

B/1988/175 11/04/1988|Gedeelte slopen achterbouw, herbouwen en uitbr. - Weyts S.
B/1988/78 11/04/1988|Uitbr. Met garages-burelen en showroom - Lapere R.

B/1988/137 2/05/1988|Bouwen van een bergruimte - Comyn André

B/1988/208 16/05/1988|Bouwen toonzaal, burelen, bergplaats na sloping - Vinckier-Cloet Willem
B/1988/185 30/05/1988 | Woonhuis, garage en showroom - Martin H.

B/1988/188 13/06/1988|Bouwen atelier en burelen - Deceuninck

B/1988/242 13/06/1988|Bedrijffswoning, bergplaats aannemersmateriaal - Desmet Roger
B/1988/295 27/06/1988 |Bouwen van een restaurant met appartement - Paviljoen

B/1988/349 22/08/1988|Slopen herenhuis - magazijnen - garages - Bouckaert 84 nv
B/1988/454 26/09/1988|Opr. hotelkamers en aanpassen gebouw - Wijnendaele bvba
B/1988/513 31/10/1988|Plaatsen elektriciteitscabine - Cloet Willy

B/1988/574 19/12/1988|Plaatsen van een autobox - Devoldere Georgette

B/1988/538 27/12/1988|Bouwen winkelruimten - Boukaert 84' nv

B/1989/26 23/01/1989 |Bouwen benzineverkooppunt en car-wash - BP Belgium nv
B/1988/465 30/01/1989 | Uitbreiden bureelgebouw - Van Kerckhove Hubert

B/1989/52 27/02/1989 |Bouwen tankstation, bureel met shop - Brandstof Pillen bvba
B/1989/162 20/03/1989|Aanbouwen veranda - Verbeke Marleen

B/1989/92 3/04/1989 |Uitbreiden van garage - Plancke-Deketelaere

B/1989/46 10/04/1989|Uitbreiden bedrijf met handelsgebouw voor confectieartikelen - Deceuninck
B/1989/209 17/04/1989|Uitbreiden woonhuis met toonzaal, berging & garage - Gossaert Jacky
B/1989/109 24/04/1989|Bouwen van een hangaar - Vandenbussche Roger

B/1989/107 8/05/1989 |Bouwen woonhuis met bureel - D.S. verzekeringen nv
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B/1989/124 22/05/1989|Bouwen loods - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)

B/1989/155 19/06/1989|Bouwen autobedrijf - Flandria Autobedrijf nv

B/1989/336 24/07/1989|Bouwen van industriegebouw met showroom en burelen - Servio Groep NV
B/1989/476 2/10/1989|Plaatsen tuinhuisje - Vuylsteke C.

B/1989/255 23/10/1989|Bouwen toonzaal en magazijn - Vanacker bvba (EM-decor)
B/1989/521 30/10/1989 | Wijzigen indeling gebouw - Vinckier-Cloet Willem

B/1989/573 22/01/1990|Bouwen woning + bedrijfsgebouw - Pillen

B/1990/6 26/02/1990|Bouwen garages - Vinckier Willem

B/1990/163 9/04/1990|Vervangen van garage door prefabgarage - Vantomme Johnny
B/1190/181 23/04/1990|Verbouwen woonhuis - Soenen Christ

B/1989/493 11/06/1990|Commercieel centrum en slopen bestaande woning - Deceuninck P.
B/1990/292 25/06/1990 |Bouwen woonhuis - Hocarbo

B/1990/94 13/08/1990|Bouwen loods en werkplaats - Mariasteen vzw

B/1990/275 13/08/1990|VUitbreiden van stapelplaats - Elektra

B/1990/221 20/08/1990 | Uitbreiden showroom - K.A.l.R.O.

B/1990/375 8/10/1990|Uitbreiding burelen - Metalen Verhoestraete

B/1990/481 27/12/1990 | Uitbreiden burelen - Decru Agenturen bvba

B/1990/524 28/01/1991 |Vitbreiden kantoorruimte - Keuringsbureau motorvoertuigen
B/1990/484 4/02/1991 |Bouwen onderhoudswerkpl., nieuwe loods, uitbreiden burelen - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)
B/1991/57 22/04/1991 |Bouwen winkelruimte en kantoor - Pom nv

B/1991/58 22/04/1991 |Bouwen winkelruimte - Axion nv

B/1991/12 12/08/1991 |Loods voor het bouwen van standen na afbraak loods - Deceuninck
B/1991/399 2/09/1991 |Verbouwen woonhuis - Van Den Steen Johan

B/1991/459 30/09/1991 |Plaatsen van 1/2 steen voor bestaande gevel - Bossu Ludwig
B/1991/456 30/09/1991 |Bouwen 16 prefabgarages - Galle Cecile

B/1991/448 14/10/1991 |Bouwen woonhuis - Neyrinck Guido

B/1991/390 4/11/1991 |Bouwen garage herstelwerkplaats - Verbeke Remi en zonen
B/1991/443 18/11/1991 |Aanleggen van parking - Rodima nv

B/1991/552 23/12/1991 |Uitbreiden winkelruimte - C.&C. (dhr. Rambour)

B/1991/646 17/02/1992 |Uitbreiding van een onderhoudswerkplaats - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)
B/1992/72 17/02/1992 |Plaatsen garage - Vervaecke Geert

B/1192/99 16/03/1992 |Wijziging voorgevel - Vandamme Luc

B/1991/582 23/03/1992|Saneren woonhuis en bureel - Depla-Maselis André
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B/1992/187 30/03/1992 |Plaatsen tuinhuisje en open afdak - Neyrinck Guido

B/1992/88 1/06/1992 |Uitbreiden woonhuis - Lebon Luc

B/1992/232 1/06/1992 |Uitbreiden bedrijfsgebouw - Gevaert Electro bvba

B/1992/596 23/11/1992|Opslagplaats onderhoud - Brouckaert 84 nv

B/1993/74 8/02/1993|Plaatsen garage - De Jaeghere Filiep

B/1993/138 24/02/1993|Plaatsen luifel en lichtreclame - S.B.P. bvba

B/1993/54 1/03/1993|Uitbreiden elektrische cabine - Deceuninck

B/1992/646 22/03/1993|Aanleg parking voor burelen - Gejobar nv

B/1993/112 29/03/1993|Bouwen garage na slopen bestaande - Vanbecelaere J.M.
B/1993/216 19/04/1993|Bouwen woonhuis - Muylle-Cools Mario

B/1993/232 3/05/1993|Bouwen van een elektriciteitscabine - Gaselwest C.V.
B/1992/117 3/05/1993|Uitbreiden directiewoning & burelen (verlenging vergunning)
B/1993/60 21/06/1993|Verbouwen woning tot slagerij - Huyghe R.

B/1992/470 28/06/1993|Bouwen car-wash (op naam brengen) - Selmi Zaher Eddine
B/1993/291 19/07/1993|Bouwen van een opslagplaats - Vanmaele Eric cv

B/1993/203 2/08/1993|Bouwen shell service station nr. 625 - Belgian Shell
B/1993/353 16/08/1993|Slopen bestaande bebouwing - Witdouck Marc

B/1993/353 16/08/1993|Slopen bestaande bebouwing - Witdouck Marc

B/1993/276 30/08/1993 | Uitbreiden bestaande winkel met 2 winkeltjes - Brouckaert 84 nv
B/1993/344 4/10/1993 |Bouwen handelsruimte - ABTS bvba

B/1993/560 11/10/1993|Wijzigen voorgevel - Vandewaeter F.

B/1993/399 6/12/1993|Verbouwing en uitbreiding van een bestaand gebouw - Brinvest nv
B/1993/728 13/12/1993|Verharden voortuin tot parking privaat voertuig - Maddens Willy
B/1993/729 13/12/1993|Verharden voortuin tot parking privaat voertuig - Mollez Romain
B/1993/730 13/12/1993|Verharden voortuin tot parking privaat voertuig - Sercu nv
B/1993/731 13/12/1993|Verharden voortuin tot parking privaat voertuig - Devoldere Georgette
B/1993/375 13/12/1993|Bouwen van winkelruimten - Bouckaert 84 nv

B/1993/664 3/01/1994|Ophogen grond - Patridec cv

B/1993/634 31/01/1994 |Uitbreiding van een bestaand gebouw - Lovanex nv

B/1994/32 21/03/1994 |Plaatsen leien aan zijgevel woonhuis

B/1993/772 28/03/1994 |Bouwen van een supermarkt - New GIB (Wolfs Marc)
B/1993/772 28/03/1994 |Bouwen van een supermarkt - New GIB (Wolfs Marc)
B/1994/81 30/05/1994 |Bouwen van tuinberging - Depla-Maselis André
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B/1994/72 6/06/1994 |Bouwen handelsoppervlakte (aanpassing gevel - Sowadema nv
B/1994/238 13/06/1994 |Bekleden dak en zijgevels met zink - Callewaert Geert

B/1994/158 20/06/1994 |Uitbreiden directiewoning en burelen - Van Kerckhove Hubert
B/1994/37 20/06/1994 | Slopen oude woning + aanleggen parking - Sercu nv

B/1994/243 27/06/1994|Bouwen van 3 bedrijfsloodsen en 1 afdak - Verbrugge

B/1994/309 18/07/1994 |Plaatsen veranda - Houpe Emiel

B/1994/267 25/07/1994 |Bouwen winkelruimten - Boukaert 84 nv

B/1994/505 1/08/1994 |Uitbreiden van een woning met een veranda - Vinckier-Cloet Willem
B/1994/423 22/08/1994 |Bouwen garage - Callewaert Rik

B/1994/398 22/08/1994|Bouwen garage - Vandamme J.

B/1994/560 5/09/1994 |Bouwen woonhuis - Vandamme J.

B/1994/274 12/09/1994|Verbouwen & uitbreiden visverwerkend bedrijf - Gastro Fish
B/1994/587 3/10/1994|Vernieuwen dak keuken + slopen en hermetsen muur - Deprez Nicholas
B/1993/416 3/10/1994 | Uitbreiden van stockageruimte - Dutry Power

B/1994/565 5/12/1994 |Uitbreiden van bestaande werkplaats - Kindt Erik

B/1994/760 19/12/1994 |Plaatsen publiciteitspyloon - Brinvest nv

B/1994/708 23/01/1995|Uitbreiden van een onderhoudswerkplaats - Dovy Stone
B/1994/709 23/01/1995 |Uitbreiden van een loods en onderhoudswerkplaats - Dovy Keukens
B/1994/661 30/01/1995 |Bouwen restaurant - MC Donald's Belgium

B/1994/296 6/02/1995 | Uitbreiding van een winkelruimte - Vandewalle Piet (nv Invest)
B/1994/594 13/03/1995 |Plaatsen van niet verlicht publiciteitspaneel - Depla-Maselis André
B/1995/98 29/03/1995|Bouwen elektriciteitscabine Gitsestraat 2 - Gaselwest

B/1994/720 4/05/1995 |Uitbreiding stapelplaatsen - Elektra

B/1995/165 22/05/1995 |Aanbouwen magazijn aan bestaande winkel - Brouckaert 84 nv
B/1995/11 29/05/1995 |Bouwen van 6 winkelruimten (regularisatie) - Brinvest nv
B/1995/315 12/06/1995 |Uitbreiden berging - Vanbeselaere Jean-Marie

B/1995/350 12/06/1995 |Plaatsen tuinhuis - D'Hondt Gerdi

B/1995/32 19/06/1995 |Bouwen woonhuis - Sibomat nv

B/1995/265 4/09/1995 |Bouwen restaurant - Quick Restaurants nv

B/1995/467 18/09/1995 |Plaatsen bureelcontainer - Vanderstraeten-Verhaeghe

B/1995/193 25/09/1995|Verbouwen van bijgebouwen tot studentenkamers + garages - Persyn-Mol
B/1995/393 2/10/1995 |Uitbreiding magazijnen - Metalen Verhoestraete

B/1995/541 16/10/1995 | Verbouwen woonhuis & bouwen tuinhuis - Vantomme Johnny
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B/1995/559 6/11/1995 |Plaatsen totem (lichtreclame) - Bouckaert 84 nv

B/1995/665 13/11/1995|Plaatsen van voordeur in voorgevel gebouw - Auxilia vzw

B/1995/735 19/02/1996 | Uitbreiding handelszaak - Beltrami-Deceuninck

B/1996/155 4/03/1996 |Plaatsen reclamebord - Buyck Bernard

B/1996/179 15/04/1996 | Bouwen bedrijfsgebouw - Courvreur E. bvba

B/1994/797 22/04/1996 | Verbouwen bestaande bedrijffsgebouw tot winkelcentrum - Estimo nv
B/1996/137 29/04/1996 |Bouwen Car-Wash en bovengelegen appartementen - Rondpunt Car Center
B/1996/170 3/06/1996 | Verbouwen woonhuis en wijzigen dakvorm achtergebouw - Blieck Christiaan
B/1996/445 17/06/1996 |Plaatsen tuinhuis - Meseure - Depla Koen

B/1996/267 22/07/1996 | Uitbreiden woning en winkel - Vanbecelaere J.M.

B/1996/239 22/07/1996 | Slopen van 2 woningen, bouwen van een winkelruimte - D'Heedene Construct
B/1995/343 16/09/1996 |Nieuwbouw handelsgebouw (verlenging) - Axion nv

B/1996/687 7/10/1996 | Plaatsen lichtreclame tussen 2 palen - Carglass nv

B/1996/754 14/10/1996 | Wijzigingen dakvorm achtergebouw - Vanwalleghem Magda

B/1996/550 14/10/1996 |Bouwen van een loods - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)

B/1996/473 4/11/1996 |Bouwen van opslagloods voor brandstoftanks en loods - Dutry Power
B/1996/552 9/12/1996 |Uitbreiden nijverheidsgebouw - SERVIO

B/1996/745 9/12/1996 | Slopen woonhuis - Patridec cv

B/1996/45 23/12/1996 | Bouwen tapijtwinkel (verlenging vergunning) - Villa nv

B/1996/587 7/04/1997 |Uitbreiden magazijn - Motraco

B/1997/11 7/04/1997 |Uitbreiden huidige stapelplaats - elektra

B/1996/721 21/04/1997 |Overdekken speeltuig - Mc Donald's Belgium

B/1997/160 21/04/1997 |Verplaatsen binnenwanden in handelsruimte - Axion nv

B/1997/161 21/04/1997 |Bouwen garage in gebouw - Devoldere Georgette

B/1997/235 5/05/1997 | Uitbreiden restaurant - Maes-Packet

B/1997/339 26/05/1997 | Aanpassingswerken aan woning - D'Hondt Gerdi

B/1997/476 14/07/2997 |Aluminium kader als lichtreclame - Crusoé

B/1997/344 14/07/1997 |Uitbreiden huidige stapelplaats en aanpassingswerken van inkom - Elektra
B/1997/505 4/08/1997 |Saneren van woning en uitbouwen van handelszaak - Vahoyen - Clarysse
B/1997/28 18/08/1997 |Uitbreiden van bestaande magazijnen - Em - Decor Vanackere Gery
B/1997/400 18/08/1997 |Uitbreiding bestaand overdekt terras - Maes-Packet

B/1997/377 18/08/1997 |Bouwen zendcel en plaatsen van een mast met antennes GSM-netwerk - Proximus Belgacom Mobile
B/1997/456 1/09/1997 | Vervangen gevelsteen aan voorgevel - Vanantwerpen Anja
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B/1997/635 1/09/1997 |Plaatsen scherm - Self Autowash

B/1997/497 8/09/1997 |Bouwen van een speeltuin - Quick Restaurants nv

B/1997/645 29/09/1997 |Plaatsen van een uithangbord - Brinvest nv

B/1997/792 10/11/1997 |Saneren van woning en uitbouwen van handelszaak - Vahoyen - Clarysse

B/1996/563 1/12/1997 |Bouwen winkelruimte - O.F.T. Deleye

B/1998/4 9/03/1998 |Remodelling van de reeds vergunde winkel - O.F.T. Deleye

B/1997/819 9/03/1998 |Bouwen open showroom na afbraak bestaande woning met loods - K.A.l.LR.O.
B/1998/104 20/04/1998 |Bouwen van een woning - Vercruysse-Maertens

B/1998/308 4/05/1998 |Plaatsen van een lichtreclame - Maes-Packet

B/1998/229 29/06/1998|Herbekleden voorgevel van bestaand winkelpand - Stevens Anne-Marie

B/1998/517 13/07/1998|Bouwen van een tuinmuur en carport - Boucneau-Fiems

B/1998/249 20/07/1998 |Bouwen van winkel met bijhorend magazijn na sloping bestaand - I& D Company bvba
B/1998/616 10/08/1998|Plaatsen van een duiventil - Deblauwe Alfred

B/1998/694 21/09/1998 |Bouwen woning - Vercruysse-Maertens

B/1998/494 28/09/1998|Plaatsen van publiciteitsbord - Belgian Posters

B/1998/740 9/11/1998|Plaatsen publiciteitspaneel - Business Panel

B/1997/720 28/12/1998 |Bouwen van een winkel (verlenging vergunning) - Bouckaert 84 nv

B/1998/946 28/12/1998|Plaatsen van reclamepanelen (ter vervanging bestaande)

B/1998/959 18/01/1999|Verbouwen winkel en woning - Weyts Sabine

B/1998/945 1/03/1999 |Plaatsen van reclamelichtbak (ter vervanging bestaande) - Madibel GCV

B/1998/709 22/03/1999 |Remodellering van reeds vergunde winkel - O.F.T. Deleye

B/1999/3 22/03/1999 |Uitbreiding bedrijfsgebouw + nieuwe flat - Gevaert Gabriél

B/1999/264 12/04/1999 |Bouwen van een veranda - Nuyttens Eddy

B/1999/45 12/04/1999|Slopen van keuringsbureau en bouwen van examencentrum - Keuringsbureau motorvoertuigen
B/1999/179 31/05/1999 |Uitbreiden van bestaand magazijn en bestaande winkelruimte - Metalen Verhoestraete
B/1999/541 26/07/1999 | Verplaatsen van hoogspanningscabine - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)
B/1999/482 26/07/1999|Bouwen van een sanitair blok, mazouttank en nooddeuren - Olides bvba

B/1999/348 2/08/1999|Verbouwen bestaand winkelpand en bouwen van een stapelloods - Wijnendaele 96
B/1999/464 23/08/1999|Bouwen van een industriéle ruimte voor opslag - Vancoillie Germaan

B/1999/512 30/08/1999|Bouwen van een bedrijfsloods met burelen - Verbrugge nv

B/1999/705 25/10/1999 |Plaatsen van antennes op bestaande pyloon + technische cabine - Mobistar
B/1999/316 22/11/1999|Slopen van bestaande gebouwen, uitbreiden woning - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)
B/1999/936 29/11/1999|Slopen van een stapelplaats bij een bestaand bedrijfsgebouw - Hedera nv
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B/1999/738 6/12/1999 |Afbraak van woning - Heli-Stee

B/1999/1030 13/12/1999|Plaatsen publiciteitsbord - Autorijscholen Lust

B/1999/937 20/12/1999|Aanleggen van een doorgan van keuken naar badkamer - Dewitte L. - Simaeys H.
B/1999/795 20/12/1999|Aanleggen van een helling naast een bestaand gebouw - W-Invest (Vandewalle Piet)
B/1999/839 17/01/2000|VUitbreiden van een thuiszorgwinkel - Auxilia vzw

B/1999/739 24/01/2000|Aanleggen toegang, oprit, verharding, afbreken achteraanbouw - Heli-Stee

B/1999/1129 7/02/2000|Plaatsen van een prijzenbord bij benzinestation - Decappelle Diana

B/1999/1127 28/02/2000|Bouwen van zes garages - Vinckier Willem

B/1999/972 3/04/2000|Wijziging van een bestaand vergund gebouw - W-Invest (Vandewalle Piet)

B/1999/1136 17/04/2000|Bouwen van een luifel aan de bestaande winkelruimte - Aldi

B/1999/1142 22/05/2000|Saneren van een bestaand bedrijfsgebouw - Hedera nv

B/2000/7 29/05/2000|Bouwen van een open loods - Mariasteen vzw

B/2000/387 19/06/2000 |Uitbreiden van bestaande burelen - D.S. verzekeringen nv

B/2000/251 19/06/2000 |Uitbreiding zonnecenter - Meyfroot Dominique

B/2000/294 10/07/2000|Vitbreiden van magazijnen - Metalen Verhoestraete

B/2000/531 31/07/2000|Slopen van een tankstation - Hedera nv

B/2000/553 6/09/2000|Verbouwingen aan rijwoning - OCMW Roeselare

B/2000/539 4/12/2000|Verbouwen en bouwen van polyvalente industriéle eenheden - Deceuninck

B/1999/1159 11/12/2000|Bouwen van winkelruimtes - Boraxim nv

B/2000/615 12/03/2001 |Plaatsen van uithangborden - Megapool

B/2000/898 12/03/2001 |Plaatsen van een verlicht vrijstaad uithangbord - Accent Interim nv

B/2001/228 26/03/2001 |Uitbreiden van keuken - Meseure - Depla Koen

B/2001/208 9/04/2001 |Afkappen oude steen + vernieuwen facade - Vansuypeene Karl

B/2001/116 23/04/2001 |Plaatsen van voorzetgevel in metselwerk rond bestaande vestiging - Mc Donald's Belgium
B/2001/158 7/05/2001 |Verbouwen van bestaande stapelplaats tot winkelruimte

B/2001/356 18/06/2001 |Vernieuwen van gevelsteen en ramen, na wegnemen oude gevelsteen - Cluyse Christian
B/2000/868 18/06/2001 |Bouwen van een verkoopsruimte - Sioen Marc

B/2000/910 5/07/2001|Bouwen van een 2 wooneenheden met handelsfunctie op gelijkvloers - Noordlaan nv
B/2001/480 20/08/2001 |Vitbreiden van een bestaande winkel - O.F.T. Deleye

B/2001/564 29/10/2001 |Het wijzigen van bestemming van inkom met stapelhal naar ruimte voor detailhandel - Patridec cv
B/2001/711 3/12/2001 |Verbouwen van bestaande stapelplaats tot winkelruimte gewijzigde bouwaanvraag 01/158 ref. AROHM 8.00/36015/1702.6 - Hedera nv
B/2001/801 18/02/2002 |Het verbouwen van een handelspand - POM nv
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B/2001/921 4/03/2002 |Het bouwen van een hoogspanningscabine - Decathlon Benelux

B/2002/145 18/03/2002 |Plaatsen van lichtreclame + extra vensters in voorgevel (in trappenhal) - Hekriva

B/2002/127 22/04/2002 |Het renoveren van de gevel van een bestaande winkel - Gerca nv

B/2002/26 29/04/2002 |Het bouwen van twee silo's - Metalen Verhoestraete

B/2002/39 13/05/2002 |Plaatsen van verlichte signalisatie - Macvan bvba

B/2001/646 13/05/2002|Verbouwen van een thuiszorgwinkel, wijziging op goedgekeurde bouwvergunning (99/839) - Auxilia vzw

B/2002/472 24/06/2002 |Uitbreiding van bestaande woning - berging stockage 2de schoen voor aanpalende winkel - C.&C. (dhr. Rambour)
B/2002/530 8/07/2002|Slopen van betonvloer en houten dakspanten van bestaande stapelplaats - Hedera nv

B/2002/406 15/07/2002 |Plaatsen van een voorgevel in crepi (regularisatie) - Eeckhout Guido

B/2002/428 15/07/2002 |Het bouwen van een tuinhuis en het aanleggen van verharding - Hekriva

B/2002/468 29/07/2002 |Uitbreiden en herinrichten van bestaande tea-room - Bibitor-de heer en mevrouw Maes-packet

B/2002/478 2/09/2002 |Bouwen van een computerlokaal, dieselgroep en piloon voor straalverbinding - Deceuninck nv

B/2002/529 2/09/2002 |Plaatsen van vier verlichtingspalen op de parking bij een bestaande winkelruimte - Decathlon Benelux

B/2002/494 9/09/2002|Het verbouwen van een zonnecentrum - Amor

B/2002/353 23/09/2002 |Het plaatsen van een poort - POM nv

B/2002/557 30/09/2002 |Het verbouwen en uitbreiden van een bestande stapelplaats tot winkelruimte - Hedera nv

B/2002/648 30/09/2002 |Het aanbrengen van een naamaanduiding - Cel-Berca Shoes

B/2002/718 4/11/2002 |Het veranderen van een woning binnen + herstelllen platform, sanitair, elektriciteit en siervijver < 30 m? - Cappelle Geert
B/2002/565 18/11/2002|Het bouwen van een werkplaats en loods, droogkamer en centraal ketelhuis (wijziging van dossier 2000/7; 8.00/36015/242.4) - Mariasteen vzw
B/2002/551 2/12/2002 |Het bouwen van een winkelruimte met woongelegenheid - 3XFast Consulting bvba

B/2002/714 23/12/2002 |Het bouwen van een elektriciteitscabine - Amor

B/2002/739 13/01/2003|Het plaatsen van afsluiting - De Baene Frans

B/2002/652 3/02/2003|De modernisering van een winkelcomplex - Heli-Stee

B/2002/847 10/02/2003|Het renoveren, uitbreiden en wijzigen functie van bestaande woning/winkel/atelier tot woning + bureau interieur-architect - Beltrami Carine
B/2002/780 24/02/2003|Het bouwen van een scheidingsmuur en afdak - Serpieters Youri

B/2002/898 3/03/2003|Verbouwen en uitbreiden van bestaande stapelplaats tot winkelruimte - Hedera nv

B/2003/35 3/03/2003 |Het vernieuwen van reclamepanelen op de voorgevel - Devero bvba

B/2002/897 24/03/2003|Uitbreiden van atelier met stapelruimte - SERVIO

B/2003/227 7/04/2003|Het slopen van 2 woningen + berging - D.M.C. invest (dhr. Donald Muylle)

B/2003/93 7/04/2003|Het afbreken en plaatsen van een nieuwe voorgevel (vervangen 1 steen) - Ostyn José

B/2003/94 7/04/2003 |Het afbreken en plaatsen van een nieuwe voorgevel (1 steen) en afbreken dakvenster en plaatsen van 2 veluxramen - Blieck Christiaan
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B/2003/95 7/04/2003 |Het afbreken en plaatsen van een nieuwe voorgevel (1 steen) en afbreken dakvenster en plaatsen van 2 veluxramen - Verhoegstraete Kris
B/2003/360 19/05/2003|Het verbouwen van een woning - Vandenborre-Desmet

B/2003/78 26/05/2003|Vervangen van gevelbekleding van de winkel - Sercu nv

B/2003/136 27/05/2003|Het bouwen van een tuinhuis van 12 m2 - De Jaeghere Filiep

B/2003/289 30/06/2003|Verplaatsen van veranda + aanleggen van open terras bij bestaande tea-room - Bibitor-de heer en mevrouw Maes-packet
B/2003/422 7/07/2003 |Het afbreken van een commerciéle ruimte - Jan Blanckaert en Co nv

B/2002/715 7/07/2003|Het bouwen van een fruithal aan bestaande handelszaak - Bouckaert 84 nv

B/2003/44 7/07/2003 |Het verbouwen van een zonnecenter - Amor

B/2003/474 14/07/2003|Slopen van bestaande bebouwing ten behoeve van sanering bestaande pompstation - Decappelle Benzinestation
B/2003/152 14/07/2003|Regularisatie: "verbouwen van bestaande stapelplaats tot winkelruimte" - Decathlon Benelux

B/2003/288 14/07/2003|Vitbreiding bedrijfsgebouw met dakuitbouw boven geintegreerde woning - Motraco

B/2003/429 22/09/2003|Het plaatsen van een houten omheining - Vanantwerpen Anja

B/2003/574 6/10/2003 |Het uitbreiden van een verkoopsruimte in een bestaand gebouw tot een socio-economische opperviakte van 2,000mz2 - Decatholon Benelux
B/2003/754 8/12/2003 |Afbreken van woning en bijgebouwen - Rent-a-Brick

B/2003/541 8/12/2003|Het bouwen van een commerciéle ruimte - Jan Blanckaert (de erven) & Co

B/2003/679 22/12/2003|Het bouwen van een bedrijfsgebouw/tuincentrum - Verbraeken Davy

B/2003/879 26/01/2004 | De uitbreiding van een industriegebouw met een stockageloods - Vancoillie Germaan

B/2003/942 26/01/2004 |Het bouwen van een winkelpand met woongelegenheid - Rent-a-Brick

B/2004/46 9/02/2004 |Het plaatsen van een nieuwe fagadesteen rond de woning en het bouwen van een veranda - Theuninck-Desplenter
B/2003/908 16/02/2004 |Het verbouwen van een winkel - Turpyn-Ducasteele

B/2003/983 8/03/2004 |Wijziging van goedgekeurde bouwvergunning 2003/574 - Decathlon Benelux

B/2004/255 3/05/2004 |Het bouwen van een bedrijfsgebouw - Verbraeken Davy

B/2004/290 10/05/2004 |Het plaatsen van steenstrips op de voorgevel - Lapeire-Veys

B/2003/1005 10/05/2004 |Het bouwen van een commerciéle ruimte - Heli-Stee

B/2004/464 14/06/2004 |Het plaatsen van reclame op de gevel + plaatsing 4 vlaggemasten - Aveve tuincentrum

B/2004/28 2/08/2004 |Het bouwen van 4 kopwashoxen - Car Center 't Rond Punt

B/2004/435 23/08/2004 |Het plaatsen van een bijgebouw - Vandewaetere F.

B/2004/555 20/09/2004 |Het bouwen van een openlucht showroom voor tuindecoratie + aanleg verharding kleinder dan 1,000m?2 - Koekuyt Aflsluitingen bvba
B/2004/715 27/09/2004 |Het bouwen van een garage, bureel en woonst - Depla André

B/2004/651 18/10/2004 |Het wijzigen van bestaande ramen in voorgevel - Plancke-Deketelaere

B/2004/993 24/01/2005 |Het herinrichten van de verbouwzone van de showroom - United Motors Flandria

B/2004/869 7/03/2005 |Het verbouwen van een woning - Cuvelier Sigrid
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B/2005/71 14/03/2005|Het plaatsen van lichtreclame (2x totem) - Plancke-Deketelaere
B/2005/27 4/04/2005 |Het plaatsen van een lichtreclame - De Gouden Schoe nv
B/2005/157 9/05/2005 |Het schilderen van een zijgevel met belettering, plaatsen spots en schilderen voorgevel - Q-Decor
B/2005/34 17/05/2005 |Het plaatsen van 1 dubbelzijdige reclame op bestaande palen, 3 enkelzijdige gevelreclames en 1 aluminium affichehouder - Publilux
B/2005/330 13/06/2005 |Het afbreken van een commerciéle ruimte (heraanvraag dossier 2003/422) - Heli-Stee
B/2005/291 27/06/2005 |Het plaatsen van reclamepaneel - Hedera
B/2005/479 18/07/2005 |Het uitbreiden van een bestaand bedrijfsgebouw - Vancoillie Germaan
B/2005/314 25/07/2005 |Het plaatsen van een spijlenhekwerk - Eddy Nuyttens bvba
B/2005/377 25/07/2005 |Het verbouwen van woning naar handelspand en woongelegenheid - Van Der Voort-Van Middelem
B/2005/254 8/08/2005 |Het aanleggen van een voorlopige toegangsweg in steenslag voor vrachtwagens - Hedera
B/2005/682 16/08/2005 |Het plaatsen van een houten tuinafsluiting (hoogte = 1,80m) langs één zijde van de tuin - Coussée-Hoet
B/2005/397 16/08/2005|Het bouwen van een carport van 29,75m2 - Boucneau Lieven
B/2005/641 19/09/2005|Slopen van bestaande gebouwn - rolarius Business Center
B/2005/831 24/10/2005 |Afwerken van de parking - Bruneel Dirk
Het wijzigen van een vergunde bouwaanvraag (2003/1005; 8.00/36015/4288.8 dd 10.05.2004): het verplaatsen van de ondergrondse
B/2005/970 16/01/2006 |sprinklertank naar een bovengrondse sprinklertank - K&L
B/2005/838 15/02/2006 |Infrastructuurwerken in bedrijventerrein Wijnendale RO (uitbreiding) - W.V.I.
B/2005/838 15/02/2006 | Infrastructuurwerken in bedrijventerrein Wijnendale RO (uitbreiding) - WVI
B/2006/256 22/05/2006 |Het plaatsen van 2 opslagsilo's - Deceuninck nv
B/2006/212 22/05/2006 |Het plaatsen van 3 enkelzijdige gevelreclames, het plaatsen van 1 dubbelzijdige reclame op bestaande pyloon - Publilux
B/2006/368 12/06/2006 |Het bouwen van een veranda van 52m2 aan een bestaande woning - Dewulf Marc - Huys Eric
B/2005/1048 15/06/2006 |Het bouwen van 3 verkoopsruimten met bijhorende parking - Hedera
B/2005/1048 15/06/2006 |Het bouwen van 3 verkoopsruimten met bijhorende parking - Hedera
B/2005/826 19/06/2006 |Bouwen van een verkoopruimte en aanleggen van bijhorende parking - Aldi
B/2006/289 26/06/2006 | Aanbouw carport - Verhoyen Filip
B/2006/388 24/07/2006 | De uitbreiding van magazijnen - Metalen Verhoestraete
B/2006/556 28/08/2006 | Bouwen van eengezinswoning (half open bebouwing) - Lebon Nicolas - Hantson Johanna
B/2006/290 12/09/2006 | Bestemmingswijziging: het verbouwen van een woning tot burelen - OCMW Roeselare
B/2006/342 16/10/2006 |Het uitbreiden van een toonzaal en wijzigen van voorgevel - Lovanex
B/2006/740 23/10/2006 |Het breken en zeven van opgehoopt materiaal en niveauwijziging door ophoping en verwijderen van fundering - Dumobil
B/2006/668 30/10/2006 |Het uitvoeren van schilderwerken - Quartier Geert
B/2006/335 30/10/2006 | De plaatsing van uithangborden op en aan het gebouw - Media Markt-Saturn Belgium
B/2006/427 13/11/2006 |Bouwen van een garage - Vincke Ronny

Bijlage toelichtingsnota RUP "Brugsesteenweg" te Roeselare - Verkavelingsvergunningen en stedenbouwkundige vergunningen

19/25



B/2006/501 15/01/2007 |Het aanleggen van een expo-ruimte voor tuinmaterialen - Koekuyt Marc
B/2006/771 22/01/2007 |Plaatsen van prefab box - Galle Cecile
B/2006/700 22/01/2007 |Aanbrengen van een andere gevelbekleding - Media Markt-Saturn Belgium
B/2006/844 22/01/2007 |Verbouwen en herinrichten tearoom 'chopin’ - Maes-Packet
B/2006/295 19/02/2007 | De verbouwing en uitbreiding van een garage tot handelsruimte na gedeeltelijke afbraak + de aanleg van een parking - Retail Estates
B/2007/66 26/03/2007 |Het plaatsen van een reclamebord - SERVIO
B/2007/67 26/03/2007 |Het plaatsen van een reclamebord - SERVIO
B/2007/55 16/04/2007 |Het slopen van een loods en huis - Lesage Stefaan
B/2007/184 16/04/2007 |Het saneren van een woning, 70% bureelbestemming - Depla André
B/2007/147 4/06/2007 |Het bouwen van twee winkelruimten - Lesage Stefaan
B/2007/397 4/06/2007 |De renovatie van de gevels en het vernieuwen van de muur van de begraafplaats - Cluyse Christian
B/2007/280 26/06/2007 |Het plaatsen van een reclamebord - SERVIO
B/2007/281 26/06/2007 |Het plaatsen van een reclamebord - SERVIO
B/2007/306 26/06/2007 |Het plaatsen van een reclamebord - Seats and Sofas
B/2007/253 3/09/2007 |Het bouwen van een meergezinswoning met 12 appartementen, handelsruimten op gelijkvloers en 14 garages
B/2007/494 3/09/2007 |Het vernieuwen van de speelzone (wijzigen inrichting, nieuwe gevelbekleding - McDonald's Belgium Inc.
B/2007/523 17/09/2007 |Het bouwen van een meergezinswoning met ondergrondse parkeergarage - Mevaco bouwbedirjf
B/2007/301 17/09/2007 |Het uitbreiden van een bestaande winkelruimte en annexen na gedeeltelijke sloping - O.F.T. cva
B/2007/247 8/10/2007 |Het bouwen van een hotel met conciérgewoning - Malfait
B/2007/263 15/10/2007 |Het bouwen van een hoogspanningscabine - Aldi
B/2007/217 29/10/2007 | Verharding van parking met grint wegens ruil perceel met WVI
B/2007/406 5/11/2007 |Het heraanleggen van een terras - McDonald's Belgium
Het wijzigen van een reclamepaneel op de gevel, het wijzigen van een reclamepaneel op een pyloon, plaatsen van een spandoekkader op de
B/2007/152 5/11/2007|gevel en het schilderen van de gevel - Devresse
Het uitvoeren van terreinaanlegwerken en het bouwen van een keermuur t.h.v. loten 4 t.e.m. 9 langs de noorderlijke perceelsgrens van vk
B/2007/803 12/11/2007 {1357/2 - Dumobil
B/2007/733 19/11/2007 |Het bouwen van een garagebox - Galle Cecile
B/2007/867 26/11/2007 |Het bouwen van een veranda van 13,22 m? - Vervaecke-Demeulenaere
B/2007/890 10/12/2007 |Het plaatsen van fotovoltaische zonnepanelen - Willaert Carl
B/2007/862 14/01/2008 |Het plaatsen van reclame tegen de gevel en het plaatsen van een dubbelzijdige reclame op een centrale paal - Aldi
Het plaatsen van een (permanente) zonnetent op het terras en de regularisatie van de zuidgevel van de speelzone (vergunning 07/494 en
B/2007/1024 4/02/2008]07/406) - McDonald's Belgium Inc.
B/2007/892 11/02/2008|Het slopen van 2 woningen - Verbeke R. en zonen
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B/2006/891 21/04/2008|Verharding + asfaltlaag voor uitbreiding van parkeerplaats - Media Markt-Saturn Belgium
B/2008/157 21/04/2008 |Het aanpassen van een raamgeheel in de gevel - Gloss
B/2007/891 28/04/2008 |Het bouwen van een schowroom en werkplaats voor nieuwe en tweedehandswagens - Verbeke R. en zonen
B/2008/472 7/07/2008|Het uitbreiden en verbouwen van een schoonheidsinstituut met woongelegenheid - Dewulf Marc - Huys Eric
B/2008/234 18/08/2008 |Het plaatsen van reclameborden en -totems - Neon Design
B/2008/424 1/09/2008|Het uitbreiden van een bedrijf - SERVIO
B/2008/843 29/09/2008|Het slopen van een woning - O.F.T.
B/2007/810 29/09/2008 |Het bouwen van een commerciéle ruimte na het slopen van de bestaande bebouwing - Textilac, Oude Etablissementen
B/2008/852 27/10/2008|Het verbouwen en uitbreiden van een ééngezinswoning + bouwen van een carport
B/2008/1097 23/02/2009|De verbouwing van de voorgevel van een winkel - Game Projects
B/2009/79 16/03/2009 |De afbraak van een woning en het bouwen van een handelspand - Cara
B/2009/148 30/03/2009 |Het afbreken van een woning en bouwen van een bloemenzaak - Neirynck - Pauwelyn
B/2009/145 18/05/2009|Het bouwen van een niet betreedbare HS-cabine 250kVA/3N400V
B/2009/311 25/05/2009 |Het plaatsen van een fascia en een pyloon - Verbeke Steven
B/2009/43 25/05/2009 |Het plaatsen van reclames - Shoe Discount-Beringen
B/2008/1106 20/07/2009|Het bouwen van een woning en handelsruimte - Dewaele Jirgen - Brouckaert Annelies
Het wijzigen van een meergezinswoning tot meergezinswoning met 20 woongelegenheden, 4 handelsruimtes en ondergrondse parkeergarage -
B/2009/551 17/08/2009 |Mevaco Bouwbedrijf
B/2009/249 7/09/2009 |Het bouwen van een handelsruimte - PAS
Het vervangen van een raam door een deur, het vervangen van de reclamepanelen en een bestemmingswijziging van wervingsbureel naar
B/2009/605 14/09/2009 |frituur - Wino
Het wijzigen van een goedgekeurde bouwaanvraag voor het bouwen van een commerciéle ruimte na het slopen van de bestaande bebouwing -
B/2009/303 14/09/2009 | Textilac, oude etablissementen
B/2009/544 21/09/2009 |Het verbouwen van een woning tot 1 studio, 3 kamers en een gelijkvloers appartement - De Guffroy Chrisian - Lapere Tine
B/2009/674 5/10/2009 |Het plaatsen van een reclamebord - Neirynck Sven
B/2009/802 21/12/2009|Het omvormen van woning tot magazijn - Debusseré Patrick
B/2009/45 11/01/2010|Het bouwen van een handelsruimte na sloping van het bestaande gebouw - Bel-Euro-Pa-Invest
B/2010/153 29/03/2010|Het bouwen van een garage - Rozenbach
B/2010/312 17/05/2010|De verbouwing van een eengezinswoning - Vanloocke Tim
B/2010/216 31/05/2010|De bestemmingswijziging van woning naar kantoor - Yellow Holding
B/2010/144 31/05/2010|Het aanpassen van de gevelpubliciteit - Fabrimode
B/2010/391 7/06/2010|Het verplaatsen van een toegangspoort voor de brandweer - Muylle Mario
B/2010/71 14/06/2010|Het bouwen van een elektriciteitscabine van 16m? - Patridec
B/2010/455 21/06/2010|Verbouwen en saneren woning + wijzigen bijgebouw
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B/2010/374 25/06/2010|Het verfraaien van een gevel van een winkelruimte - O.F.T.

B/2010/319 25/06/2010|De regularisatie van een horecazaak - Cheung Yong

B/2010/326 2/07/2010|De regularisatie van een cremerie-restaurant Flores en het plaatsen van publiciteit en verlichting - Ven Der Voort-Van Middelem
B/2010/480 16/07/2010|Het plaatsen van lichtreclame - Kwantum

B/2010/421 10/09/2010|Het aanleggen van terreinverharding - Gevaert Gabriél Electro

B/2010/500 17/09/2010|alles schade - Boro

B/2010/489 24/09/2010|Het plaatsen van een totem met 5 reclames - Publilux

B/2010/490 4/10/2010|Het plaatsen van 5 reclames tegen de gevel - Publilux

B/2010/556 29/10/2010|Het bouwen van een bedrijfsgebouw voor horeca-groothandel - Ginvest

B/2010/666 5/11/2010|Het bouwen van een publiciteitsmast - Vabeldi + Bel-Euro-Pa-Invest

B/2010/547 12/11/2010|Het uitvoeren van infrastructuurwerken in het bedrijventerrein Wijnendale R.O. - Fase 2 - WVI (ambt)

B/2010/724 26/11/2010|Renovatie gevels, plaatsen aluminium dakelementen en het plaatsen van verlichte logo's - McDonald's Belgium Inc.
B/2010/662 7/01/2011|Het slopen van een bestaande winkel en het heropbouwen en uitbreiden van een nieuwe winkel - Auxilia vzw-Thuiszorgwinkel nv
B/2010/727 14/01/2011 |Het vervangen en verhogen van de voorkant van een bestaande luifel aan winkelruimtes - Bouckaert 84

B/2010/903 28/01/2011|Het bouwen van een middenspanningspost - Metalen Verhoestraete

B/2011/70 18/03/2011 |Het plaatsen van een enkelzijdige en dubbelzijdige gevelreclame - ELBO S.A.T.

B/2011/87 18/03/2011 | Bestemmingswijziging van feestzaal naar bedrijfsgebouw + wijzigen van raamopeningen naar poortopening - Vinckier-Cloet
B/2010/804 25/03/2011 |Het verminderen van 19 studio's naar 12 wooneenheden - Vandewiel B. & G.

B/2010/599 31/03/2011 |De uitbreiding van een winkelcentrum na sloping van bestaande gebouwen - Vabeldi + Bel-Euro-Pa-Invest (BD)
B/2011/142 15/04/2011 |Het plaatsen van een nieuwe voorgevel - Vermeersch Jouri

B/2011/35 9/05/2011|Het plaatsen van een losstaande publiciteitszuil en het aanbrengen van publiciteit op de gevel - a@s.com

B/2011/239 9/05/2011 |De regularisatie van een wijziging van de parking - Dewaele J - Brouckaert A

B/2011/176 9/05/2011|Omvorming van woongelegenheid naar kanoor - DS Verzekeringen

B/2011/74 30/05/2011 |Het uitbreiden van een bestaande bebouwing met nieuwe inkom en het deels optrekken van de scheidingsmuur - Best Activa
B/2011/261 30/05/2011 |Het splistsen van een winkelruimte in 2 winkelruimtes - Bouckaert 84

B/2011/244 29/07/2011|Het aanleggen van een interne verbindingsweg - P&C

B/2011/410 10/10/2011 |Het bouwen van een verkoopsruimte en woning - Kids en Co

B/2011/583 24/10/2011 |Verbouwen van een hoogspanningscabine voor openbaar nut - Gaselwest

B/2011/648 12/12/2011 |Het bouwen van een apotheek met woonst na slopen bestaande woningen - Vastgoed, Beheer en Patrimonium

B/2011/339 22/12/2011|Het verbouwen van gebouw B tot handelspand + buitenopslag + uitbreiden parking - Patridec (BD)

B/2011/622 23/01/2012|Het aanleggen van een parking en een oprit - Vinckier-Cloet

B/2012/37 27/02/2012 |Het wijzigen van in-/uitrit van goedgekeurde bouwaanvraag - Vastgoed, beheer en Patrimonium

B/2011/734 19/03/2012|Het verbouwen van een eengezinswoning - Tommelein - Vandamme
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B/2011/406 22/03/2012|Het bouwen van een handelsruimte na afbraak van de bestaande woning - Verimmo en Avalante
B/2011/763 26/03/2012|De uitbreiding van een winkelruimte en het overbouwen van een bestaande doorgang - Bouckaert 84
B/2012/122 16/04/2012|Aanvragen 2e huisnummer voor vergund gebouw B: nummer 385a voor technisch lokaal - Patridec
B/2011/808 23/04/2012|Het bouwen van een bedrijffsgebouw - Ginvest
B/2012/140 23/04/2012|Het plaatsen van een dubbelwandige olieopvangbak 1500L - Garage 't Motjespark
B/2012/203 21/05/2012|Het plaatsen van lichtreclame en gevelbekleding - Damart T.S.D. SA
B/2012/186 29/05/2012 |Het bouwen van een elektriciteitscabine van 8m2 - Patridec-Defiac
B/2012/266 29/05/2012 | Tijdelijke plaatsing van een informatiescherm voor aankondiging zondagopening van 11/06/2012 tot 01/07/2012 - Brico
B/2012/271 11/06/2012 |Het plaatsen van publiciteit op gevel - Stamhuis
B/2012/301 11/06/2012|Het plaatsen van een gevelreclame - Sportsdirect.com Belgium
B/2012/320 18/06/2012|Plaatsen van 2 LED-reclames voor opening nieuwe winkel (tijdelijk: van 5 t.e.m. 12 juli 2012) - Look-At-Us
B/2012/274 22/06/2012|Een publiciteitstotem - Mac-Inver
B/2012/356 16/07/2012|Een oprit - Hondekeyn Ivan - Vandevoorde Lindsay
B/2012/317 6/08/2012 |Het bekleden van gevels met isolerende panelen en het maken van bureau boven verfmengruimte - Motraco
B/2012/346 6/08/2012|Het plaatsen van een reclame-totempaal (inwendig verplicht) - CB Bouwmarkten
B/2012/247 20/08/2012|Het plaatsen van een cycloon voor afzuig van houtwerkingsmachines - Mariasteen
B/2012/497 10/09/2012|Het slopen van een bestaand handelsgebouw - Galle Cecile
B/2012/311 17/09/2012|De bouw van handelsruimtes + 14 appartementen + garages - Mevaco bouwbedrijf
B/2012/507 17/09/2012|Het plaatsen van een tijdelijk informatiescherm voor een actieweek bij Brico van 24/09/2012 tot 29/09/2012 - Brico
B/2012/482 8/10/2012 |Het plaatsen van vlaggemasten - Brico Belgium
B/2012/38 18/10/2012 |Het bouwen van een bandencentrale - Immo VDK (BD)
B/2012/522 29/10/2012|Het plaatsen van een nieuwe gascabine nr. G2475 ter versterking van de netten - Gaselwest
B/2012/562 5/11/2012|Het tijdelijk plaatsen van een informaticascherm van 12/11/2012 - 25/11/2012 voor mediamarkt Roeselare - Look-At-Us
B/2012/587 19/11/2012|Het afbreken van een woning - Declerck Marc
B/2012/622 19/11/2012|De plaatsing van een LED-scherm van 3/12 tot 30/12 voor aankondiging van de decemberacties van GAMMA - Look-At-Us
B/2012/574 26/11/2012|Het plaatsen van een LEDscherm - Mercadino
B/2012/730 7/01/2013|Het plaatsen van een tijdelijke lichtkrant (1 maand) - Verbeke R. en zonen
B/2012/573 7/01/2013|Het plaatsen van een LEDscherm - De Wasbeer (de heer Sioen Mario)
B/2012/581 14/01/2013|De bestemmingswijziging van woonst tot showroom en bureel - Heyerick Hans bvba
B/2012/538 21/01/2013|Het verbinden van een bestaande verkoopsruimte met een nieuw te bouwen verkoopsruimte na afbraak bestaande woning en kantoren - O.F.T.
B/2012/670 21/01/2013|Aanvraag voor een beperkte gevelwijziging - Ginvest
Het wijzigen van het terreinprofiel en het plaatsen van een lichtreclame bij apotheek (ggk bouwaanvraag 2011/648) - Vastgoed, Beheer en
B/2013/19 4/02/2013|Patrimonium
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B/2012/698 8/03/2013|Het bouwen van een nieuwe winkelruimte na het slopen van de bestaande winkelruimte - Edero
B/2013/102 11/03/2013|Het plaatsen van een tijdelijk infobord (led) - Car Center 't Rond Punt
B/2013/13 18/03/2013|De tijdelijke plaatsing van een informatiescherm voor een actieweek bij Brico van 28/1/13 tot en met 03/02/13 - Look-At-Us
B/2013/79 25/03/2013|Het aanpassen van de winkelpui van een reeds vergunde en deels uitgevoerde bouwaanvraag - W-Invest (Vandewalle Piet)
B/2013/30 25/03/2013|De bestemmingswijziging van een deel van het magazijn tot woongedeelte - Heva
B/2013/12 15/04/2013|Het uitbreiden van een bedrijf - SERVIO
B/2013/101 15/04/2013|Het aanleggen van een parking - SERVIO
B/2013/138 29/04/2013|Het vervangen van de uithangborden - Acryl-Neon
B/2013/195 13/05/2013|Het plaatsen van een tijdelijke LED-scherm bedrijfseigen pub, voor 30 dagen 29/03/2013 - 29/04/2013 (Home Market) - Plenso
B/2013/173 3/06/2013|Het plaatsen van een hoogspanningsinstallatie - Ava papierwaren
Het bouwen van een winkelcentrum in casco-uitvoering inclusief de aanleg van een parking gelegen op de hoek van de Brugsesteenweg en de
B/2013/130 17/06/2013 |Rolariusweg - Defiac
B/2013/286 1/07/2013|Het uitbreiden van een loods - Metalen Verhoestraete
B/2013/472 2/09/2013|Regularisatie uitvoering afwatering - Thuiszorgwinkel
De renovatie van de gevels, een dakaanpassing met het plaatsen van verlichte logo's en aanpassing van het drive loket - McDonald's Belgium
B/2013/552 21/10/2013]Inc.
B/2013/409 28/10/2013|Regularisatie parking en riolering - Retail Estates
B/2013/668 9/12/2013|Het verbouwen van een woning - Versyck Christel
B/2013/594 16/12/2013|Het plaatsen van een prefab-elektriciteitscabine - O.F.T.
B/2013/680 16/12/2013|Het plaatsen van een tijdelijk informatiescherm van 16/12/2013 t.e.m. 30/12/2013 voor kerstaankondigingen - Look-At-Us
B/2013/713 3/02/2014|Een functiewijziging, aanleg terras en constructieve ingreep in de zijgevel van het gebouw - Sterrebos
B/2013/688 10/02/2014 |Functiewijziging en verbouwen van een woning tot broodjeszaak - Godderis Kris-De Guffroy Myriam
B/2013/785 3/03/2014|Het plaatsen van een lichtreclame (led-scherm) - O.F.T.
B/2013/811 31/03/2014 |Het slopen van 2 woningen en een commercieel pand en het bouwen van een commerciéle ruimte - Patridec
B/2014/10 7/04/2014 |Het uitbreiden van een bestaande toonzaal voor kinder en jeugd - kamer en maatmeubilair - Kids en Co
B/2014/78 5/05/2014 |Het aanpassen van een handelspand - DEG-Tanking
Het uitvoeren van riolerings- en wegeniswerken in de Westlaan, Noordlaan, Brugsesteenwen en de Hoogleedsesteenweg op het grondgebied
B/2013/684 8/05/2014|van de stad Roeselare - Stadsbestuur Roeselare (ambt.)
De regularisatie van de uitbreiding terras, de grotere bezetting, de ingebruikname binnenterras, de organisatie ronde de deur keuken, de zone
B/2014/181 10/06/2014 |vuilnisberging buiten, het led-scherm, de reclame-belettering, de organisatie van de buitenpatio en de groepszaal - Sterrebos
B/2014/190 16/06/2014|De plaatsing van een infoscherm van 01/06/2014 t.e.m. 31/07/2014 voor de aankondiging van de openingsactie's en solden - Look-At-Us
B/2014/238 16/06/2014|De plaatsing van een LED-scherm voor max. 60 dagen per kalenderjaar in het kader van publiciteitsaankondigingen van Brico - Look-At-Us
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Het plaatsen van een publiciteitsbord groter dan 4mz2 ter aankondiging van een nog te bouwen winkelruimte voor verhuur voor een periode van 1

B/2014/226 23/06/2014 |jaar - Afsluitingen Koekuyt
B/2014/158 23/06/2014|Het aanleggen van een buitenspeelzone - Heva
B/2014/216 7/07/2014 |Het omvormen van een publiciteitspaneel van 15m? van het type Senior 8 m2 op zijgevel - JCDecaux Billboard Belgium S.A.
B/2014/252 18/08/2014 |Het uitbreiden van een bedrijfsgebouw-tuincentrum - Verbraeken Davy
De uitbreiding van de bestaande sanitaire cellen van een horecazaak, het aanleggen van een bijkomende oprit ifv onderhoud van de
B/2014/281 1/09/2014 |achterliggende tuin en de regularisatie van een functiewijziging van wonen naar kantoren en toevallige verblijven - Sterrebos
B/2014/382 13/10/2014|Een gevelverfraaiing en de heraanleg van de bestaande parking - Carglas nv
De regularisatie voor de bouw van het winkelcentrum in casco-uitvoering inclusief de aanelg van de parking gelegen op de hoek van de
B/2014/368 27/10/2014|Brugsesteenweg en de Rolariusweg - Defiac
B/2014/619 9/02/2015|Het plaatsen van een led-scherm voor aankondigingen voor een maximum 60 dagen per kalenderjaar - Look-At-Us
B/2014/601 9/02/2015|Het bouwen van een winkelcentrum in casco-uitvoering inclusief de aanleg van de parking - Defiac
B/2014/658 16/02/2015 |Het realiseren van een boorput - Eurotuin Roeselare
B/2015/19 2/03/2015|Verlichte gevelletters en een reclamezuil - Publima Lichtreclame
B/2015/15 9/03/2015|Het bouwen van een tuinberging, het plaatsen van afsluitingen en de aanleg van een tuin - Stijn Phlypo Tuindesign
B/2015/51 20/04/2015|Het plaatsen van een publiciteitsbord - Mariasteen
B/2015/198 8/06/2015 |Het plaatsen van een wateropslagtank voor een sprinklerinstallatie - Hubo Belgié
B/2015/158 22/06/2015|0Omvorming van een bureel naar gedeeltelijke woongelegenheid - Callant Financiéle Planning
B/2015/221 13/07/2015|Het bouwen van 2 commerciéle ruimtes en een conciérgewoning na afbraak van de bestaande bebouwing - Koekuyt Tuindesign
B/2015/336 31/08/2015|Het plaatsen van een reclamebord - Bozanian Kristina
B/2015/424 21/09/2015|Het veranderen van de voorgevel - Meseure Koen - Depla Petra
B/2015/418 26/10/2015|Een bestemmingswijziging in functie van autohandel - Bozanian Kristina
B/2015/533 11/01/2016|Het verbouwen van een horecazaak tot eethuis - Sterrebos
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Plenaire vergadering

voorontwerp RUP Brugsesteenweg
05.12.2016 stadhuis Roeselare

A/ Aanwezig

= Kris Declercq Stad Roeselare, burgemeester

= Nathalie Muylle Stad Roeselare, schepen

= Leen Lauwers Stad Roeselare, ruimtelijk planner

= Emily Vanhaverbeke Stad Roeselare, ruimtelijke planning

= Kelly Verhulst Stad Roeselare, omgevingsvergunningen
= Vanessa Dehullu Stad Roeselare, economie

= Els Depuydt Stad Roeselare, mobiliteit

= Bart De Witte Stad Roeselare, beleidsontwikkeling

= Matthias Dobbels
= Lisa Stroobandt
= Katrien Devreese

Provincie West-Vlaanderen, ruimtelijke planning
Provincie West-Vlaanderen, ruimtelijke planning
Provincie West-Vlaanderen, ruimtelijke planning

= Stefaan Baeteman Agentschap Innoveren & Ondernemen
= Omer Hoorne Voorzitter GECORO Roeselare

= Wanda Van Soens WVI, ruimtelijk planning
Verontschuldigd:

= Ruimte Vlaanderen (advies opgesteld door Julie Dalle)

= Departement LNE - secretariaat-generaal (advies opgesteld door Patrick Boel)

= Departement LNE - dienst veiligheidsrapportage (advies opgesteld door Griet Goossens)

= Vlaamse Milieumaatschappij (advies opgesteld door Sofie Willems)

= \Wonen Vlaanderen (advies opgesteld door Pieter Van Vlaenderen)

= Departement Mobiliteit & Openbare Werken (MOW) (advies opgesteld door Frederik
Potvliege)

= Agentschap Onroerend Erfgoed (advies opgesteld door Stefanie De Weser)

= Infrabel (advies opgesteld door Bram Leroy)

= De Lijn (advies opgesteld door Vincent Huart)

= Gemeente Hooglede (advies opgesteld door CBS)

B/ Adviezen RUP

nr adviesinstantie Advies

1 GECORO 22.11.2016: GUNSTIG

2 Provincie West-Vlaanderen 01.12.2016: ONGUNSTIG

3 Ruimte Vlaanderen 02.12.2016: ONGUNSTIG
4 Departement LNE - secretariaat-generaal 28.11.2016: GUNSTIG

5 Departement LNE - dienst veiligheidsrapportering 24.11.2016: GUNSTIG

6 VMM 08.12.2016 GUNSTIG

7 Agentschap Innoveren & Ondernemen 28.11.2016: GUNSTIG mits
8 Agentschap Wonen 02.12.2016: GUNSTIG

9 MOwW 02.12.2016: GUNSTIG

10 | Agentschap Onroerend Erfgoed 23.11.2016: GUNSTIG

11 | Infrabel 01.12.2016: GUNSTIG

12 | De Lijn 02.12.2016: GUNSTIG

13 | Gemeente Hooglede 25.04.2016: GUNSTIG mits

(zie volledige adviezen in bijlage)

Verslag plenaire vergadering 5-12-2016 - RUP
Brugsesteenweg

G/ Inleiding

Leen Lauwers verwelkomt de aanwezige besturen, namelijk Provincie \West-Vlaanderen en
Agentschap Innoveren & Ondernemen alsook de mensen vanuit de Stad en de voorzitter van de
Gecoro.

Aangezien de ongunstige adviezen van oa. de Provincie \West-Vlaanderen en van Ruimte
Vlaanderen in de eerste plenaire vergadering (25/4/2016) een grondige wijziging van het RUP
als gevolg hadden, was het aangewezen om opnieuw een plenaire vergadering te organiseren.

D/ Bespreking van de adviezen

De adviezen van de aanwezige besturen worden overlopen waar de adviezen van de niet-
aanwezige besturen mee in de besprekingen werden opgenomen. Al de adviezen zijn gunstig (of
gunstig mits) met uitzondering van deze van Provincie \West-Vlaanderen en Ruimte Vlaanderen
die ongunstig zijn. De reactie/afspraken worden in blauwe tekst / vet weergeven. De Provincie
formuleerde op 20/12/2017 drie opmerkingen op het verslag van deze plenaire vergadering,
de verwerking van deze opmerkingen is opgenomen in onderstaande tekst.

1 | Provincie West-Vlaanderen ONGUNSTIG |

Het ongunstige advies van de Provincie \West-Vlaanderen heeft betrekking op 4 aandachtspunten,
namelijk:

De mobiliteit

De relatie met het moratoriumbesluit

De gemeenschapsvoorziening in Art.3 - Gebied voor gemeenschapsvoorzieningen
Ontsluiting naar de nieuwe activiteiten in het aanpalende RUP Dammestraat

Deze 4 punten worden op de vergadering besproken en ook in relatie gebracht met adviezen van
de niet-aanwezige besturen. Voor de overige punten in het advies wordt er verwezen naar het
volledige advies in bijlage.

(1) Mobiliteit - de voorgestelde ontwikkelingsperspectieven / doelstellingen voor de N32
(Brugsesteenweg) worden in de toelichtingsnota opgesomd. Echter worden deze niet
doorvertaald in de stedenbouwkundige voorschriften. Er wordt door de stad aangevuld dat
Ruimte Vlaanderen hieromtrent eveneens een ongunstig advies geformuleerd heeft ,maar
dat MOW hieromtrent wel een gunstig geacht advies verleende. MOW stelt onder meer dat
om de timing van het RUP niet te hypothekeren in het RUP geen concrete uitwerking van de
N32 wordt opgenomen. Er wordt enkel gevraagd om in het RUP voldoende ruimte te voorzien
om alle mogelijke oplossingen open te houden.

De stad geeft aan dat er momenteel nog geen definitieve uitspraken kunnen worden geformuleerd
over de toekomstige herinrichting van de N32. De bestaande streefbeeldstudie heeft het bvb.
over ventwegen maar in recente gesprekken in kader van het updaten van de streefbeeldstudie
wordt de piste om geen ventwegen te voorzien eveneens bekeken. Om in onderhavig RUP de
inrichting te verankeren in de voorschriften vormt een te grote beperking naar de ideale
herinrichting van de N32.

Enerzijds in het kader van het subsidiariteitsprincipe en anderzijds het gunstig geacht advies van

MOW (Departement Mobiliteit & Openbare Werken) wordt er in de vergadering akkoord gegaan

dat de zone voor wegenis, zoals momenteel is opgenomen in het onderhavige RUP, voldoende is

om de visie en herinrichting die zal uitgewerkt worden in de streefbeeldstudie te kunnen
uitwerken.

(2) Relatie met het moratoriumbesluit — In het moratoriumbesluit is duidelijk opgenomen dat er
moet uitgegaan worden vanuit het huidige winkelaanbod (bestaande vergunde
handelsactiviteiten). Bijkomende handelsactiviteiten - zeker in combinatie met de
mobiliteitsproblematiek - zijn niet gewenst. Bovendien is er ook in Art. 5 (enkel het deel ten
noorden van Gryspeerdtshof] in onderhavig RUP wel handel mogelijk daar het in het geldende
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BPA enkel bestemd is voor wonen. Er wordt door de stad aangevuld dat Ruimte Vlaanderen
hieromtrent eveneens een ongunstig advies geformuleerd heeft.

De stad verduidelikt dat er in het RUP beperkingen worden opgelegd in een gebied dat
momenteel zo goed als volledig is ingenomen door hoofdzakelijk handelsactiviteiten: de
‘bijkomende’ handelsactiviteiten zoals voorgesteld in het RUP zijn principieel m.a.w. enkel mogelijk
indien bestaande worden vervangen. Bijkomende handelsactiviteiten zjn bijgevolg niet aan de
orde én worden er via het RUP bovendien beperkingen opgelegd naar categorisering en
opperviakte (minimum of maximum) voor de nieuwe handelsactiviteiten die in de plaats komen
van de huidige. Dit gaat dan voornamelik om het toelaten volumineuze handel, wat minder
verkeer zou genereren dan de huidige situatie.

Er wordt op de vergadering wel akkoord gegaan dat er extra maatregelen / aanpassingen moeten
getroffen worden om extra beperkingen te formuleren m.b.t. Art.5. . De stad bekijkt hieromtrent voor
handel cat. 1 en 2 of een beperking in opperviakte (bvb. i.p.v. maximaal 400m? te wijzigen naar bvb.
100m?2, hierbij wordt verwezen naar het besluit van de Viaamse Regering van 14 april 2000 tot bepaling
van de vergunningsplichtige functiewijzigingen, waarin wordt gesteld dat een complementaire functie aan
het wonen, zoals detailhandel, vrijgesteld is van stedenbouwkundige vergunning zolang deze maximaal
100m? bedraagt. Dit impliceert dat wonen hierbij de hoofdfunctie dient te blijven. De bestaande vergunde
handelsactiviteiten die ruimer zijn dan deze 100m? kunnen evenwel behouden blijven en tot maximaal
50% uitbreiden ten aanzien van de huidige vergunde netto handelsopperviakte. ) en/of een ruimtelijke
aanpassing van de zonering (bvb. perceelsdiepte aanpassen, relatie met de al dan niet toenemende
mobiliteit, ...] een oplossing bieden. Voor wat betreft de bepalingen over de handelsactiviteiten categorie
3 en 4 wordt akkoord gegaan met de bepalingen zoals opgenomen in het RUP (versie plenaire
vergadering dd. 5 december 2016), al zal ook bekeken worden om voor handel cat. 3 & 4 beperkingen
op te leggen naar mobiliteit.

(3) Gemeenschapsvoorziening in Art.3 — Gebied voor gemengde functies. De Provincie vraagt
zich af waarom er in deze zone gemeenschapsvoorzieningen zijn toegelaten. Is dit om bvb.
de voorziene zone voor gemeenschapsvoorziening in het stedelijk woongebied Gitsestraat op
te vangen en dan te schrappen in het stedelijk woongebied ?

Het toelaten van gemeenschapsvoorzieningen behoort tot de opties van het heersende APA. De
stad maakt bovendien duidelijk dat de gemeenschapszone in het stedelijk gebied met een RUP
zal worden vastgelegd (in opmaak] en dat het niet de bedoeling is om deze af te schuiven naar
de ‘spie’ (is zone Art.3). Het betreft hier het oudste gedeelte van de handelszone langsheen de
Brugsesteenweg waar het snelst vernieuwingen worden verwacht en dat door de vormgeving
beperks is in haar mogelijkheden, anderzijds is het nog onduidelijk wat de recente ontwikkelingen
met e-commerce concreet op terrein als gevolg zullen hebben. De stad wil hier absoluut
leegstand tegengaan. Gezien het grote aantal huishoudens waar woongebied Gitsestraat ruimte
aan zal bieden lijkt het asangewezen in de spie (art. 3) ook de mogelikheid te laten
gemeenschapsvoorzieningen te voorzien.

De vergadering gaat akkoord met het behouden van de gemeenschapsvoorzieningen maar er zal
in de toelichtingsnota hieromtrent een bijkomende motivering worden gegeven, ook omdat het
voorzien van gemeenschapsvoorziening in deze zone geen aanknopingspunt heeft in het GRS
Roeselare.

(4) Ontsluiting naar de nieuwe activiteiten in het aanpalende RUP Dammestraat. De Provincie
vraagt zich af waarom er in functie van de nieuwe ontwikkelingen in het achterliggende RUP
Dammestraat geen onteigeningsplan is gekoppeld aan onderhavig RUP i.f.v. de ontsluiting
ervan.

De stad geeft aan dat de huidige ontwikkelaar recht van doorgang heeft en dat er reeds stappen
zijn ondernomen om deze verbinding te concretiseren (onderhandelingen tussen eigenaar en
Brownfield convenant) en dat er hieromtrent momenteel geen problemen omtrent zijn of worden
verwacht. De Provincie geeft aan dat wanneer de huidige ontwikkelaar afstapt van de ontwikkeling
een nieuwe ontwikkelaar mogelijks over deze mogelijkheid niet beschiks.

Indien de stad het initiatief zou nemen om een onteigeningsplan op te maken zou dit naar de
ontwikkelaar een verkeerde kunnen indruk geven. De stad wil de huidige eigenaars /
ontwikkelaars niet voor blok zetten. Een juist evenwicht is noodzakelijk. Een onteigeningsplan
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opmaken na de procedure van het RUP kan altiid. Om zekerheid te kunnen bieden dat de
achterliggende zones (op termijn) ontwikkeld zullen kunnen worden zal de stad echter alsnog
opteren om een onteigeningsplan op te maken voor de ontsluiting naar de activiteiten in art. 1
en in het aanpalende RUP Dammestraat. Daarnaast zal ook voor de mogelike interne
ontsluitingsweg naar de Wijnendalestraat een onteigeningsplan opgemaakt worden.

Voor de overige punten in het advies wordt er verwezen naar het advies in bijlage.

| 2 | Agentschap Ondernemen GUNSTIG mits

Het Agentschap Ondernemen onderschrijft de grote principes van het planinitiatief. Er worden
wel vragen gesteld bij de term ‘ambachtelijk bedrijf’ daar deze verouderd is. Ook wordt er in Art.4
kleinschalige ambacht enkel in functie van een handelsfunctie toegelaten, is het niet mogelik om
dit ook autonoom te voorzien en niet in functie van ? Deze te verruimen naar kleine bedrijvigheid.
De stad geeft aan dat de term ‘ambachtelijk’ net opnieuw in volle belangstelling komt te staan.
De stad zal de verruiming (niet meer in functie van) nader onderzoeken en het RUP hieromtrent
al dan niet aanpassen.

Voor de overige punten in het advies wordt er verwezen naar het advies in bijlage.

| 3 | GECORO en niet aanwezige adviesinstanties

Enkel Ruimte Vlaanderen heeft — naast de Provincie \West-Vlaanderen - een negatief advies
uitgebracht. De punten komen echter overeen met de opmerkingen van de Provincie West-
Vlaanderen en zijn dan ook die bespreking mee opgenomen.

De andere adviezen zijn gunstig met al dan niet bijkomende opmerkingen (zie adviezen in bijlage).
De stad zal in de mate van het mogelike met deze opmerkingen rekening houden en het RUP al
dan niet aanpassen.

D Igin

- WVI maakt het verslag van de plenaire vergadering op en deze wordt naar de stad ter
goedkeuring en voor verzending naar de adviesverlenende besturen verstuurd (binnen 14
dagen na plenaire vergadering).

- De schriftelijke adviezen worden in bijlage meegestuurd.

- De genodigden die aanwezig waren op de vergadering kunnen binnen de 14 dagen na
ontvangst van het verslag opmerkingen formuleren bij het verslag.

D/ Verder proces

Het RUP zal aangepast worden n.a.v. de bespreking van de ontvangen adviezen tijdens de
plenaire vergadering.

Aangezien de ongunstige adviezen van de Provincie West-Vlaanderen en van Ruimte Vlaanderen
op de vergadering zijn uitgeklaard zal er na de afgesproken aanpassingen overgegaan worden
naar de voorlopige vaststelling van het RUP ‘Brugsesteenweg’.
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: Ruimtelijke Planning
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Aan het college van burgemieester en schepenen van en te

Roeselare
Botermarkt 2
B300 Roeselare

Sint-Andries, Betrelt: Contactpersqon:

22 december 2016 Reactle op hek verslag van de plenaire vergadering Ev} Lefevare
voorontwerp gemeantelljk RUP Brugsesteenweg

Qnze rel.: Telefoon 050 40 35 43

ELFv/16/1037-15/15/4995M Fax 050 40 33 76

Uw ref.: e-mail:

evl.lefevere@west-vlaanderen.be

CC: Gewestelike planofogfsch amatenaar

Geacht college van burgemeester en schepenen,

Bl deze wenst de provincie gebrulk te maken van de mogelijkbeld om -zoals voorzlen in artikel
2.2.13.81 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening- te reageren op het verstag van de plenafre
vergadering dd. 05/12/2016& over het voorontwerp gemeentelijk RUP Brugsesteenweg. Dit versiag
werd op 19/12/2016 op het provinciebgstuur ontvangen.,

Algemeen kan gesteld worden dat het verslag een weergave Is van het verloop van de plenalre
vergadering, maar toch wensen we volgende punten te onderiijnen die onvoldoende aan bod komen
n het verslag:

« & werd op de vergadening akkoord gegaan dal extra maatregelen / aanpassingen moeten
getroffen worden om extra beperkingen te formuleren In alie zones waar bljkomende
kieinhande! mogelllk gemaakt wordt met dit RUP, teneinde het moratorivmbesluit (dak

- opgenomen Is in het GRS) na te leven. In het verslag is verkeerdelilk weergegeven dat dit
enkel het geval zou zijn voor de zone ten noorden van Gryspeerdishof in Art. S. {zie punt
Df1.(2) uit verslag)

= Er s sprake van een “positief” advles van MOW, maar bij het nalezen van het bijgevoegde

advies wordt vastgestald dat dit nlet zonder meer als “positief” kan gelezen worden. Er

. wordt immers enke! gesteld dat geen concrete ultwerking van de N32 wordt opgenomen om

het RUP nlet te hypothekeren en dat bljgevelg voldoende rulmte voorzien moet worden om

alle mogelijke oplossingen mogelijk te hovden, Er wordt geen ultspraak gedaan over het

oplossen van de mobiliteitsproblematiek die de deputatie aankaartte in het advies. (zie punk
D/1.(1} uit verslag)

» In de vergadering ging de stad Roeselare akkoord met het toevoegen wvan een
ontelgentngsplan voor de ontslulting naar de activitelien In art. 1 en In hat aanpalende RUP
Dammestraat. We stellen vast dat het standpunt van de stad hieromtrent gewijzigd Is. (zie
punt 0/1.{4} uit verslag)

wrew Facebogk.cormfwestvlaanderen rovinciewyl
winclehuls Boeverbos ¢ Konlng Leopald 1 A1 B-B200 Sint-Ardries « Telefoon G50 40 33 11 « Fax 050 40 &,

Hat s wenselljk dat deze reactie gevoegd wordt bij het versiag van de vergadering.

Met de meeste hoogachting,
Mamens de deputatie
De adviseur,
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Secretars: Loen Lanwers

Stadebestuur: div, C. Armeya, enr, L. Sarcy, dhr. . Oeelareg, dhr, F. Nuyttan, meve, R, Vasdokigham, Mews, N,
MWeyile vrronlechuldigs zich

Ruimelijke plannieg: Emily Yanhaverbeks

[Agors ]

= Verslag en terugkoppeling vorige punten
= Advies Woningeypetoats (Kelly Verhwlst, Stad Roeselsre]
» HUP Brugsesteenweg - adyies op voorontwerp (Wanda Van Soens, wwi)

« RUP Dammeshraat - advies op voorontwerp (Wanda Van Soens, wwi]
= Yarg

D, Verglag en terugkoppeling uurlg; punten —|

Dpmarkingan;. Geen

[_2. Advias op ¥ Woningtypetoats . j

Kelly Vorhulst, dienst Stedenbouw van de stad Roeselare, licht de opzet van de
Woningtypetoels toe. Dit toatsingskader 2t nu in ean testfase tat april volgand jaar en zal dan
gedvalugerd wordan.

De stad krygt vele aanvragen orm meersgazinswoningan op te richtan. Doelstzling van de
waningbypetoets is bij de beoordeling van deze aanvragen de transparantis ta vergroten weaar
congrate voorschriften ontbreken en duidelijkheid geven ortrent de meest aptimale invuling
indien er wel! voorschriftan zjn, Dit om speculstie van de grondpryjzen tegen ts gasn en bet
behoud van grondgebunden woningen te garenderen. De woningtypatoels is niet van
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toepassing bij gractschalge projectan [»2500m=], groorschalige binnengebiaden of waar MEBW
uitgesloten zijn als bestemrming in de verkaveling.

De woningtypetoets bestast uit twee delen waarbi) het earste deel en avaluatia van de
omgeving inhaudl en het tweede des! hestaat ulk een avaluatis van het tgrrein. Aan de hand
van ean puntenscare werdt een ssnbevaling gemaakl voor de gewenste antwikkeling: deze
geeft aan of 2en meersgezinswoning &l dan nist gewanst is.

¥ragen en opmerkingen

- Hoe bindend is de Woningtypstoets? Kan een meargezinswoning afgedwongan worden
door de bouwheer./de stad aan de hand van de woningtypetoslks?
Anbroord:, De woningtypetosts 1s een rightkader. Wannger bij ezn aftoetsing de
uitkornst, b, een score van 4 is, gesft dit nog geen blanco voor het oprichten van aen
Fhgersgezinawoning: de voorschriftan ziin nog steeds van toepassing en ook de toats
aan de goede ruimtelijke ordening moct germaakt warden. Dok een afwijking van het
resultaat kan mits bijkomende onderstauning en verantwoording door de
bouwheer /architect.

3. AUP Br‘ugsesmenweg - grlvias op voorontwerp

Procedure

De adviesprocedure van het voorontwerp AUP Brugsasteenwag loopt.
FHlat advies van de GECORQO wordt meagenomen naar de tweade plenaire vargadering van B
december 2016

Baschikhare dociimentan

Ter inzage gelegd en tnegelchi in #tting:

= Hew onbwerp RUP Brugsestesenwag, bastaand it
- taelichtende nata

- stedenbouwkundige voorschriften
- kmartanbunde!

= De mer-screeningsnota (1s dexelfde als voor RUP Dammestraat)

Bespreking

WWands Van Soens, ruimtelijk planner van Wi licht hat RUP Brugsasteenweq tos: wat xijn de
wijzigingen ten opichta van de eersta plenaire vergadaring?

Wragin en oproerkingen

- Whaar situeert het arfgoed zich?
Antwoord: Het bouwkundig erfgoed sibusert zich in het zuidan van het plangebled,
Brugsestaenweg 249 (art. 5 Hainhandelsartne zone voor centrumbebarwingl, De
beschriping van het pand kot ook 2an bod in de toglichtingsnota.

- Dit ie san planinizatief om de Brugsesteenwsg zo onzantrekkelijk mogslijk ta makan ten
voordele van het kernversierkend beleid. Het is een aangensma verrassing dat in het
nieuwa voorontwarp toch getracht is een anntal bepalingan op ta nemen die de
beeldkwaliteit van de Brugsesteenweg kunnen varsterken.
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- In het RUP wordt ervoor gekozen gesn hijkomende handelsopperviaktes ta realiseren iky.
het kernverstarkend balsid. Br wordt dus sterker ingazet op wanen (by. ook voor RUP
Dammastraat) en lokale badrijvigheid: is het mogslifk om dit bijkomenda sanbod aan
wonan an bedrijvigheid te realiseren? Berakening woonpragrammatie van da Provincie
gaf toch sen overasnbod aan?

Antwoord: Ten opzichts van da huidige bagtemmingsplannen kan geen bijkornand sanbod
aan wonen geraaliseard warden in het voorliggende FUP Brugsesteenweg. RUP
Dammestraat 15 een brownfisldproject en actle en reconversiasite volgens het GRE,
waardoor daar wel bijkomend aanbod asn wonen kan gecreserd worden

1

Varkeerstachnische vraag: Het verkeer op da Brugsesteenweg is ean problsem: moailijke
doorgtroming ... . Hat is dan ook moeilijk dic RUP ta baoordelen zoander dat hier ean
streefbesld in opgenamen | inzake mobilitait.

Er zin nag bedenkingen ivm. de buffer ten opzichte van de Gitsestraat. De bawoners van
de Gitsestrast krijgan oa. te maken met parkeerruimtas die tot steeds dichtar bij het
woonwesfsal komen. In het BUP blijf de buffer tan apzichte van de Gitsestraat achter
onduidelijk, words deze asngeduid op plan?

De bepalingen die wordan opgenomen naar baeldkwaliveit Zin ta vrijbljvend. Daarneast
wordt ook da vrasg gesteld hoe beeldkwafitait kan gegarandeerd worden voar da
bestaende bebouwing?

Anwnord: Het vorige streefbeeld davesrt uit 2006, de opmaak van het nicuwe
stresfbieeld is lopande. In het RUP wordt de breedte van de wegenis vastgelagd. Het is
niat de bedosling omtrent de varkeersinrichting a! concretera bepalingen op te nemen.
Hiervoor maoet het stresfheeld afgewacht worden.

Oe buffer wordt sangeduid op het plan met een stippellin, Met de huidige context is het
niet mogelijk strikie bepalingen op te teggen naar de inrichting van da buffer, in de
voarachriften is wel getracht dit x0 concrast mogeljk te maken.

Het RUP Brugsestaenwag is egn basisdocument waaraan nieuwe bouwaanvragan
moaten voldaan. Het is moeilijk hecidkwsliteit op te legoen voor de bestaande bebouwing.
Het is de bedoeling dat op lange termiin in alle gevallen voldaan wardt asn de
voorsciiriften van het RUP Brogsesteenwer.

i

Suggestia: Beeldkwalitsit, opleggen voor de hels Brugsasteanweg wordt masilik, maar
misschien kan wal aen visie ulgewarks worden tussen da bwee rondpuntan. fan de
oniwikkelaars,/bouwheear kan formeet meegegeven wordsn wat wet en niat kan: by.
arrtrant materigalgabruik, het plaatsen van raclameborden, ...

FUP Demmestrast - advies op vooronbwerp

]

Procedure

De adviesprocedure van het vogrontwerp RUP Damemestraat loopt.
Het advies van de GECORO wordr meegenoman naar de plenaire vergadering van 5 december
2016,

Baschikbare dagumenten
Tar inzaga gelegd en toegelicht in zitting:

«  Het ontwerp RUP Dammestrast besteand vit

- taelichtende nota
- stedenbouwkundige vaorschriftan
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- kaartenbundel

= De mer-sgcreaningsnotg (is dezelfde als voor AURP Brugsssteemwvag)

Bespraking

Wanda Van Soens, ruimtelk planner van de Wi licht het BUP toe: wat ijn de wijzigingen ten
opzicht2 van de eersta plenaire vargadering?

Vragen eq opmerkingan

~  \Wat is de bodoeling van de tiidelijke ontsluiting doarheen de huffer? is het de bedeeling dat
dit gebiad later mes ontsloten wardt in zuidalike richting?
Antwgord: Zolang de grondsn van Vereenooghe nret ontwikkeld zjn zullen dé woningen ten
westan van deze gronden ontslotan worden in noordelike richting via de zone voor
huisnijverheid. Wanneer dit wel het geval is zal de volledige woonzone ontsluitan in zuidsljke
richting.

- \raag ivm. taiud achter talud /bermwoningen: is het de badoeling det dexe talud overal
evan hoog is?

- Antwgord: Oe talud 15 minimum 3.5m tegen de woningen aan. Ooorheen deze talud kunnaen
wel doorsteken gemagkt worden naar da 2ane achiterfiggand de waningan voor fistsen,
wandelaars, ...

Hat lijk of hes BUP erg afgesternd is op het masterplan det werd opgemseks. Dit betekant
dan bw. ook dat de ontwikkelaars sowieso de taludwoningen zullen moeten antwikkelan, is
dit wel de bedaaling?

Artwoord. Hel AUP Dammestrast |s voorwerp van een brownfieldconvenant, het
ontwerpend onderzoek gebeurds in samenspraak met de projectontwikkelasrs die
meezitten in daze convenant. Hat ppleggen van de taludwoningen is vooral om da
waankwalitelt ta garanderen door het geluid vanaf de spoorweg te gaan buffaran.

108 nist-stemgerechtigden veristen de ziting}

[ BERAADSLAGING EN STEMMING — vaoraitwerp RUP Brugsestesnweg

Oe gacors gaat akkoord mat het voarontwerp RUP Brugsasteenweg
Stemming: Voor: 18: Tegen: O; Onthouding: 3

Mativatie onthouding: Er dient een streafpeeld opgenomen te worden nzake rmobifiteit om dit
RUP te kurnen beoordelen, aok inzake boeldkwalteit kunnen nog sterkere bepalingen
opgenomen warden. De buffer ten opzichte van de Gitsestraat moat sterkar worden vastgelegd
in het BUP

EBEFIAADSLAGING EN STEMMING - voorontwerp BUP Demmestraat;

|

De gecoro gaat unaniem akkoord met het voorontwerp RUP Dammestraat.
Stemming: Voor: 21; Tegan. O, Onthouding: O

{Da nferstemgerechigden vervoagen de zitingf

20164122 verslay geroro.docx paging 4 van 5



]_5‘ Varia

Vraag om staveze van de verschillende dossiers in het vervolg op te nemen aan hat bagin van
do Gacoro. De secretaris licht de Stavaza toe,

Leen Lauwers
Secretaris
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Sint-Andries, Betraft: Cantactpersaon:

01 december 2016 Voorontwerp gemeentell]k RUP Br t ag Ev| Lafevere
{Roeselars)

Onze ref.: Telafoon 050 40 35 43

ELFV/L6/0985-15/15/4995M Fax D50 40 33 75

Uw ref.: e-mall:
Bljlagen: - avilefeveref@west-viaanderan be

Auteur: Katrien Devregse

Geacht college van burgemeester en schepenan,

Conform arttke! 2.2.13.§1 van de Visamse CODEX Ruimtelljke Ordenling (VCRO) brengt de deputatle
advies ult over voorontwerp gemeentellfke RUP Brugsesteenweg. DIt advies wordt toegelicht op de
plenaire vergadering dd. 05/12/20186.

Het voarwerp van advies Is het volgende document ;

stad § fara - fijk RUP ‘Br h 4 voomntwerp dd. 14/1.!!2016, epgemazkt door W,
hestaande ult cen plan b o d, een bost dige voorschriften en
toglichtingsnota.

De achivited i fangs de By TWe (M32) In lare, tussan da ring R32 en de
MNoordfzan/Godshulsiaan, hulsvest .:awer Indystridie activitelten ars garages, transportbedr) f f én
Ingan. Het st basld wordt g Ineerd deor de talrifke parkeerterrelnen met ba'horeno‘e reclamaiordan.
Dit RUP Is opgestaid ter vitvaering von de bindende hepalingen van het GRS Rogselare {2012), meer bapaald:
- fhak van da ik Hikheden voor de activitelteastiip langs de Brugsesteenway (N32)
tussan de RI2 en de Noordiaan in Roeselare,
- beteren van de 4 op basis van de bestaande st idstudie (dis wordt herbakeken}
Tege,fukenﬂd wargt er ingezet op arehitactirale en admtefiike kwalitalt €n op duvrzsamheld. Eén aantal besizands
3 i worden opoeli orrwifte van varoudarde of achtarhaatife voarschriften dfe plet in
ovureensternm!ng ziftn met het RUP.
Het gemesntailik rulmtelijk vltvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstemming met het
Provincisal rubmtellfk structuurplan West-Viaanderen (PRS-WV) en het Gemeentelljk nimtelljk
structuurplan Roesalare (GRS). Dearnaast werden er Inhoudelljke opmerkingen aangehaald op
niveau van het gemeentelljk RUP zelf,

Jurldische aspecten van hat RUP
Artlkal 2.2.2.51 VCRO bepaalt wat een ruimtelljk uitvoeringsplan smoet bavatten. Het voorllggende
gemeentelllk RUP wordt getoetst aan daze juridische vareisten.

Er ontbreekt ean reglster van percelen met 2en bastemmingswijziglng, waarop
manpaten/plangchade van toepassing kan zijn. 2o komen de Zenes langs da Gltsestraat dis

) vrvrw Faceook combwes tvaandercn Y Gpravinciawad wweiwesi-vlaanderen.be
Provdnclehuls Boeverhos « Koning Leopodd H1-1asn 41 « B-8200 Sint-anddes » Telefoon 050 40 31 11 « Fax Q30 40 3L 0o



besterad waren als KMO-zone en die de bestemmingswijziging krijgen naar woonzone (art. 6]
hlerveor in aanmerking. DH reglster dlent opgenomen te worden In het RUP. (VCRO art. 2.6.4)

Er dient nog 2en pimiebalans meegegeven te worden In het RUP,
Het dient duldelljk te zijn dat de hestaands handelsactivitelt, de ygraunda handelsactiviteit is.

Overeanstemming met het PRS-WV

Het gerneentalijk RUP wordt getoetst aan het Provinclaal Rulmtelijk Structuyrplan West-Viaanderen
{PRS-WV), goedgekeurd bij ministerlgal baslult ven 6 maart 2002 en het addendurn op het PRS-WY,
goedgekeurd blj ministerlesl bashut van 11 februari 2014,

Het plangebled |5 gelegen binnen de afbakening van het reqlonaalstedelik gebled,

Roeselara Is een reqlonaalstedellik agbled, met een verzargende rol ap reglongal viak, veor stedelljke
voorzieningen en de economische infrastructuur. Er wordt een aanbodbeleld gevoard voor lokale
bedrijvigheld, op schaalnlveau van het stedelljk gebled. (FRS p. 143)

De Brugsestesnweg Is geselecteerd als gecundalre weg I waar een verza melfunctle op het
bovenlokale niveau primeert en een viotte doorstroming van belang Is. (PR$ p. 195) Een streefbeeld
werd in functie van deze selectle ultgewerlt in 2006 maar niet gerealisserd, Het streefbeeld zal
worden herzlen waardoor het voorstel rond het knooppunt Rolarlusweg onduidellfk 15, Bovendien Is
dit niet voldoende verankerd In de verordanende woorschriften. (art. 11 + art, 2.1.) Hetls
aangewezen bm tenminste ean aantal basisprincloes vast te leggen In de voorschriften, bijvoorbeeld
wat betreft de noodzask aan ventwegen en het aantal rijstroken van de geptande rotondefovende
{zle schematische voorstelling TN p. 39}, tenelnde de doelstelling van het aanpakken van het
mobiliteltsprobleem in de Brugsesteenweg nlet te hypothekeren.

Voor bestaande Klginhandelsintan en -concentraties die gegrosld zijn aan verkeersweqen is sen
rulmtellfke herstrugkurering via inrichting van essentiee) belang. Rulmtelik herstructureren betelent
de bestaande rulmtelljke samenhang tussen de kleinhandelsvestigingen en de amageving verbeteren,
de verkeergleefbaarheid, de verkesrsvelligheld en de interne verkeersorganisatie en de anisluiting
{o.m. parkeren} verhogen en een hogere beeldwaarde of een beter Imags van klglnhandelslinten of
-concentratles |n de omgeving credren. (PRS RG p. 172)

Het Is een ultgelezen kans o met dit RUP dergalljke principes te reallseren en de Brugsesteenweg
als toeganospoert tot de kernstad naar waarde te schatten.

Zoals bepaald in het PRS moet Ingezet worden op de verbetering van de verkeersleefbaarheid,
verkeersvelilgheld, [nterne verkeerserganisatie en ontslulting. De daputatle stelt vast dat met de
aanpassingen ten opzichte van hat vorige voorontwerg, ket RUP in positieve zin gedwoluecrd is, maar
betreurt dat er nog steeds onvoldoende garanties aanwezig zljn om met dit RUP het maobliteltshutk
tan volle aan te pakken. Enkele voorbeelden:

- er Is gean eenstuidende beslissing wat betreft het streefbeald voor de M32, en In het bijzonder voor
het knooppunt ter hoogte van de Rolarlusweg - Reisestraat (zie ook boven),

- er worden bljkomende handalsfunctles toagelaten, wat voor nog meer druk zal zorgan op de huldige
mobiliteltsproblematiak, zonder garantles te geven dat de mobliitelt 2angepakt 28! worden;

- anzekere reallseerpsarheid van de Indicatiave ontsluitingsweg vanaf ¢ Brugsesteenweg naer de
zone voor bedrijvigheld {art 2.1.1 p, 30).

- onduldelijkheid over parkearvoorziening op elgen terrein bif art, 4,.2.2 (p. 46) en §.2.2 (p. 51}.

Als het RUP deze voorschriften nlet verankert in de verardenande voorschriften is het RUP hijgevelg
potentleel steijdig met het PRS op bovenstaande punten In verband met mabillteit. Orwllle van de
reads gekends mobillieltsproblemen In de huidige sltuatle, Is het aangewszen te streven siaar ean
duurzame en afdwingbare oplossing. Er (s terecht opgemerkt dat de toekomstige ontwikkellngen In
da omgeving (stedalljk woongebled Gitsestraat) de druk op de Brugsesteenweg nlet mogen verhogen.

2/4

Als de {mobilltelts)doelstallingen zoals beschraven In de teellchtingsnota op p, 39 in dit RUP ook
varankerd worden In de voorschriften, kan de Brugsesteenweg ulbgroefen tot een viatiere
toggangspoort tot de stad Roeselare. :

Overeenstemming mat het GRS Roesalare

Ingevoige artlkel 2.2.13.§2 VCRO worden de gemeentalljke RUP's opgemaakt ter ultvoering van het

gemeentelijk rulmtelijk structuurplan. Het GRS Roeselare Is goedgekeurd op 02/08/2012.

Het Gemeentelljk Ruimtelific Structuurplan hesft een kernversterkend beleld bepaald wat betreft de
ontwikkellngsmogelljkheden voor het handelsapparaat. In principg moat de witbrelding van

commerclile activitelten bulten de handelskern worden vermeaden. :

Het moratorlumbesiult {laatste aanpassing van 15 maart 2010, zle GRS RD p. 199} voorzlet een
bavrlezlng van de bestaande kielnhandelsactivitelten In de Brugsesteenweg. In de pringlpes wordt
terecht melding gemaakt van de meblliteitsproblemen ter haogte van de thans drukke invalswegen
tar hoogte van de vijf structuurbepalende klelinhandelslinten (oa, N32 Brugsesteanwag) dla 20uden
moeten voorkemen warden. £r worden een aantal critarla vestoslegd, oa.:

- De bestaande commercliéle activitelten langsheen de Brugsestesnweg mogen behouden
blijven, maar bi leinhand, fvibalten wor nl | .

- De commerciéle actlvitelt in de periferle {oa. Brugsesteenweg) vraagt voortdurende
aandacht om gestructureerd te worden zawel op mebllitelts- als economisch viak,

In het RUP Is een motivering opgencmen gat in de bestaande 8PA’s en APA reeds kleinhande! mogelijk
was, Indlen echter afgeweken wordt van het GRS op hst punt van het morateriumbasluit, blijit het
RUP in steljd met het GRS. Volgens de VCRO art. 2,1.2§3 kan er enkel afgeweken worden cmwllle
van onvoorziene ontwiklcelingen van ta rulmtelijke behoefien van de verschillende maatschappelijke
activitelten of amwlille van dringende soclale, aconomlsche of budgettaire redepen en dlenan deze
ultzonderingsgranden ultgebreid gemotlveerd te worden, Bovendlen mag deze afwilking In gaen

geval zanleiding zijn om de dusrzame rulmtellik ontwikkeling, de ruimtelllke drasakracht en de
rubmtelijke kwaltelt van welk gebled ook In het gedrang te bremgen. Qok hler is het

mobilitaitsproblzem bljgevelg aprleuw het belangrifkste punt dat dient verbetsrd te worden, wat ook
opgenomen was |0 het moraterivmbesiult,

Het maorateriumbesiuit heeft ook duldelijk betrekking op de sltuatie dle ontstaan (3 uif het huldige
winkelannbod (bestaande vergunde handelsactivitelten) dat reeds esen mobilliteltsprobleem met zich
mee brengt. De bljkomende handelsactlvitelten die met dit RUP mogelljk zljn In de verschiliende
zones zijh bijgevolg tn strifd met dit moratorlumbesiult waarop het GRS zich heeft gebaseerd,

Bovendlen is er ook een zone In het RUP waar een niauwe bastemming als handal megelllk Is, nl, art,
S, zone tan noorden van Griispeerdts Hof: in het BPA Noord nr, 14 was deze zone ultslultend veorzlen
voor wonen, In het RUP zijn hler klelnhandelsfuncties mogeltk van categorle 1 en 2 fot maximaal
400 m2 en van categorle 3 en 4 zonder opperviaktebeperking, {zle TN p.46)

Er wordt ook in vraag gesteld of het wenselljk 1s dat groocthandel toegelaten wordt In art. 2 - zone
voor kleinhandel.

In het GRS zin geen aanknopingspunten aanwezig om gemeenschapsvporzieninogn, zoals
buitenschoolse opvang of sport en socie-culturele actlvitelten {art. 3 - zong voor gemende functies
n. 413, In t2 pianten In de huidige xane voor KMO en dlenstverlening.  Het Is wenselijk dat ean
duldelljke an gemstiveerde afweging gavraagd wordt voorafgaand aan het In werking treden van deze
nabesternming.,

I




Inhoudelljike opmerkingen en aandachtpunten op nlveau van hat RUP

In het vardere verioep van het planningsproces Is het wernselljk dat nog met volgende opmerkingen
wordt rekening gehouden:
= Art, 3,10 - Er worden nog steeds onvoldoande garanties gegeven In verband met de

seallseerbaarheld van het rulmtellik ultvoeringsplan op kerte en’ middellange termijn. Blj
herbouw of nleuwbouw en wljzigingan tussen 10 en 40% aan het bestaznd volume, dient
ean mobiliteltsiuik opgenomen te worden In de Inrichtingsstudie. Echter aok In het geval
van een wlzlglng van categorle van handelsactivitelten Js esn moblilteitsiulk aen
noodzakelijk onderdee| van een (nrichtingsstudle, DIt dlent opgenemen te worden In de
verordenende voorschriften.

= TN p. 39 - Hetis aangewezen om een gniclgenlnasplan te keppelan aan dit RUP, teneinds
de ontwlkkeling van de achterliggende activitelten (in de zone voor lokala bedrijvigheld art.1
en in het RUP Dammastraat} nlet te hypothekeren.

Overige opmerkingen kunnen mondellng op de plenalre vergadering worden meegedeeld.

Mgitala ultwissaling van rulmuelijke oltvoeringsplannen
De dlgitale ultwisseling van hat cuimtelije ultvoeringsplan 15 conform de betraffende technische
richtijn. Er zijn Merover gaen aprnerkingen.

Boslult

Het vacrontwerp gemeentelljk RUP Brugsesteenwieq, wordt angunstig geadviseerd,
Ongunstig omwilte van
- nlet voldazn aan jurldische aspecten

- mogelijke strijdigheld met PRS an GRS dle aanleiding kunnen gever tot schorsing
(mobliiteit en nleuvee Keinhandelsactivitelten)

Yoorts 1s het wenselijk rekening te houden met de averlge vermelde algemene en spaclfleke
epmerkingan en aandachtspunten,

Met oprechte hoogachting,

Mamens de deputatla:

Voor de provinclegriffiar:
De advisaur,
(get.) Stephasn Barbery

De gedaputeerde,
{get.) Franky De Block

Zitting deputatle, 01/12/2016
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vragen naarfe-mail telefoonpnummer datum

Julig Dalle 050 24 82 11 .

jullie.dalle@rwo.viaanderen.be { 2 DEC20%

Betreft: ROESELARE, gemeentslijk RUP " Brugsesteenwag " ; advies plenalre vergadeﬂng dd'_

05/12/2018

Geacht collegs,

In antwoord op uw uitnodiging voor de plenaire vergadering van 05/12/2016 bezorg ik u
hierbij mijn adviss. -

Voor tle vergadering zelf faat ik me verontschuldigen.

1. Samenvatting van het dossier

Het ontwerp RUP " Brugsesteenweag * beoogt de ordening van de activiteitenstrip Iangs
de N32. .

2. Advies departement Ruimfe Viganderen conform arfikef 2.2.13,

Hat plan heeft betrekking op de inrichting van een gemengd woon-werkgebied in
combinatic met een grote concentratie aan Kleinhandel binnen het stedelijk gebisd
Roesslare.

Het RUP werd deels aangepast aan de geformuleerd opmerkingen naar aanlelding van
de eerste plenaire vergadering op 25/04/2018, Toch zijn er nog enkele fundamentsle
opmerkingen.

Het gebied paalt aan de N32 in het PRS gesslecteerd als secundaire weg Il met de
daaraan verbonden ontwikkelingsperspeclieven. In de toslichiingsnota worden de
doelstellingen inzake mobillteit opgesomd. Deze worden echter nog stesds
onvoldoende doorvertzald in de stedenbouwkundige voorschiften. Dit gesft een
potentisle strijdigheid met hat hoger beleidskader.

Ruimlg Ylzandaian Weslh-Viaanderan, Jacob van Mastlantgebouw
Konlng Albert Maan 4.2 bug 91, 8200 Bruggs
yoowwr. ruimiovinanderan.bo . . )




Het afbakenen en structureran van kleinhandelszones in ragionaalstedelilke gebisden is
een bevoegdheid wvan de Viesamse overneid. Bj de afbakening wvan het
regionaalstadelljk gebled Reoeselare werd voor voorliggend plangebled geen inltiatief
genomen.

De stad Rosselare heeft zelf enkele opties inzeke kleinhandel opgenomen in het
‘Moratariumbesiult®, dat tevens doorvertaaid werd In het GRS, Hierin wordt duidelijk
gosteid dat bikomende kleinhandelsactiviteiten langs de Brugsestsenweg niet
toegelaten zijn: Hoewel ér inspanningen werden geleverd om hieraan tagemost te
komen fen gevolge van de geformulesrde opmerkingen naar aanleiding van de 1°
plenaire wergadering, wordt dit echter nog steeds nist consequent doorvertaaid. Zo
maken de stedenbouwkundige voorschriften van artikel 5 kleinhandelszone voor
centrurnbebouwing hat nog steeds mogelijk om bijkomende handelsactivileiten te
voorzign, hoewel dit in hat op heden vigerende BPA nist mogelijlk is. Gif is bijgevolg
strijdig met het GRS en de hevoegdheidsverdaling tussen de verschillends niveaus.

3. Algamene conclusie

Het ontwerp- RUP ‘Brugsesteenwag" wordt ongunstig geadviseard, wegens strijdigheid
met belsidsopties uit het hoger en het lokaal beleldskader.

Hoogachtend,

Voor et departement,
Julie/Datle
Adjunct van de directeur

plor_08.dot
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RUP 16-226 1
vragan naar/e-mait telefoonnummer R datum
28 novembar 2016

Patrlck Goel 02 553 80 43
patrick boeks|neviaanderzn.be ’

Betraft; Advies over het RUP Brugsesteenweg
Gegchite heer, mevrouw,.

Het Departement Leefmillel, Natuur en Energie [LNE! heeft op 16 november 2016 uw advizsyraag ontvangen over het
vporonwerp van RUP Brugsesteenweg. Dat verzoek om advies Is intern verspreld bi] verschlllende afdelingen van
LME, :

wi] entvingen volgende adylgzen:

dylag diey Land_en Bodembescherming van_de Land en Bodembe: Ing. Cnderarond

N lijka Rilkdomraen:

Mbt, onderstaand RUP Zijn er geen cpmerkingen vanult de hoafd- an buitzndlenst Watuuriifke rifkdommen mb.t
het aspect natuurlijke rijkdommen gezlen geen ontginningsgebleden gevat 21]n door het plangebled.

De dlenst Mifieusffectrapportagabeheer, tdienst Mer] heeft de volgende opmerkingen:

indlen het warplichte onderzoek tot milleueffectrapportage van hel voorontwerp van RUP nog nlet (s
opgestart/afgerond, willen we U erop vdjzen dat de dlenst Mer ulterl}k bl de voorioplge vaststelling van het plan
cen beslissing genomen moet hebben over de plan-MER-pllcht van het RUP, Indien een plan-MBER {of ontheffing plan-
MER] van toepassing:ls willen we u erop wijzen dat de dlenst Mar ulterlljk bt) ta voorioplge vaststeling van het plan
een goedkeuring moet gegeven hebben over de plan-MER lor ontheffing).

‘De mill&umaatregelen tzowel plangeintegreerde maatregefen als milderende maatregeian} dle zijn opgenornen in de

milleubeaordeling dienen, in zoverre dit nog nlet zo Is, maximaal opgenamen worden In fet plan en inlmaal
verschoven naar het projecinlveat of het Fapkerend beleid. Eventuele afwdjkingen ervan dlenen afdoende
gemotiveerd te worden,

& Viaanderen
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We wijzen u er ook op dat, als Ter plan wijzlgt nav. de plenalre vargadering, het openbaar onderzoek of andere
redenen, u ar dient op toe te zlen dat wijZiglngen voldoende gevat zijn door de milleUbecordelingsprosedure. Indlen
u van mening bent-dat het aangepaste plan nlet imeer). voldpende gevat wordt tlaor de milleubeoardeling, dan
dlent u deze zan te passen, de relevante advieslastantles mbt, de aanpassing om advies te vragen en de dienst Mer
sen nleuwe besltssing te vragen aan de hand van het aangepaste dossler met de evantuele blxormende adviezen en
de verwerking ervan, Yoor een gemeentelilk RUP diant daarbij minsiens de provincie sangeschieven te worden
voor esn provinclaal RUP dlened minstens de batrokken gemernten aangeschreven te warden, Voor egn gewestll|k
RUP dlenen minstens de betrokken gemeanten en provinclels) aangeschraven te worden.

Het advies van de dlenst Mer ls gunstlg, Indlen er wordt tegemoetgekamen aan de bovenvermelde apmerkingen.
Het departement LME bevaek sterk aan om elgmanten dle posltlef zIn voor het leefmilleu en haar

omgevingskwalitelt verordenend op te nemen in het plan. Ter Insplrate, zie volgende lIn op cnze webslte
hmps;ﬂmwam_&nmi.cb.tuyJﬁﬁh,c:ekP..f..l_-nanqh_a'LdJngen:en;co_dmw;gged&pm&mk {bi] “Handleidingen”}.

Het advies van de dienst veillgheldsrapportering tafd

il - ei_Energfabeleld] dat w Integraaf als
tiljlage bil deze brief terug kan vinden. . .

Het Departernant LNE verontschuldigt zlch voor de plenatre vergadering.

Hoogachtend,
[ NS )

]

lean-Plerre Helrman
Secracarls-generaal
Departemeant LNE
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uw Dericht van uw kenmerk ons kenmerk biftagen

AUP /226 A

vragen naarfe-mail
Griel Goossens
Griat goossens@inevlaanderenbe

datum
24/172016

telefoonnummer
02553 27 2

Betreft: Advies over het gemeentelifk RUP “Brugsesteenweg” te Roeselare {(versle november 20161

Geachte,

Mel betrekking tot het in rubriek vermelde onderwerp windt u hlerbl] het advies van de dienst
veliigheldsrapportering {dienst YR} van mijn afdeling.

Ter uitvoerlng van de Seveso-richtlijn® dient in het beleld nzake rulmteliji ordening rekening gehouden te
worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan tussen Seveso-
Inrichtingen® enarzijds en aandachtsgebleden® anderzljds. Dere doelsteliing wordt verwezenilfkt door het
houden van toezlcht op de vestighng van nleuwe Seveso-larichtingen, op wlizigingen van bestaande
sevesg-inrichtingen, en op nfeuwe ontwlkkelingen rond bestaande Seveso-inrichiingen,

Het advles van de dlenst VR heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensvelllgheid zoals
bedoeld |n de Seveso-richtlifn, of, maw. op de rlslco’s waaraan mensen i e ormgeving van Seveso-
tarlchtingen tkunnent blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheld van gevaarlijke stoffen in die
Inrichtingen,

Om gen inschatting te maken van het aspect externg mensvelligheld, dlent het voorliggende RUP
afgetoetst te worden aan de hand van criterla dle werden opgenomen onder de wevm wan een
beslissingsdiagram fn Bljlage blj het beslult van de Vlaamse Regering van 26/01/2007 houdende nadere
regels inzake de rulmtelijke veillgheldsrapportage.

' furppese Richtlin betraffande de behearsing van da gevaren van ware orgevallen waarbij g staffen i,

1 #ja Indchtingsn et een Zadanige hosvestheid san gevaarljke stoffen op het terrein dat zl) valten onder het torpassingsgebled van de
Sevesg-rlchtifn, -

* Zoals redefinleerd In het basiuit van de viaamse Regoring van 2640142007 houdende nadere regels Imzake culmtel] ke velllgheldsrapportage,

ISO 14001
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De dienst VR-stelt vast dat het aspect ‘externe velllgheid' niet behandeld werd in het voorontwerp van
RUP. De dienst. VR voert hisronder deze toetsing ult:

Gelet op het feit dat:

2 volgens de gegevens van de dlenst VR! In het plangebled geen Seveso-Inrichtingen aanwezlg zijn;

« volgens de stedenbouwkundlge voorschriften in het plangebied geen SﬁvesOwinﬂchtlngen mogeltk
zijn {expliclet verbod);

= volgens de gegevens verstrekt in ge toeltchtingsnota an de stedenbouwkundlge voorschriften In
het: plangebled aandachisgebleden aanwezig en gepland zin. onder andere pgebleden met
woonfunctie;

+ volgens de gegevens van de dlenst ¥R binnen een straal van 2 km rond et plangebied &n
lagedrempel Seveso-Inrichting aanwezig Is, namell|k Carpenter Belgium, aangrenzend aan het
plangebied;

s de dienst VR voldoende elementen in handen heeft om de riskco’s In te schatten waaraan mensen
in de pmgeving van deze inrichtingen blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheld van
gevaarlljke stoffen bi] dexe bedrijven en te besluiten dat de inplanting van de aandachtsgebieden
te verzoenen Is met de aanwezigheid van deze Seveso-inrlchtingen:

beslist de dienst VR dat er geen ruimtelijk velligheldsrapport dient opgemaakt e worden.

De dienst V¥R wenst zlch hierbl} te verontschuldigen voor de plenaire vergaderlng,

Met wlendeujke grozten,

Algemeen d
Afdellngshoofd AMNES

* Bron: webstek htlo:/fuy,Ina, barhomasAniiiglyidsrap portagefnfchtinaen/izton

’(“ Viaamse 150 14001
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Konlng Albert Il = laan 20 bus 16
1000 BRUSSEL Botermarks 2
T022i42111 BB00 ROESELARE
FO25532105

wurw.ymm.be

College van burgereester en schepenen

uw beticht van uw kenmerk ons kenmerk billagan
L1/7/206 RUP Brugsesteenweg WY 2006 R 0154

yragen nazrfe-mall telafognnummer datum
Sofle Willerns 023142111

s.wlllems @vem be

Betreft: Advies over het RUP met belrekking tot RUP Brug weg e R e
Aanvrager; Stad Roeselare

Geachte heer,
Geachte meveouw,

Op uw verzoek en onder verwijzing naar artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal
walerbeletd werd onderzocht of er een schadelijk effect op de waterhuishouding uitgaat van de geplande
ingreep.

De percelen zoals opgenomen in de nota zijn volgens de watertoetskaarten beperkt mogelijk
overstromingsgeveellg gebied.

Mel het RUP ‘Brugsestesnweg’ wil men voor €en deel van de activitgitensirip langs de M32 de
ontwikkellngsmogelilkhedan albakenen en verduidetijken. Op basis van een bestaande streefbeeldstudie zal ook
de ontsluiting van het geheal worden tngepast.

In de verordenende voorschriften is opgenomen dat veor wat betreft het hemelwater eerst maximaal moet
ingezet worden op hergebruik en infillratie alvorens kan worden overgestapt naar bufferen en verirasgde
afuper. Daarnaast dienen grachten en buffervoorzieningen bij voorkeur in open profiel aangelegd te worden,
verhardingen wateren blj voorkeur af naar onverharde zones op eigen terreln,

et batrekking tol het grondwateraspect worden er als gevolg van het plan geen signilicant negatieve effecilen
verwacht, mits de bestaande regelgeving strikt wordt gerespecteerd (hemelwaterverordening, ¥larem,
zongringsplan, ..). Hat plan wordt bijgevolg gunstig geadviseerd en is in overegnstemming met de doelstellingen
en beginselen van het decreet integraal waterbeleid.

Galieve ons te verontschuldigen voor de plenaive vergadering die zal doorgaan op maandag 5 december in
Roeselare.

i
A
/( o Vlaanderen
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Gelieve, conform artike! 8 van het Besiuit van de Visamse Regering van 20 Juli 2006 inzake de watertoets, een
afschrift van uw beslissing te bezorgen aan de VMM — afdeling Operationee! Waterbeheer binnen de 1G
katenderdagen na het nemen van de beslissing.

et vriendelike groeten,

Kris Van den Belt
Diensthoofd Dienst Grondwater an Lokaal Waterbeheer

AGENTSCHAP
INNOVEREN &
ONDERNEMEN

Konlng Atbert 1-iaan 12 bus 31
8200 SInt-piichiels/Brugpe

T 0800 20 555

infa@vlalo be

www vain.be

U bericht van
741172016

vragen naatfe-mail
stafsan hoeteman@viaio.be

ww kenmerk

College van Burgemeester en
schepenen

Botermarkt 2

8800 Rosselare

ons kenmerk bijlagen

telefoonnummer  datum
050 32 50 14 2841152016

Betreft: adviesvraag betrelfende voorentwerp gemeentelilk RUP Brugsesteenweg te Roeselare

Geachte,

?(\‘e\ vlaanderen
( J5 mtlley
!
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Hel bovenvermeld RUP wordt opgermaaldt in uitvoering van de bindende bepalingen van het GRS,

Het plangebled {ong. 66,5 ha} llgt 2an de noordzijde van de kern van Roeselare, langs de N32. Het
plangebied omwat een deel van het bedrijventerren Winendale en cen dael van het
bedrijventerrein Gitsbergsiraat,

Het plangzbied Is via het gewestplan grotendeels bestemd tot milieubelastende Industrieén,
woongebied, ambachtelijlke bedrilven en lomo’s, regionaal bedrljventerreln met epenbaar karakter
e dlenstverleningsgeblad en beperid tot woongebled met landelifk karakter en agrarisch gebled,
via het APA Roeselare protendesls tot bedrijvengebied voor KMO en dienstverlening en 1ot
algemeen woongebied en beperldt tot woongehucht enfof woonkorrels, bedrijvengehied mat
milieuvriendalijk karakter en regionaal badrijventerrein mel openbaar karakter, Het plangebied
ligt binnen de afbakening van het reglonaalstedelljk gebied Roeselare.

Advies
Algemean
Het Agertschap Innovergn & Ondernemen onderschrljft de grote principes van dit planinitiatief,

Viaanderen

is ondeneimen



De stedenbouwkundige voorsehriften bevatien veel regelgeving en veel herhalingen, Dikwijis
wordt benadrukt dat er veelvrijheld wordt geboden met de voorschrifien terwijl de voorschriften
toch heel gedetallleerd zijn.

Het wegnerrien van overbodige bepalingen kan de voorschriften leesbaarder, duidelltker en
toekomsibestendiger maken.

Hel agemschap heveelt aan om zoveel mogelljk de hoofdluncties te hanteren zoals opgenomen in
het Besluit van de Viaamse ragerlng tot bepaling van de vergunningsplichlige functiewljzigingen,

De term ambachiellfl bedrijf s verouderd en 1s daarom ook uit de vergunningsplichtige
hoofdfuncties gehaald. Het agentschap vraag de definitle van ambachtelijk bedri)f te schrappen
en in de voorschrilten de term ambachtelijk te schrappen.

Zone voor lokale bedrijvigheid

In ge besternmingsvaorschrilten met overdruk Hope heeldkwalltelt staat dat de beoordeling
omtrent hoogwaardige kwalitelt wordt gemaalit door de gemeentelijke stedenbouwhkundige
ambtenaar. Juridisch kan ean dergelljke beoordeling niet toegewezen worden aan een bhepaalde
ambtenaar. De beoordeling van een vergunaingsaanvraag gebeury door hel Schepencollege [an
eventuegl zelfs door de Deputatie] en op advies van diverse instanties en de gameentelijke
stedenbouwkundlge ambtenaar,

Kleinhandelsarme woonzone met open en halfopen bebouwing

Hoewe! de naami ven deze zane kelnhandelsarm’ bevat zijn wonen en [klelnjhandzl de
hoofdiunctles van deze zone.

Het ageatschap vraagt 2ich nog steeds af wat moet begrepen worden onder ‘¥lelnschalige
ambacht in functle van de vitboting van een handelsfunctie? en onderneming die produceert en
verkoopt Is geen kleinhandelszaak maar wel een bedviif {zle cok definitie 17).

Kleinhandelsarme zone voor centrurnbebouwing

Dezelfde opmerking getdt over de naam “einhandelsarm’ en de term ‘Klelnschalige ambachi In
funclie van de uithating van een handelsfunciie’,

Hoewe! het om een klelnhandelsarma zone gaat en In tegenstelling ot andere zones worden hier
wel Melnhandelszaken < 400 m* {trouwens van de categorledn voeding en goederen voor
persoonsuitrusting] tosgelaten wat nlet strookt met de belgidsvisle voor het hiele plangebied,

Bufferzone
De toelchting Is In stiljd met de inrichtingsvoorschrifien. De toelichting stelt dat geslotenheid niet
nodig is terwljl de voorschriften dit wel werplichten.

Besluit

Agentschap Innoveren & Ondernemen geeft een gunstig advles op het voorontwerp RUP
Brugsesteenweg op voorwaarde dat reliening wardt gehouden met de hlerboven gemaalkte
opmerkingen.

Stefaan Baeternan
Accountranager Vestiging, R0 &n Brownflelds
Agentschap innoveren & Ondernemen




.ﬁg_-*-_-

WONEN-VLAANDEREN

Vlaamse overheid |

Wonen West-Viuanderen
Jacob van Maedantpebouw
Koning Allert I laan 172 bus 93
#an het College van Borgemesster en Schepenen 8200 Brugpe

Vap ente 3300 Rocsclare

Ce. WVI

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk hijlagen
Brugsesteenweg(2)

vrapgen naar / e-mail telefooonurnrner Dautum

Pieter Van Ylacnderen 03024 82 51 2 deeengber 2016

Picler.vanviaendcren@rwo. vlaandercn be

Beheft:  RUP DBrupgsesteenwog

Geachte,
Hieronder vindt u het advies van Wonen-Viaanderen over voormeld RUP “Brugsestecnweg” te Rocsclare.
DAL advies beperkt zich fot de elementen die van belang 4iin voor de secloy wonen ¢n doot geen uitsprask

over aspecten vanuit ruimiclijke ordening.

Planinhoud cn—gebied

Het Rup omvat een stuk van de Brug weg exl de activiteiienstrips die langs beide zijden ontwikkeld is.
Het betrefl het stulc tussen de ring R32 en de Noordlaan/Godshuislaan waat zich zowel indusiritle activitciten
als garapes, ransportbedtijven, handelszaken en woningen bevinden, Flet siraatbecld wordt gedominesrd
door de taltijke parkeerterreinen raet bijhorende reciamebarden.

Dit RUP most de ontwikkelingsmogelijiheden voor de activiteitenstrip langs de Brugsesteonwag (N32)
tusgen de B2 oo de Moordlaam in Rocsclare concreet bepalen en verduidelijken moct de entsluiving op basis
van de bestaande siresibeeldsiudie (dic wordt herbekoeken) verbeteren.

Visie Wonen-Viaanderen

Het gebied wordt gekenmerkt door cen #ser divers aanbod van handelszaken en bedrijvigheid wearin ook
wonen is verweven, Het gebied wordt gekenmerlks door zeer intensicf verkeer, Aansluitend op het gebied «ijn
er helangrijke woongebieden en is ¢r grote bifkomende wognzone voorzien. Het gebied vormt op vandaag
cen barTidre voor bewaners in de wijken aan weergzijden van de Brugsesteenweg.

De indicatieve buffer diz aangeduid staat in het westelijk pebied dat gevat word onder art 2 en die sen bulfer

vormt mel de woonzong met halfopen en gesloten, bebouwing (art £), wordt daar waar mogelijk verbreed naar
minimum 18 meter. Dit is ecn tegerocteoming aan onze opmerking bij het vorige voorontwerp .

wrsrwvlaanderen be/ wonen

Ook voor de postelijfke zone dic onder art 2 werdt gevat, is o it binnen ot RUP zell cen buffering voorzien
naar de nieuwe woonontwikkelingen in het rup Dammestraat.

Binnen het RUP zelf warden dasrmes handelzactiviteiten die het wonen in het gebied rond het RUP kunnen
belasten, beter gebutferd. Dit is ven verbetering tov het yOrige voorontwerp.

Bij de algemene verordeningen is toegevoegd dat bimen het verejsie jorichtingsplan voor handelsgehelen in
het geva) van wijzigigen tussen 10 en 40% van bostaande volunes het mobiliteisluik (waarander in-en
uitritten) moet behandeld worden, Dit {s ean verbetering tov het WOTLEE YOOrontwerp.

In de toelichtingsnota is voorls binnen hot gedeells Pranningscontext cen stand van zaken betrefTonde de
ontwikkelingen voor liet weongebicd Gitsestraat toegovoegd Do beschrijving van de voorziene untsluiting
voor et muitoverkeer, Relsverkeer en openhiar vervoet geven oen beter beeld hoe dit gebied qua mobiliteit

al functioncren en hoe het gebied zich vorhoudt Lot bet voorliggend vaoroutwerp, Op deze mank is ook
tegemoetgekamen aan onze bezwaren die j vorig adwies hebben gelefd tot sen ongunstige eindeonclusie.

Advies Wonen-Viaanderen
Het advius van Wonen-Ylaanderen Juidt gunstig,
Eﬁelieve Woren-Viaznderen te veromschuldigen voor de plenaire vergadering van $ december 2016 .

Oprechte grostin

Pioter Van Viaenderen
Direcleur Wonen West-Visanderen

wwrer, viaanderen be



DEPARTEMENT
MOBILITEIT &
OPENBARE
WERKEN

Belaid

Koning Albert 11-laan 20, bus 2
1000 BRUSSEL

TO2553 7811
move.vlaanderen.ba

Gemaentebestuur Roeselara
T.av Ann Hallaert

Botermarkt 2
8800 Roeselare

Deze viste werd ook steeds meegenoten in de studie van het krulspunt van de R32 met de
Honzebrouckstrazt (opgestart door het agentschap Wegen en Verkeer). Daar werden de scenarig’s
zodanig opgemaakt dat het krulspunt met de R32 alle verkeer moet verwerlen (worst case scenarlo).
Voor de dwarsende fletsers vah de R32 wordt een fietstunrel voorgesteld.

De startnota weor het kruispunt werd op de intergemeentelljke begeleldingscommisste van de

gemeente Hooglede en de stad Roeselare besproken en zal aan de reglongle mohliteltscommissle
{RMC} van december 2016 voorgelegd worden. Na goedkeuring op de RMC kan het voorgestzlde
concept verder technisch ultgewerkt worden,

Erkan dus gesteld worden dat het kruispunt met de R32 alle veriesr uit de te ontwikkelen zone zan de

uveberleht van L-M Kenmerl ons kenmerk bijiagen Gltsestraat zal kunnen verwerken waardoar een ontshulting In tweede orde langs de N32 nlet strikt

Baleld-YBH-U-2016- noodzakell]k Is maar wel mogetk blijf.
01089 N
wragen naar/e-mall telefoonnummer datum X Op pagina 2? wotdl het streefbestd van de N32 (2006) besproken, Dit |s o!o heden het.enlge document
Frederlk Patvllege 056 24 RO AS 02/12f2016 waar aen visie over de Brugsesteenweg werd ultgewerkt. Echter Is AWV sinds februarni 2016 be;onnen
met een studie die het streefbeeld zal bijschaven. In het voorjaar van 2017 zullen de keuzes it deze

frederik.potvliege@mow.vlaandearen be
P b stuce bekrachtigd worden In een Intergemeentelljke begeleldingscommissie, Tot dan kuanen er nog

Betreft: Advies: Voorontwérp RUP Brugsesteenwag - adviesyraag |h.v. tweede geen definltieve ultspraken gema?kt warden over de.toekomstlge herlnrichting van de M32, Echter

plenaire vergadering ; wordt blnnen de AWY - studie maximaal rekening gehouden met (evenluele] toskomstige
] ontwilelingen. Een goede interactle tussen de AWV - studle en voorliggend RUP [s beiangrifk.

Or de timing wan het RUP niet te hypathekeren wordt n het RUP geen concrete Uitwerking van de

N32 opgenomen. Er wordt enkel gevraagd om in het RUP voldoende rubmte e voorzien om alle

mogelillke oplossingen mogelljk te houden,

Geachte,

Naar aanlelding van bovenvermelde adviesvraag maal tk u hlerbij graag het
advles van het departemant Moblliteit en Openbare Werken over.

vaorliggend document werd enkel bekeken en geadviseerd vanuit de discipline . believe het departement MOw — Beleid te willen verontschuldigen voor de plenaire vergadering.

rnobliiteit.

De oprerkingen ult voorgaand advles, opgemaakt ter voorbereiding van de et vriendelljke grogten,

gerste plenaire vergadering van 25/4/2018, blijven gelden. In de aangepaste
versle van voorl[ggend RUP werd voldoende rekening gehouden met de gegeven
apmerkingen.
Hieronder worden echter nog enkele bijkomende aandachtspunten meegegeven Sepretaris-generaal
ten gevolge van de tekstuele \{a]jzigingen In het RUP na de eerste plenaire
vergadering.

Op pagina 25 wordi de ambitienota voor het stedelijk woongebled Gltsestraat
bespralen. Yoor de onislultng wordt als maatrege! voorgpgesteld dat deze
ontwikkeling  woor het merendeel afgewikkeld maoet worden via de
Honzebrouclstraat naar de R32 en pas In tweede orde via de Rolariusweg nasr de
MN32.

/\:‘\Vlaanderen
( {5 mabilitalt
openbare warken
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Agentschap
Onroerend
Erfgoed

Viaamse overheld Colreée van burgemeestar en schepenen
Kening Albert |-laan 12 bus 92 ' Potermarkt 2
£200 BRUGGE (SINT-MICHIELS) ) $800 ROESELARE

T 050 24 8{ 50 . e ——
REG. N 2016/ AY. 883 .

www.onroerenderfgoed.be -
|

o5 nov, 208
JDEE e LR ii‘fw:..uL&c-his';l.n‘r»:ww‘g;i. |

uw bericht van ww kenmeark ons kermerk | THEHE i) lagen . . R e s St H
O 2006 . AD02/36015/99. = =
vragen naar/ e-mall telefoonnummer datum

Stefanle De Weser 0207248176 23206

stefanie deweser@rwoylaanderen be

Betrefl: Advles op voarontwerp ruimielijk uitvoeringsplan (RUP Brugsesteenweg

Geachte hear
Geachie mevrouw

Woar de plenalre vergadering op 05/12/2016 vraagt u het agentschap Onvoerend Erfgoed om advles over
het voorontwerp van RUP Brugsesteznweg, -

in het RUP Is een doorvertaling van de screening inzake het pand in de Brugsesteenweg 242 te vinden.
Het pand krijgt in het RUP de bestemming “artikel 5 Klelnhandelsarme zone voor centrumbebouwing”
met, extra sandulding “Bouwkundig erfgoed”. In de stedenbouwkundige voorschriften is voor het pand
opgenomen: “Het burgerhuls Brugsesteenweg 249 dlent maximaal te worden bewaard met respect voor
de erfgoedwaarde”, Hierbi is voldaan aan onze opmerkingen geformuleerd in het advies van 22/04/20%
et als referentle 4.002/36015/99.314,

Het agentschap Onroerend Erfgoed adviseert dit RUP gunstig. Wif verontschuldigen ons voor de plenalre
vergadering van maandag 5 december,

Met vriendelifke groeten

N
Frederit-Mahieu
waarremend Provinclaal Directeur

paginalvan 1
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Van: Leroy Bram <bram.|eroy@infrabel. be»

Verzonden; donderdag 1 december 2016 17:02

Aamn: Hallaart Ann

CC: Cordonnier Dominigus; Aneca Xatrien

Onderwerp: RE: Voorontwerp RUP Brugsesteenweg - RUP dammestraat adviesvraag
Bijlagen: 20161204 adviesvraag infrabel pdf

Besta Ann,

De opmerkingan voor Infrabel blijven dezelfde als bij de vorige adviesaanvraag.

Ingevolge uw schrijven van 24.03.2016 aan (nfrabet Brussel kunnen wij u mekden dat Infrabel Arga NW geen
principigle bezwaren heeft bij bovenvermelde RUP’s Brugsesteenweg - Darmmestraat mits volgende opmerkingen in

acht genomen worden :

e

L

Infrabel heeft een streefbeeld mbt de overwegen in Roeselare voorgesteld aan de Stad.

Infrabel vraagt dan ook orm de Wijnendalestraat niet als in-en uitvalsweg te catalogeren en in de het RUP te
voorzien dat de bedrijfsgebouwen voldoende ver van de weg gebouwd worden zodat wij fater in de as van
de weg nog een fietstunnel kunnen bouwen.

Langsheen de spoorlijn vraagt Infrabel om een bouwvrije bufferstrook te voorzien van 10m tav de onderkant
van het talud. In deze zone kunnen peen perrmanante constructies opgericht worden tenzij spoorgebonden
constructies. Deze strook kan wel benut worden voor makkelijk wegneembare constructies ihk.v. tijdelik
medegebruik {bijvoorbeeld parking —fietspad - ...). De afstand tot het spoor wordt geillustreerd adhy
hijgevoegde tekening.

Toengangswegen ter ontslulting van gebouwen zijn permanente constructies,

7_ dlenspead
|

nfrabel kan nlet aanwezig ziin op de plenaire vergadering op 5.12.2016. maar vraagt wel rekening te houden met

haar grieven.
Het officiele schrijven zal nog volgen.

Mat vriendelilke groeten
Bram Leroy



Infrabe| - Asset Management - Araa North-West

Clvl! Engineoring (afdeling Gebouwen en Kunsheerken)
U2f5252367

09f2412702

9117523157

0499/543675

INFR/ABEL

Pl Dhr Trnck

From: Hallzert Ann {mailka:Ann.Hallaert@roesalers.be)
Sent: Thursday 01 December 2016 11:01

To: Leroy Bram

Subject: Voorontwerp RUP Brugsesteenweg - adviesvraag

Beste,

Op maandag 5 december gaat de plenaire vergadering door voor RUP Brugsesteenweg en RUP
Dammestraat.

Is het mogelijk uw advies morgen reeds te ontvangen?

Alvast bedankt,

Mvg Ann

Ann Hallaert | Administratiel medewerkster
Stad Roeselare | Ruimtelijke Planning
Botermarkt 2 | 8800 Rueselare

Tel. 051 26 2313 | fax 051 26 2319

ann.hallaet @rocselare e | www.roeselare.pe
Disclalmer o

Dk betleht, Inclusie! svantuels bijtagen, bindt de stad Roesslare ap gesn snkela wilze lenzl] anders cwercongekomnan bi| schiiilalike overaenkomst
of tenzi] het \ater werdl bavestigd deor asn conform da wattelijke voerschriften andertekends briaf. Evenmin kan de stad Resselare sansprakelix
wordon gesteld op grond van da inhoud van dit bericht of zijn bilagen.

Hallaert Ann

Van: Wingent Huart <Vincent Huart@delijn.be>
Verzonden: viijdag 2 decermber 2016 10:12

Aan: Hallaert Ann

Onderywerp: Advies RUP Brugsesteenweg

Beste

Hisrna onze opmerkingan op voorliggend dossier:

- De Lin staat nog steeds achler de streefbeeldstudie dat destids werd opgemaakt door de Provincie. Eris
momenteat echter een tweede studie lopende waarin de doorstroming spacifiek voor hat openbaar vervoer op
de N32 wordt onderzocht ("Corridorstudia N32"), en waar we dus ook het bastaande stresfbeeld kritisch
tegen het licht trachien te houden en mogeliks zullen actusllseren op basis van gewijzlgde verkesrssibuaties
en inzichten {in samensprask met alle actoren) (zie pg 28 an 44).

- Pg3T: De Lijn is voorstander voor de ontsiuitingsecenario’s 2, 3 en 4 waarbi] er telkens ontslaten wordl via
haslaands of nog aan te lsggen rotondes. Die rotondes kunnen de exira verkeersintonsiteiten immars bater
apvangen en verworken. Ean exira onislulting via de Rolseslraal en zo naar N32 {s¢enario 1) is nist gewsnst
amdat dit extra verkearsintensiteiten teweeg brengt op een kruispunt dat dasrvoor niet ingaricht Is.

- De ontsluiting van het geheal moet georganisesrd worden op basis van do bestaande streafbeeldstudie
{Provingis) en de lopende studies "Comidarstudie Doorstroming N32" en "Onbwerpstudie N32 tussen
Leopotdiaan sn Noordlaan”, Als blijkt dat extra ruimialifke ontwikkelingen op viak van mabiltelt niat meer
mogellik zouden zijn, dan mosten daaraan ook de nodige conclusies en cansequenties gekoppeld worden,

- Bij nieuws ontwilkkelingen moet zoveel als mogelijk onderzacht worden hoe parkings van de varschillende
functias onderling kunnen gekappald worden en via €én gezamenlike in- en vitrt kunnen ontsloten wordan
op de N32. Dit moet trouwsns ook een doglstelling voor alle huidige functias langsheen de N32.

De Lijn is voorstander om vanaf het nisuwa knooppunt mat de Rolariuswag sen verbinding te maken met de
Wijnendalestraat, waardoar de huidige bedrijvigheld langshesn de N32 via die nistwe verbinding kan
ontsloten worden, De huidlge toeritten op de N32 moeten op dal mement zovee| mogelijk afgebouwd worden,
waardeor de badrijvigheid vanaf de N32 maximaal bereikiaar is per apenbaar vervoer enfof fiats. Het nleuws
kiuispunt met de Winsndelestragt moat voarrang verlengn aan het apenbaar vervoer.

- De keuze voor ventwegen waarbij keerbewegingen op de rolondes worden georganiseerd moet afgssternd
worden met de eerder vermelde bestaande en lopende studies, i

- De gewenste onlsluiting van de zuidelljke zone moet rekening mei de ontwerpen opgemaakt binnen de
lopande “Ontwerpstudie doorstromingsmaatregelen N32 lussen Leopoldiaan en Noordlgan®,

- "Warzoek tot rasdpleging': naast de hestaande streefbecidetudle van de Provingie - waarachter wij nog
steeds slaan - is De Lijn ook vragende parlij voor exfra doorstromingsmaatregelsn voor het openbaar
varvoer. De haatbaarheld van deze maalregelen wordt onderzocht binnen de recent opgastarte corrldorstudie
N3z,

- “Werzosk tot readpleging”: de openbaar vervoarsverbinding |s goed, maar wel sterk onderhevig aan
doorstromningsprobiemen In de ochlend- en avondspits, en op zaterdagen {belde richtingen).

- DelLljn is voorstander van het stand-sfill princlpe op viak van parkearbeleid [angsheen deze as en waar
mogelilk zelfs afbotiw van de parkesrcapacitsit, Enkel zo kan ean modal shift gerealiseerd worden en kan
meer fiets en OW-gebruik gestimuleerd worden.

In kader van de evolutis naar basisbersikbaarheid en het gelaagd OV netwerk wordt de Brugsesteenweg aen
belangrijke drager van hat verbindsnd OV streskvervosr, an zorgt zif voor de beraikbaarheid van diverse
stiractispolen {winkels, ziekenhuis,...} en de Kerm van Rosselare met het OV, Een viotte doorstroming is essentice)
voor ean goed en comfortabel OV, Ih het nisuwe OV net wordt vooral gebrulk gemaakt van de belangrijkste
varkeersassen en invalswegen van de stedelijke gebiaden.

Met vrigndeiijke groeten

Vingent Huart



l l I G GRMIBENTE functlonaren In functie van kleinhandelszaken voor volumineuze goederen, die mogetijk in
DD LEDE UITTRB-I;SBL UIT HET NOTULENBOEK VAN Hooglade worden opgericht op een_deel van he.t perces! met perceelsnummer C 1052/N2,
HET § COLLEGE Onder dit functioneren valt hat gebruik als parking an het slopan, verbouwen, herbouwen

PROVIMGIE WEST-VLAANDEREN an/of ultbrelden van het bestaande gebouw;

ARRONDISSEMEMNT ROESELARE

Art. 2. Dit advles over te maken aan het College van burgemeester en schepenen,

wwiw.hoggleda.be Botertarkt 2, 8800 Roeselare,
Amnwezig: Rita Denare, Burgemesster-Voorzitter Gedaan in 2tting als hlerboven vermeld,

Frederik Sap, Rik Vanwiiderneersch, Eddy Debmuyne, Schepenen

Dilaltri Carpentier, Toogevosgd sohepen (0.C.M.W.voorittss) Namens het College,

Rik Dekens, Gemcenteseoreteris ) 0.8. De Gemeentesecretars De Burgemeester-Voorzltter
Yerontsohuldigd:  Myriam Debergh, Vierde schepen {get.) Rik Dekens {get.) Rita Demare
HET COLLEGE VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT, /
Advies GRUP Brugsesteanwég
- Gelet ap het voorontwerp RUP Brugsesteenweg te Roeselare; /
Gelet ap het schrijven dd. 07.11.2016 waarblj de gemeente Hooglede werd uitgenodigd Voor ’/ y /
de plenalre vergadering dd. 5.12.2016; / De Gemeenty ;ecretarls, ;
Rik Delcens 6 .
Gelet op de Viaamse Codex Rulmtelifke Ordening; L
Overwegende dat de gemeente Hooglede op heden de vraag gesteld heeft tot plandelegatie S 7
voor een gebied met een grootte van 1,4 ha, aansluitend op voorliggend RUP, aan de . .

linkerkant van de Bruggesteenweg (komende vanuit centrum Roeselare);

Overwegende dat het de betoeling is om een gemeentelljk RUP op te maken dat de
bestemming wiizigt van gemengd regionazl bedrijventarreln voigens het gewesteljk RUP
Afbakening reglonaalstedelijk gebled Roeselare naar zene voor volumineuze klelnhandel;

Overwegende dat de bestemming van het perceal A 790 N2 volgens voorlliggend RUP “zone
voor lokale bedrilvigheld’ is, met overdruk "hoge beeldkwaliteit’;

Overwegende dat art. 1, 1 het terrein bestemnt voor lokale bedrijven, dat volumineuze
kleinhandel hier nlet onder vait;

Cverwegende dat art. 1, 2.3 luldt als volgt: “Minimum 25% van het bedrllfsperceel dlent
Ingenomen te worden door een gebouw. Voor percelen voor collectieve
bedrijfsvoorzieningen vervalt de verplichting om een gebouw te voorzlen”; dat na eventuele
sloop van het gebouw er nlet voldaan Is aan het minimale bebouwingspercentage;

Overwegende dat de gronden op grondgebied Roeselare gelegen zijp achter de bebouwing
langs de Brugsesteenweg; dat de ligging aldus minder op een zichtlocatle ligt; dat het
pehoud van de bestaande parking en het bestaande gebouw, In functie van valumineuze
kleinhandel, ruimtelljk welnlg verschll maskt t.o.v. een gebruik van de parking voor
badrijvigheld;

Overwegende dat men nleuwe bebouwing [voornamelilk) wenst op te richten op
grondgebied Hooglede, op een zichtlocatie langs de Bruggesteenweg, dat het in die zin
economisch en rutmtelijk aangewezen s om het aanpalende terreln te Roeselare vooral als
parking te gebruiken;

BESLIST:
Art. 1. Gunstlg advies uit te brengen over het voorontwerp RUP Brugsesteenwag Roeselare;

milts rekening gehouden wordt mef velgende voorwaarde: voor de gronden met
perceelsnummer A790 N/2 dlenen de mogelijkheden gevriiwaard te blijven om te
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Agenda:
Verslag en terugkoppeling vorige punten
Behandeling van de bezwaarschrifien RUP Brugsesteanweg ~ RURP Dammestraat
Varia

] 1. Verslag en terugkappstling varige punten

Opmerkingan; Geen

2. RUP Brugsesteanweg - RUP Dammestragt - behandeling van de bezwaarschriften

Erocedurg

Het onitwerp RUP Brugsesteanweq — RUP Dammastraat iag in openbaar onderzask van 24
mel 2017 tat en met 22 juli 2077,

Ds resuliaten van het openbaar onderzoek dienen door de GECORD te worden behandeld,
Het advies van de GECORD wordt vervolgens overgamaskt aan de gemeenteraad, zodst het
AUP Brugsesteenweg - RUP Dammestraat definitief kan worden vastgesteld,
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Beschikbare docymenten
» Het ontwerp RUP Brugsesteenweg, bestaand uit

otoglichtende nota - stedenbouwkundige voorschriftan
oplan bestaande toestand

o bestemmingsplan

coneeigenngsplan

= Het antwerp RUP Dammestraat, bestaand uit

otoglichtende nota - stedenbouwkundige voorschriften
oplan bestaande togstand
abestammungsplan

« Adviezen:

- Provincie West-Viaanderen: gunstig en formuleert opmerkingen en aandachtspunten.
- Departemnent Omgeving: gunstig zonder bijkemende opmerkingzn,
- Eha: gunstig mits rekening te houden met de bemerkingen.

' Berwaren: 48:

- Bezwaarschriften RUP Brugsesteenweg: BO1. BO2, BO3, BOS, BOG, BO7, Bi1. Bi2,
B813. B14, 815, 816, B17, 818, B19, 820, 821, B22, 824, 825, B2G6, B27, B28.
829, 830, 831, 832, B3B, 837, B4A0, B41, 842, B43, B44, B45, B46, BA7, 848

- Beawaarschrilten RUP Dammestraai: BG4, 808, BOS, B33, B34, B35

- Bezwaarschriften RUP's Brugsesteenweq / Dammestrast: B10. B23, B33, 839

Hieronder werdan de adviezen en de bezweren voor beide RUP's samengevat. De berwaren
werden thernatisch gegrospeerd. Per advies en per bezwaarcloment werd ean overweging
geformuleerd. Wanda Van Soens van de West-Vieamse Inbercomimunale lichtte per BUP de
adviezen en de overweging toe. Emily Vanhavarbeke, de ruimtelik planner van de stad, lichite
vervolgens per thema de inboud van de bezwaren toe met een overweging. Zowel bij de adviezen
gls bij de berwaren staat hieronder da overweaging in cursief asngeduid.

1 Adviezen HUE_Br'ugsesteenWeg

1. 1 Advies provincie Wast-\iaanrderan

» Streefbeeld N3Z: idien  streelbeeldsiudie voor de N32 zou bekrachtigd zyn i de
inte  emeenl " : mobiliteitscomnmssie kan deze beter opgenomen worden.

* By At 5 verduideliken dat het overal om bestzande 'vergunde' achiviterien gaat (nu enkel
verrid vagr cat. " on 2],
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= Het mobiliteitsluik dient vaor de eenduidigheid in de SV apgenomen te worden in de algainene
bepalingen.

1.2 Advies, F
= Opm an hoogspanningsinstallalies in de verdare onbmkkelingsplannen (RUP, BPA,. ..

1.3 Advies Omgeving

v Dt documient xal zen belangrijk werkinstrument worden voor de stad om op langera
termijn structurerand op te treden in het gebied langsheen de N32. Daarom wordt
asngeraden om da stadenbouwkundige voorschriften zo ondubbelzinnig mogelijk te makan.
Hiertoa =zjn reeds heel wat inspanningan gelaverd, masr gen finale screening kan nog
nuitige inzichten opleveren.

2 Bezwaren BUF stesnwe _ ) —‘

2.1TTHEMA 1: 'Wonen'

= BD1: In Art. 1 - Zone voor lgkale badrijvigheid is opgenomen dat woningen niet zjn toege1aten
en dat er geen mogelijkhaid is nasr herbouw of nlevwboww. DIt heeft een waardedaling van
bestaande woningen als gevolg Cr worden ook compensaties / meer mogelikheden
gevraagd.

+ RO2 in Arc. 1 - Zone voor lokale bedeijvigheid zijn de mogelikhedan te beperkend voor de
toekommnsimogeljkheden van de bestaande woningen [herbouwen, opsplitsen,...]. Viraag om
ook vrije baroepen of dignsten toe te laben

+ BP1: In Arc. 1 ~ Zone vaor lokale bedrijvigheid 15 wonen niet toegelsten an wordt er gevraagd

of {epi ¥l tan
|

« B23: In Art. 2 - In het bedrivengebied is er momaenteel een apparterent boven de winke!. Dit
beperis wonen mael mogelijk bljven an zelfs beperkt kunnen uitbreiden.

« 828 in Art.3 - Gemed voor gemengde Juncties willen 2 bestaande ambachtelike
handelsruimies behouden mat in de toekomst op de eerste verdieping appariementen en op
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de wweede verdiaping kleiners studio’s, alsook gerages met san vitgang nasr Robaardstraat
{naar refergntie van tegenoverliggende rasidantie Wijnendaele mel handelszaak, 6
ap; -tementer n B studio’s). ’

= koo agens ag oeelasaoeiste gen  ugsesteenweg (Dammestraat) is hat doel o
harmonia (2 mjgen tussen wonen - ecanomische actmleiten en handel, Als dit echt het
doel 18, dan had men al de ‘bouwers’ van die winkelcornplexen moaten verplochian om
boven hun gehouwen nog één of meerdere vardiepingen te voorzien voor kantoren of
appartementen (zie zaak Van Marcke nabij N32- en ook verplichting van zonnepanelen en
klgine windrmolens op dek)

= 837 In Art. B - Woonzone met half-open en gesloten bebouwing wordt er gevraagd am
evaneens maergezinswoningen e vaorzen (ref. rmeergezinswoningen in stedelk woongebied
Gitsestraat]. Ook ziip de voorschrifien te beperkend (bv.inzake houwhongre: aptrekken nzar 3
2 4 bouwlagen, bouwcdiepta). Op het wrij iggende perceel Gisestraat — Rolariusweg zouden er
12 tot 15 woningen kunnen geresliseerd worden, ndien meergazingwoningen zn dit er
wssen 28 en 55. Eéngezinswoningen zullen ook rmeer opritien betekenen en dus een grotere
wpact hebban op rotilitert. Er wordt in het bezwaar een voorstal van inrichting meegegeven.
Er wordt sveneens verwezen nasr de lexing van de Viaamse Bouwmeester waar het ot uiting

kwam dat voor iedera pk n aptimale ivulling moet worden vaorzien.
2 2THEMA 2; 'Inventarisatie /handel’

« BO3: in handelsgeheel F is momentee! 1 voedingszaak cat. 1 opgenomen (ex-aldi/bioplanst)
mat MHO 783m? wat achterhazld is. Er moet nog een handelszaak in gespeciahseerde voeding
met MHO van 333m2 bijkomen (Asian Super Market, 2017). Bovandien wil dezeg uitbraiden
tot een groothandelszask tot 1.000me (Aronde, focus op groothandel). Ook wondt de opheffing
gevra dwvend timate NHO van 400m2 voor handelsactiviteitan in de rieen 3 en 4,
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BA8 /are. 3 Mroge st mngt magelik blijven om kiein- en groothendel te combineren,

Ll B

BOS: ook in handelsgeheal £ moet er als bestaande nag 1 unit (LEL, 2009, geen SE] in
categorie 2 met NHO 326m*® apgenomen worden daar deze nu opgenomen 15 ais =en pand
Uit cabegorie 4.

BO7Y: In handelsgsheel B dient de totale NHO gewijzgd te worden van 3.978m?® paar
5.349m2. Ot komt orndat ten eerste de werkelijke oppervakte piet 3.979m? is maar
4.168m2 en ten tweede Hunkemtller {actief sinds 2013, als uitbreiding opgegeven in SE-
vergunning) en Action opgenomen staan als cat, 4 maar za tok cat. 2 behoren, Zo gaat. het
aantal winkels in categorie 2inh isgeheel B ook van 5 naar 7.

B26: h handelsgeheel K moet het NHO in catagorie 2 worden aangepast van 5.056m? naar
6.296rme [AS adventure = cat. 2] zodat het totaal voor categorie 1 + 2 ap 6.358m? komt
ipy 5.116m2 In handelsaeheel I3 met het WHO in catagore 2 worden aangepasi van
13 |z [EH n. MHO van Bent).

829, In handelsgehael E moet NHOD in categoriz 1 warden asngepast [Bon'ap} alsook werd
akte ganomen van de melding (G8.11.18) van de beperkie uithreiding van 300m? NHO dig
kan worden aangewend voor een binnen het handelsgehes| vergund assortiment waaronder
ook voeding. Er werden 390m2 voor voedingswaran vergund agn Bon'ap waarbinnen 130m?
eveneens als horecaruimte ksn worden asngewend. Er wordt ook de ‘heractivering' van
700m?® NHO gevraagd in het assortiment persoonsuitrusting (lopende aanvraag cfr. 2008
1.102m? SEvier  nd sortimenten van Shee Discount,/Avance en Fremaman/Drchestral,

828, art. 31 De 2 handelseigendommen liggende bzstaande amnbachts/handel &
wonnkorrel mat zeer beperkte opperviakte van 450m  en 800m® ajn niet gesehike voar
kel'.&rns/waF‘Bl'thWl"“ B e e e T Ta L T e Y

B12/815/8165/B17 /818,819,820 [dentieke bezwaarschrilten] / Art.4; ) Er wordt
gevraagd om de bestarnmings- en inrichtingsvoarschriften te varrurnan. &r wordt niet akkoord
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gegaan dat de mimmum NHD 400m? moet zin voor catagorie 3 en 4, de term 'diensten’
moet beter omschreven worden (opsomming]. dat de ondergeschikie handelstrestemming
maar “agimum 40% bedraagt .

B2E. sy 1ene upmerking op het toegepaste systeem: de beperkie mogelijkhaden vaor

handelsarhiviteiten;
De wepassing van het rigide systeem waarbij bijkornende handelszaken cat. 1 en 2
warden bevroren zal leiden tot grote leegstand binnen de bestaandz handelsvesbgingen
{by. voor HG C, waar vandaag al leegstand is en niet ingevuld kan worden met
handelszaken cat. 1 of 2). Ingevolgde de stark in onbwikkeling zynde e-commerce
bevinden zch vele retaizaken momenteel in een transformatiefase. Wanneer bikornend
ernstige resiricities worden opgelegd zal de leagstand almaar groter worden. Om de
komst van nisuwe handelsvestigingan te vermijden volstaat het dat er geen
(stedenbouwkundig/SE) vargunningen kunnen worden afgeleverd voor 'bijkomende’
handelsvestigingen. Oe bestaande vergunde handelszaken moeten naar categoria vrij
ingevuld kunnen worden,

» B31 /B40/ Art.2, 3: Er wordt gavreesd voor leegstand in de zones van art. 2 en 3 daar de

voorschriften sbrijdig zin met de hogere rechtsnormen waardoor het endernemersklimaat in
de omgeving geen standvastig Loakomstbeeld inhoudt. Het RUP is strijdig met de ruimtelike
structuurplannen, de hnk met het Decrest htegroaal Handetsvestingsbelaid is onduidelik, er
wordt Len onrechle een abstractie gemaakt van eigendomsstructuren’ 2o wordt gevrasgd om
de minirnate NHO van 400m? op e heffen voor cat. 3 en 4 in arbkal 2 en 3, dit leidt tot
varplichte samenwerking van vacschillende eigenaars en onthreekt elke vorm  van
rechtzet * ' Ei " een gebrekiuge beoordelng m.b t. de mobiliteit (stregfbesldstudie 2006),
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2.3THEMA 3: 'Mobiliteit:

YS5_201 7-1032 gneripekeurd

BOG: Vrasg om Ari. 10 - "Aansluitingspunt ontsluitingswegen schterliggenda gebied’ vu1lefiig
te schrappen omdat het rechrsonzekerheid zou creéren en financitle schade met zich
meebrangt {B0E)

B36: Ariikel 10 sliit nieuwe stedenbouwkundige vergunmngen vit DIt zorgt ervoor dat de
gewensta ontwikkeling op perceel nr. 4 niet kan ingepland warden en brengt een grota
onzekerheid met zich mee omtrent de roekamstige bestemming van het perceel waar
momenteel da handeisactiviteit vitgebaat wordt,

Ovel 0E836

222 in het RUP stel de streefbesidstudie van 2008 voor om tussen da YWinendalestraal en
de R32 aan beide zjde parkeerstroken met groen om de fistspaden af te schermen van de
rijpreg te voarzien met plaatselijk ean overrijdbare middengeieider. Er words gevraagd om geen
overrijdbare middengeleic 1 vDOrzisn.

B42 /B44 /848 [identieke berwaarschriften). In de streefbesldstudie ven 2006 wordt er
voorgesteld om tussen het nisuwe knooppunt met de Aolariuswey en het rondpunt met de
Koning Leopold liHlaan langsheen de westz|de een ventweg te voorzien. Er wordt gevraagd om
geen ventweg ke voorzien voor de huidige woningen tussen Gryspeerdts Hof en da zonegrens
met Arc.2. Ook wordt er gevraagd om de verkeersdeorstroming aan het rondpunt. Koning
Leopold [IHaan en de Brugsesieenweg te verbateren, de bushalte te vanrzien b.h.y. het lastste
winkelcentrum [(geen bushalte mear aan de woningen wegens teveel overiast) en ten slotte
het fietspad te verhogen zodst hetsers veiliger kunnen riden en meer algeschermd zin van
de rijweq.

B47: De Gitsesirast wordt steeds vaker gabruikt als sluipweg en wordi deze verzadigd door
wankelverkeer op drukke winkeldagen, Da Gitsestraat wordt In het RUP te weinig bekrachtigd
sls woonetraat. Doorstekan van collectieve parkings naar de Gicsestrast: het kmppen of
afsiuiten van deze perkings (vooral de hoogte van de bufler is van belang, ook ifv.
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geluidshinde~' kort de achterliggende woonzone ten goede, het 1s wensalilk dat deze parkings
gnkel toagar Nk bljven vc—- zachte weggebruikers.

BO2- Wat betreft het verkeer vind k dat men serst de situatie op de Brugsesteenwsg moet

aanpakken vooraleer men hier al begint te plannan [met nisuwea woningen en hedrijven), De
Brugsesleenweg vormt nu al een verkeersinfarct dat al jaren een oplossing vardient als men
da stad als handelscentrum een hlijvende togkomst wil gevan

B31/B40:_Gebrekkige baoordeling mobiliteit. Clienien staan zeer huiverachtig tegen hel

apnieuw insfuipen van een niet-gedragen en vercuderd streefbeeld in het BUP. Ook staan zjj
zeer huiverachtig tagen bewust at te vaag houden van het uiteindelijke wegenismodel {drukke
varkeorsader met gevoelige historiek - deze histariek met vereniging Memmoet center werd
in bijflsge toegevoegd). Er wordt ook verwezen nasr het negatieve advies van de provincie in
de tweede plenaire vergadering [B31, B4O)

2.4THEMA 4: 'Onteigeningsplen’

VS_201 71003 goedgakeund

811 Delix van 2 percelen worden getroffen door hel unleigeningsplan {op

onl ageningsplan nr 9) maar vooral voor het perceal 834L2 is gen probleem voor de
sanpalende handelsssiak mocht diL onteigend worden. Er wordt een zone van 100m
[variabel tracé met 2x50m hnks en rechts) vastgelegd terwijl er maar 11m noodzakeljk is
lin striid met rechtzekerheid en redelijkheidsbeginsel. ontegeningsnoodzaak onvoldoende
gemotiveerd). 93412 wordt gedeelieljk gebruikt sis lsad-, los-. en manoevreerruimte:
onteigening zou betakengn dat de huurder het gebouw moet veriatan,
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« B23, Delen van 3 parcelen worden getraffen duor het onteigemngsplan (op oneigeningsplan
nrs. 11 en 12). Er worde gevraagd om van oit plan geschrapt te warden. De vaorkeur voor
onteigening zou moeten gaan nasr niet bebouwde percelen.

: BP4: Hat grootste deel van het perceel {op onteigeningsplan nr.13) wordt getroffen door
onteigening. Er wordt gevraagd om de ontsluitingsweg nist op dit perce@l te voorzien zodat de
bestaande vergunde gebouwen / actiiteiten op dit perceel gevrijwaard biijven.

» B2S: Een groot deel van het perceel {op onteigeningsplan nr. 5) wordt getroffen door
onteigening. Er is anduidelijkheid of er een onteigening kamt of miet daar er in het verzoek Lot
raadpleging melding wordt gemaake dat er geen onteigeningsplan worde gekoppeld aan het
RUF. det er maar 11m noodzakelik is weliswaar binnen een variabele zone en dat er een
onteigeningsstrook van 100m wordl voorgesteld. Bovendien zou zells een onteigening ven
10m een enorme impect hebben op de activiteiten van het bestaande bedrif: 20 zou er maar
op 18m (10m + Bm gebouwenvrije zana) kunnan worden gebouwd. Cversenkomstig ardkel
1.2.4 moet immers te inplanting van gebouwen en verhardingen t 0.v. de reoiljn minimum
8m bedragen. Dp deze manier is het moeilijk orn het huidige bedrijfsgebouw nog it te breiden.
Ook zou een onteigening belangrijke nieuwe kosten meebrengen zoals omheinings- en
toegangzcontrole. £r staan ook schrocteontainers achierasn waarvoor Ben niguws ontsluiting
zou rnoaten wonden voorzen

De noodzakelikbeid van de ‘indicatieve’ ontsluitingsweg wordt in vraag gesield:
- Het leidt tot een rechitsonzekersa situatie.

= De niet-geactushseerde streafbesldsudie vormt een fout uitgangspunt.

= Vormt het een veilighaidsricico door de aanwerigheid van een Seveso-bednmf en de
spoorweg in de onmiddellijke natyheid.

» Geen van de 4 angsluitingsscenario’s werden uitgehreid onderzocht maar de keuze van
scenario 3 heeft wel belangrijke gevolgen voor her hestaande bedriff paiend aan deze
antaluitingswag. Scenario 5 — richting Regina Wautersweg diant ook opgengmen te
worden,

= De ontsluiting van da bedrijvenzone Wijrendale moet eerst onderzacht worden.

* De ontsluitingsweg stsat in functie van de neuwe activiteiten van het lokasl
bedrijventerrein [Art.1). Het is dan ook geheal nierl zeker wanneer dig antsluitingsweq
zou worden aangelegd.

= B28; Een deel van het perceel [op ontsigeningsplan nr.8) wordt getroflen daor anteigening.
De aanduiding van een ‘indicatieve interne ontshuilingsweg’ met ean breadte van 100m is
volstrakt onwettig. Het gebrek aan aen geactualisearde streelbeeldsiudie credert een Le grate
rechisonzekerheid zodat de procedure van het RUP dient stopgezet te warden. Ofwel het. RUP
een keuze maken zonder de update af i9 wachign, ofwet moet de plannende overhed de
update afwachten alvorens het RUP op te meken. In geval dat er toch gekozen wordt voor
een nieuwe Interne ontsluitingsweg maoat er gekozan warden voor de 'minst schadslike weg”
er wordt een voorste! van ontsuiting in het beawsar mergegeven {tussen Verhoestraete en
Dutry).

= B27: (Dalen van) de percelen (op onteiganingsplan nrs. 3, 4, 6 en 7) worden getroffen door
onteigening (beide loodsen en tussenliggende circulatiezene van Dubry zijn echter oniosmiakelijk
met elkaar verbonden. De aanduiding ven een ‘indicatieve interne ontsluitingswag’ met een
breedie wan 100m is volsireki onwettig, Het gebrek ean een geachusiiseerde
sireefbeeldstudie creeert gen te grote rechtsonzekerheid zodat de pracedure van het RUP
dignt stopgezet te wordan. Ofwel het RUP een keuze maken zonder de update af te wachten,
ofwel moet de plannende overheid de updaie afwachien alvorens het RUP op te maken. In
gevsl dat er toch gekozen wordt voor sen nisuwe interne ontslitingsweg moek er gekozen
worden voor de ‘minst schadelike weg”: er wardt een voorstel van ontsluiting in het bezwaer
meegegeven (tussen Verhoestraste en Dutry).

»  B30: Een desl van het perceel (op onteigeningsplan nr. 15) wordt getroffen door onteigening.
Uu ontsluiting zou perfect naast het handelspand kunnen worden aangelegd daar het maar
om een breedte van 11m gaat. De lsad- en loszone van het handelspand kan perfact
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aansiuiten nasst het handelspand. Er wordt varwezen naar het voorste! van Rekail Estate en
Brocap (B32-B38)

v B32 (Betal Euisie) Ean deel van het porisel (up onteigeningsplan nr.15) wordt geproffen
door ontisgrring. Hel. RUP moet voldoende (pxlitailleerd worden waar de ontsluitingsweg juist
zal voorzien worden. Op geen enkele wijza kan de aanduiding van een zone met een breedie
van 100m aanzien worden =ls evenredig met het onigigeningsdosl. £ werd sarmen mer
Brocap (B38) een voorstel [met hieraan gekappeld sen aantat voorwaarden) vitgewerkt voor
de aanleg van de weg. Vraag om het BUP en het bjhorende onkeigeningsplan te verfinen,

door onkeigening. Samen met de eigenaars van nr 15 wordt er gen voorstel gegeven van een
concrete focatie van gan antsiuitingsweg. Er wordt gevraagd om de voorgestalde onteigening
te schrappen en te vervangen door het voorstel (onteigening van de respectievelike
ajendommen is enkel aan de orde wanneer wssen de betrokken eigenasrs en de
intigtiefnemers geen concensus kan worden gavondan),

2.5THEMA, 5: "Bestemming
2.5.1. Art.1 - Zone voor loksle bedrijvigheid

= B25 / Art.1: Het bestaande bedriif Metalen Verhoestraete wil wtdrukkelik bevestigen (in
kader van verdere onbaikkeling) dat zij ren lokaal bedrijl® zijn in de zin van Art. 1.1 met de
nuance dat het higr gaat om een bedijf van meer dan 5.000m* perceelsopperviakie,
waarvoor de utzondering in Art. 2.2 geldt. Er wordt wel gevraagd om de term "nieuwe
activiteiten’ in punt 3.8 Baepalingen arribrent haslasnde bebouwing te verduideliken [uithreiding
hastaande gebouwen of activiceiten die zich onderseheiden van de huidige exploitatie) Ook dat
de bedrijlsactviteiten kunnen wordan beschouwd als “productie, opsleg en verwerking van
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goederen’. Ook nasr de tarreinbezetting — hehnuw:ngsvergllpr?uing worde er gevraagd kan niet
van toepassing zijn bij dit bestasnd bedrif f'substantigle wiziging'}.

o B25/ Act. 4: Omschrijving Milieuimpact voor lokaal bedrjventerrein bijsturen.
Di; zorgt voor ohzekerheid daar miligeimpact geen term is i'." de Waram
wetgaving. > @angevan dat Metalen Verhoestraete geen milieubelastend )
karalter heeft of zekerheid bieden dat Metslen Verhoestrata er mag gevestigd

“-r\ndev\ Imehinn Ak wesl e

a52 A1 - Zone voor lokale bedrivigheid / Art.2 — Gebiad met concentratia aan

kleinhandelszones

« B11 / Art. 1. 2: Het achtersia deel van een handelsperceel — een onbebouwd gedeelte masar
wel essentieel voor de aanvoer van goedaren en bevoarrading van het handeI_Spand - werd
bestemd als zona voaor lokale bedrigheid Er wordt gevraagd am het volledige percael ke
besternmen in de zone ‘gebied mek concentraie aan Keinhandelzzones'.

«  B27 / Art. 4, 2: Hat bestasnde bedrjf Dutry komt in 2 bestammingszones te lig]gqn,
narnelik in Art.1 en Art.2. Er wordt gavraagd om het bedrijf op te nemen binnen &2n
getigende besternmingszane die zowel groot- en kleinhandal (Dutry verkoopt guk
rechistrepks aan de eindconsument in combinatie met ambachtebke activibaiten an
dienstveriening toelast. De inkleuring van de terreinen van Outry In paars {Are 1)
gecambineerd met blauw [Art.2) kan een maogekijkheid zin.
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2.5.3. Art.2 - Gebied met concentratia aan kleinhandelszones

= 310, 838 / Art.2. Vraag om het vrij iggende perceal t.h.v. AVEVE (langshean Rotsestraat)
ook te bestsmmen als een overgangszone met wonen en groen, geljkaardig stedelik
woongebied zoals bestemd m RUP Dammestrast. (Voor B3B8 wordt verwezen naar artikel 3 -
gemengde zona - * WURE  seste  weq)

» B28 / Art.2: De activiteiten “zasisporten en sporénirasiructuur niet verbieden in de zona 2
daar er vanult de stedelyk woongebied Gitsestraat hiernaar veel vraag zal zijn en dat zone 3
de vraag mogelijks niet zal kunnen opvangen.

« B39 / Art.2: Da activiteiten ‘zazlsporien en spartinfrastructuur’ niet verbieden in de zone 2.
De indigner wil graag een bowlingzaak (600 & 800m?) realiseren én een reca-zask (600 &
800m?3) op een wvrifiggend perceel (nr.10 op onteigeningsplan). Bovendien beschikt het
eigendorn over een uitvoerbare socio-econorwsche vergunning waerbi dit mogelijks sls
oplossing kan worden aanzien.

Qvarweginn behandeling B29/839

2.5.7. Art.5 - Kleinhandelsarma z0ne voor cantrumboabotwing

-~ B41/B43,/845 [identieke bezwaarschriften) / Art. 50 De rumte in de zore Lussen
Gryspeerdts Hol en de zonegrens ret Art. 2 waordt nu ingenarmen door woningen met grote
tuinen die mormenteel fungeran als groenzonse tussen de dichte stadsbebouwing en het drukke
winkelcentrom. In de SV siaat er dat er kol 80% kan bebouwd worden en voor handelszaken
cat. 3 en 4 is geen maxmum appervakie meegegeven. Er wordt gevraagd orn dit gebied
verder e laten ontwikkelen voor wonen.

2.8THEMA B: ‘Inrichting’

= B36 / Art 3: Het handslsgeheet F is mamenteel erg versnipperd [veel sigenaars] 20dat het
moelljk te ontwikkelen is als 1 hendelsgeheel. Het pevolg gaat zijn dat er geen onbankkelingen
meer gaan kamen in dit handelsgaheel dasr het voor een kieine ondernemer niet haathaar is
om een dergelijke prote onbwikkeling te realseren (er wordt speficiek verwezen naar
F ariuswen nr, 41,
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813 / Art.5: De raotin gt 3m achler het voetpad, er wordt een verplichte bouwlin op Br
van ¢ rodilin vastgelegd in h  RUP wat zou betekenen dal er 1%m van het voelpad moet
aebi w n

BA7: De buffarzone tssen Art.6 en Art.2 niet als brede groenbuffer realiseren daar deze
niet efficent is tegen de hinder die ondervonden wonrdk (lawaaihinder, zwerfvuil, lichthinder,
verkeer, ... . Een brede en hoge aarden wal, beplant met groen, zou een bgtere oplossing zjn
rnaar is echter in de huidigs toestand niet mear mogelijk. Op de winkelcomplexen zelf zouden
ook meer efficignte en afdosnde ingrepen kunnen gebeuren (lossen achier gestoten poorten,
doordachte inplanting van gebouwen om als geludsmuur ta kunnen funger: )

« B47: rism het RUP geen nunzet am ecologisch iets ficter te doen, bvb. het ve:'plichuc_an wan
groendaken, verplichten om de parkings in waterdooriatende _mabs:rialc!n ta voorzien of
parkeerruimte ander de winkelruimta te voorzien en tiet verplichten om een doarcdacht
groe slan ta reakseren rond sen commercier! pand.

« B29 - Arbkel 2 {irichting en beheer p.23) : vraag om in/usit tussen Brico sn CM
Zorgwinkel te behouden in het nieuwe RUP. De in/uitrit funciioneert als enige toegangsweg
voor het vrachtverkeer van de CM zorgwinke! en geldt eveneens als antshuiLing voor het zware
vrachiverkeer van het aciitariggerd ~arceel [ragemin on fypenangiyrs Gamma)

- B12/B15/B16/817/218/819/820 (dentiske bexwaarschriften) / Art.4: 1 op- en afrit is
te beperkend (in combi~nlic met bouwdijn op Bm}. Ook wordt de vraag gesteld of het mogelik

is orn een uitwag te ve  TER YN de sanpo'endg ~ommmten sabeneean nnge dn Bakeacteggh,
2.7THEMA 7: 'Diverse qurelabeards opmerkingen (wel in uitvoeringsfasel
+ B714: De vraag om bi plenning of ver ringswerken een briefje te sturcn of te tefefoneren

» B25: trwerc 1 hek openbaar ondarzoek een plan-mer-screeningsnota toegevosgd maar gean
plan MER wak volgens de bezwaarschrijver wel noodzekelij wordt geacht omdat het gesn
Koine wijaging' betreft.
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+ B31/840 Op nivesu van milieu-affecten is ean dergelik volgehouden vaagheid juridisch
onasnvaardbasr

Baspreking.

Op het advies en de overweging waren er geen vragen, Omtrent de beewsren,/ overwegingen

waren gver de volgende thema's vragen/opmerkingen.

- Thema 1: woner,

- Wat zijn schakelwoningen?

Anbwoord: dit zijn twee waningen dig in @én volume Zijn gebouwd en die allebei sen
toegang habhen op de geljkvioers /openbaar domein, In de meesta gevallen is dit een
woning met win op het maaiveld met erbovenop een tweede waning met daktuin. Oa
tweede woning is met een trap beraikbaar. Omdat alle woningen een rachistreeksa
toegang hebban tat het galijkvicers wordt dit niet als esn appartemant gezien, Deze
bouwworm is al op bepaalde plastsen in de stad toegepast (b Sinnefoort in Ogkane, in
de Noordstraat....). Er wordt de suggestie gegeven doar één van da GECORCeden om
de omschriying "stapelwoningen’ ta gebruiken ipy, schakelwoningen om verwarring b2
vermijden.

- De overweging fs om 2an bouwhoogte toe te laten van 9 meter. Wordt deze hoogte ook
wegepast in andere projecten?
Apkwoord: dit wordt ook in veel anders projecten toegepast.

- Het bezwasr BOS stelt dat da eigensars/gebruikers van de grote winkelcomplexen
rioetan worden verplicht om op hun daken zonnepanelen en kizine windmolans to
plaatsen. Ot s terecht en is ook wat de minister van energie wil. Deze daken moeken
zeker in funciie van alternatieve energie worden ingezet
Antwoord. het voorzien /verplichten van zonnepanelen op daken is geen voorwerp van
RUP omdat volgens de siedenbouwkundige verordening sl een duurzaamheldstosts
maet gebeuren bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning {bv. opleggen van
zonnepanelen ap bet dak of een alternatief}. In dit geval is duurzame energie enkal
magelijk via vergunningasnvraag vaor bouwen /verbouwen,/hertouwen In bestaande
situaties, wat hier nu het geval is, kan duurzame energie dan via {fnencigls} stimulans.

- Thomp 2: ‘inventarisatis /hands|’

- In het RUP is er sprake van ‘bestaands bandelsactiviteiten’. Hoa wardt dit begrip
geinterpreteerd? Wat is het gevolg als één van deze bestaands handelsactivitelt plots
stopt/wegvalt?

Antwoord: mel het RUP werden alle bestaasnde handelsactwiteiten in kaart gebracht.
Met deze inventarisaliz s nu per handelsgeheel duideligk (13 hoeveet
nettohandelsoppervlakte er is per categona, {2) wat het maximale voegelaten
nettohandelsopp. 1s van de categorie 1 en 2 en (3) dat niguwe handalsvestigingen in de
categorigén 3 en 4 groter dan 400m? nog magelijk zijn. Deze inventaris vormt de basis
van de visie van het BUP. Deze inventaris werd in het het RUP juridisch verankerd. B4
aanvragen tot nieuwe handelsvestigingen in het RUP kan de stad adhy deze inventaris
duiclalijke standpunten innemen. Yoorbesld: een nisuwe haniielizznak in categorie % en 2
kan pas als gunstig wordien beoordeeld als er &én van de L rvls handelszaken n
dezellde categorie en i hetzelfde handelsgeheel is stopgezet (dr be. voor art. 2] In dic
geval mag de netiohandelsopp van deze nieuwe handelszaak nis< meer bedragen dan
te opp. van de stopgezette handelszaak Kortonr: met deze inventaris kan de stad per
geval belkyken wat kain en niet kan,
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In artiket 2 wordt horeca verboden. Bij de overwegrng tot bahandeling ven bexwaar B28
zau bijkomende hareca we! mogeljk #fn’?

Anbwonrd: het gaat hier om Bon'sp dat bestaat uit een voedingszaak op het geljkvioers
e met op het verdiep een mogeikheid om de sangskochie voedingswaren te
consumeren [eatgelegenheid). Dit wordt nist als een horecazaak gezien. Ot type valt
ondar de categorie voading.

Thema_3; 'mobilitait’

Bazwaar BA7 toont aan dat de Gitsestraat verzadigd en een slupweg is. Verkear van
de Brugsestesnweg rijdt doorheen de parking naar de Gitsestraat in plagts van berug t2
de Brugsesteenweg op e riden. In de Gitsesirast betekent dit overlast. Biedt het HUR
hiervoor een bplossing?

Antword: het RUP lege een buffer op en verbiedt hiermee ook nieuwe doorsteken nasr
de Gitsestraat. Het afsluiten van bestaande doorsteken kan niet zomaar omdat dit
privegrond is. Het afsiuiten van dsza doorsteken kan dus enkef juridisch hard wordan
gemaakt bi) her. afieveren van stedenbouwkondige vergunningen. MNaagst da
stedanbouwkundige vergunningen zin er geen andere middelan om deze sluiproute te
verhinderen. Kortom' de slvipweg zal bliven bestasan tokdat er een stedenbouwkundige
vergunning wordk afgeleverd. Het gaat hier @mmers am een bestaande vergunde
toestand.

Oe averwegng is om het artikel 10 'sansluitingspunt ontshutingswegen achierliggend
gebied’ volladig te schrappen. s deze visie dan volledig vitgastoten?

Antwoord: De studie ‘Doorstromingsonderzoeken N32' van het Agentschap vaor
Wegen en Varkeer toont aan dat er geen bikamende rotonde nodig is ter hoogte van
de Brugsesteenweg/Rolariusweg. Omdat deze ingreep volgens het nieuwa streafbeeld
niet nondzakelik s, wordt het artike! 10 dan ook logischerwijs geschrapt. Zo zijn ar dan
inzake vergunmngen ook geen belernmeringen meer voor de ontwikkelingsperspectieven
op de percelen die binnen het artike! 10 lagan. Het schrappen betekent hier gesn
vitstuiting. Op lenge termijn kunnen er andere inzichten opdulken die dan Lerug dezelfde
of een alternatieva verkeerskundigs ingraep vooropstelien.

8 de vorige Gecoro waar het RUP ifv de plenaire vergadering werd behandeld werd
gangetoond dat dit RUP niet bedoeld 1s om het mohiliteitsprobleem op te lossen. Op
vandaaq zijn de studies ombrent mabiliceit nog niet sfgerond. Ziin er al resultaten van
deze studies en indien ja kunnen de resuitaten van deze studies reeds getoond worden?
trypartl de provincie adwseerde am de door de ntergemeentahke
mobilitattscommissie bekrachtigde studie voor de N32 op te nemen in het RUP. Doze
studie zal in het toelichtend deel van het BUP worden opgenomen. De opportuniteit is
om ¢z GECORO uit de nodigen op een informele bijeenkamst van de intergemeentalijke
mobiliteitscommissiz Tidens deze informeale bijsenkomst kan deze streefbeeldsiudie
asn de GECORD worden toegelicht

Zyn de doorgangen op de parkings tussen de Brugsesteanweg an Gitsesiraat vergund
nf zyn deze spontsan ontstaan?

Antwnort de eerste handelsgehelen werden in het verleden vergund met de visie om
lat giesrkeer van de Brugsesteenweq naar de Gitsestraat te leiden. In een recente
vargunning werd al een doorgang afgesloten.

De Gitsusiraat heaft bepaslde vaormen van overlast (shel rijden. hangjongeren, ] Hoe
wordt dit aangejinke?

Anpwoord: het RUP lage enkel een juridische basis omn sluipvarkeer van de
Brugsesteenwey naar de Gicsestrast kegen te gaen. Het BUP is geén nstrument om
dergelike vormen van overlast zoals geluid. snel riden, ... tegen te gaan.
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Is het un(l‘.far'br‘eken van de sluipwey van Brugsesteenwey naar Gitsestrast gelinkt asn
een speciheke winkel of aan een handelsgrheel?

Antwoord: dit is gelinkt aan een handelsgehesl. Dit betekent dat een siuipwag ankel kan
wortlen _3fgeslotan bij grote wijzigingsvergunningen (dus niet bij een
vergunningsaanvraag om bv. de inrichting of raarmindeling van &én winkel te wizigan).

Bij de herinrichting van de Brugsesteenweq zal mogelijk een gemengd rioolstelsel
worden aangelegd. Db stelsel vergt nood aan bikomends waterbuffering. Een
waterhuffering dient met. het RUP vaorzien te wardan.

Snbeodrd: aan opniepee van een waterbuffer in het RUP hosf miet ormdat dit in kader
van de mobikistssudie wordt onderzocht. Cok werd dit bekeken in kader van het
waterbeheersingsplan dat werd opgemaalkt in navolging van de watersnood op 31 mei
2016. Op deze Iocatie wordt een andergrondse waterbuffering voorzian. Om
wareroverlast tegen Le gaan zullen ook de bestasnde collectoren worden
geoptimalisrerd,

- Thema 4; ‘onteigening’

V5_P04 71003 gradgahe

Vm‘:_t_\_rvi;nl; met het schrappen ven de ontgigening de rechtsonzekerheid voor da
bedrijven? Dit omdal de indicatieve pijl in artikel 1 (2ona voor lokale bedrijvigheid) wel
blijffe bestaan.

Antwoord: Heb onteigertngsptan werd opgemaakt op vrasg van de hogere ovarheid. Ook
steekt de brasdie van dit onteigeningsplan van 100m vely eigenaars in juridische
or_?zckerheid terwn| er eigenlijk raaar een tracé van een gawone weg nodig is.

E!l_] het schrappen van de anteigening en met enkel het behoud van de indicabeve pijt
blijft de mogelijkheid tot het aanleggen van een niebwe weg besiaan + de mogeljkhed
tot het verschuiven uit de as van de pijl. De juridische onzekerheid valt weg met het
schrappen van de onteiganing: de stad beschikt nist meer over de juridische
mogeljkheid om de nodige gronden voor deze weg te verwerven.

Het pnbe_igen'rngsplan werd 0ok geschrapt met de redan dat er een nieuwe wet inzake
onteigeningen in opmaak is.

Het pnteigeningsplan voorzag een reservatiezone van 100m breed. Bij behoud van hel
onteigeringsptan kon vaor bedryfsuitbreidingen /vestigingen binnen deze 100m-strook
geal vergunning worden verieand wat een bijkomande belemmering/onzekerheig
betekent voor di verdars ontwikkehng van deze lokale bedrijvenzone. Met het schrappen
van het onteigeningsptan kan binnen deze 100m strook we! vergunningen wordt
atgeleverd wat de zekerheid voor deze bedriven dan wel verzekory

Schrappen van ontaigening betekent meer rechiszekerheid maar verlegt discusse van
waar de wag moet komen naar de toekomst. Deze way za! ook vele bedrijven
donrsajden. De pijflaanduiding loopt dwars door gen bedrijfsgebou

Arcyenined: De pill opgenomen in de voorlopig vastgestelde versie van hst RUP kan langs
waaniden 50m vic haar as verschuiven. Hierdoor kan de weg langs het
bedrjfsgebouw worden gelegd De opmaak van een samenwerkingsoveregnkomst na
het BUP tussen de diverse eigenaars/bedriven kan een oplossing zijn Met deze
overgenkomst kan het specifieke tracé worden bepaald.

Wordt deze nisuwe weg angelegd door overheid of door prive?
Antwoord: dit zal na het BUP worden bepaald.

Voorstel om een beperkier onteigeningsplan te voorzien voor hel stuk weg tussen da
Hubo en het examencentrom dat haaks stast op Brugsesteanweg [maw: de volle gele
pijt op het RUP).

Antwoord: zie bovenstasnde reden ot schrappan ontzigening (o, nieuw decreet in
wording inzake onteigening)
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Thema 8; "mrichting’

- Zin erin het artike! 4 ‘Menhandelsacrme woonzone met open en halfopen bebouwing'
meer mogehjkbedsn voor handel dan in arike! 5 Keinhandelsarme zone voor
centrumbehouwing™?

Anitwoord: ja.

3 Adviezen RUP Dammest;'é_eiﬁ ) ]

3.1 Advies pravincie West-Viaanderen

V5 201 7-9008 poad gty

Om garanties t& verhogen dat de groenzone op karie termiin en gp de gewenste locabte
ingericht kan worden is het asngawezen om verordenend vast te leggen dat de nnbwikkeling
van de oenzone verdlicht in de  fase onbwikkeld wordt.

Expliciet apnemen in de bepslngen omirent de inrichtingsstudie dat de inpassing van de
bouwvnje zone [30m overdruk, minimum 15m) onderdes! dient uit te maken van de
inrichtinasstude. Ook in het mobiliteitstuik kan toecevoead worden dal e nrichtingsstodie
dient e g

- 1

D= bijkomende beperkende bepaling uit de toelichtande kolom van art. B- 2 inrichling
[p.42) over de tijdelijke ontsluiting dient verordenend te worden opgenomen. Toefichtingen
die een substanbile wipiging of impacl habben op de algemene ruimtatke ordening dienen
verc~tenend te worden apgenomean.

De verordenende voorschriften dienen altijd Iirnitaief en eenduidig te ziin en kurmen dus
geen opsommingstekens of belatseltekens bevatten. De voorschriften dienen hierap
gesf\-r\oond Fes SRy e N2 p33]

Het is wenselijk dat nog met volgende opmerkingen rekening wordt gehoudan:

- Op p.5 wordt ds definitie van da gabarietregel gegeven. In combinatie met, het voorschrikt
0p p-18 en p.24 ‘de maximum bouwhgogte bedraagt 12m mits voldaan aan de gabsrietregel
t.0.v. de aanpalende woonpercslan’ likk gesloten of halfopenbebouwing onmogeliik aangezien
dan op de percesisgrens moet kunnen gebouwd worden. Het ts wensalik dab daze
voorschriten herbekeken worden.,

- Op p.19 ontbreskE een maximum hoogte van de bijgebouwen woor nigl-grondgebonden
WOrNgean.
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- Op p.39 waorde best een maximale br -~ & van de dwarse door

k opgrlegd.

Op p.40 stast verardenend dat. er geen verbinding voor gemotonseerd varkear mag warden
voorzign missen Art 2 & 3 en Art.1. Oeze deputatie stelt zich de vreag of hiermee do
deljka verbinding tussen de westalijke percelen boven Vergenooghe hinnen Art.1 en Ard,
2 & 3 niet gehypathekeerd wordt. Op p.42 staat deze uitzonderlijke verbinding toefichtend.
] [N 5 uitzondering opgenomen warden op p.40.

- Op p.42 dient de toglichtende tekst verordenend opgenorman te warden.

- Op p.43 stast dat binnen de zone voor lets- en voetgangersnetwerk alle vorrmen van

verhardingen en toeritten voor mechanisch verkeer verboden ziyn met uitzondering van het
racé met san minimum breedte van 3m, Wordt hiermee de bufferzone uit Ark.3 GRUP
Brugsesteanweq bedoeld (ankel an noodontstuiting) ? Het voorschrifc geeft nameljk aan dat
op alle fietspaden in het gebiad (want ze zjn allemaal minimum 3m) verhardingen en toeritien
W o°n hy ke wanefaben | nsal

Op p.44 worden activiteiten in de bouwvrije zone toegelaien. Ziet de stad hier de mogeljkheid
ol en e argyteiten o yarhinden

- Op p.45 wordl melding gemasks van de groen van 2.000m2. Op het grafisch plan is deze

grhter san 1 407mME Na uraag wineAr anctald Af i noan uarraband hanld r]ﬂtn‘f-

3.2Advigs Elia

« Opr-men van hot ~3panningsinstallaties in ¢ rdere ontwikke' gsplannen (RUP, BPA, . ).

4 Bezwaren RUP Dam_mestr‘aat . W

4. 1THEMA 1:_‘Waterproblernatiek - groenvoorzieningan'

Y5_2017-10403 yoedgehaynd

BO2 - Op de terrenen 1s gen viver/poel aanwezig met kikkers en mogalijk andera
amfibiegn. In het RUP is hier cnvoldoende over opgencmen.
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804 - Er wordt sandacht gevraagd voor de bestaande beplanting, er wordt verwezen nasr
de sanwezigheid van oude bomnen. Het is belangrijk de roin. 2000m? groenzone
gelntegreerd words en niet verdwijnt in Kieine stukjes groen. Het groen kan zo ook een
betekenis krijgen in functie van waterbehaersing (bv. Klein spasrbekken). Yoorstel om met
een natuurlik afwateringssysteem met spaarbekken e werken op het ‘bosterrein’ naast de
fabriek.

B34 - Bestsand groen behouden/meer groen dan op vaorstel plannen. Graanzone tussan
de huizen,

B04/808,/834: De omvorming naar een wounzone Is een geschikt moment om het probleam
mat de wateroveriast aan te pakken. O.a. dient het bestaande groen maximaal behouden te
worden zgdal deze al het water kunnen opremen. Do angst wordt geuit dat bij da realisatie
van het woonproject de wateroverlast zal varergaren.

wamnn RMA /BB /BRA

4.2THEMA 2: "Mobiliraiy

B38 : Vraag om hei westelike gedealte van het stedelik woongebied te ontsluiten via de
Roteastraat (in samenhang met voorstel 810 om perceel AVEVE in te richten als
woonperceel} en hierbjj de tidefike ontsluiting voor gamotorisesrd verkeer naar de

noor * Yijke inkerne ontsiuitingsweg op ta heffen.

BO4: De in- en uitrit van de nisuws site zou best komen t.h.v. de huidige ontsluiling van het
bedirijuenrannmn

= B0O/B23/B34: Voor de ontsluiting van de site Dammestrast (RUP Dammestraat} words er

v8_204 ¥-1003 gandnekeurd

best gezocht naar een oplossing waar enkel personenwagens door de Hotsestrast en de
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Dammestraat mogen riden. &r wardt evensans gevraagd naar rustge velge fietswegan (an
aansluiing ¢ ' tfi “spad @an de over’ ° van de spoorweg).

!
!
i

i

4.3THEMA 3: ‘Bestemming’

BOS/B33: De luncties die kunnen komen in de te heahouden loods is vee! te hreed en bepaaide
types van imaling staan garant voor toekomstine overtast (zoals danszaal, kart .. )

3838 . Vraag om het maximum van 100 woningen te schrappen en minimaal aantal te
resliseren woongeiagenheden te verhogen tot 35 woningen/hectara (B38 -
projectontwikkelaar]. Oit omwille van econamisch, demografische, ruimtelijke. ...
verandaringan: er wordt verwezen naar het strategisch debat van het BRY.

B38: Vraag om af te zien van 50% grandgehonden en S08% niet-grondgebonden woningen
{838 - projectanmikkelaar). Gasai n tegen richtlijn BRY am maximas! in te zetten op ean
lwralitatigve verhoging van het ruimtelijk rendement. Wel akkaord met verbod op
grootschalge sengoxinswaoningen.

4. 4THEMA 4: “Inrichiiny’

808/833/834,/B35: Het is gnaanvaardbear dat er op 3m van de perceelsgrens van de
agnpalende bestasnde woonpercelan fhuitan RUP) een gebouwen van 12m hoeqg kan geplaatst
yrorden. Vraag voor lagera woningen jgverweging = € bouwlagen) , geen hoogbouw en meer
bouwsafstand ven de bestaande percelen

4.5THEMA 5: ‘Diverse / niewRUP gerelatesrde opmarkingen_{we)_ir efage)

V5_2017-1003 goedgekaurd

BO4: Rij dr sfhrask van het fabirieksgebouw PE&C moet er rekening geboudan worden dat een
groot 1ol Ao [shrab hactgat oir oc;beerprernn
4

RBOS: Oa berwaarschrijver vindt het beter om het plangebied te ontwikkalen als bos als buffer
Lov. de spporweg i.p.v. hier een woonproject te ontwikkelen. In Roeselare 15 het groen
beperkt; #n worde er in het AUP geen rekening gehouden met de aanwezig natvurwazrden
fovid. in de poet op - percelen van Vereenooghe).
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= B10/838: Vraag o hot wiij liggende perceel thy AVEVE (langsheen Rotsesiraat) ook 2

bestemmen als esn over anc: met waonen en groen, gelikasrdig stedelik woongebied
Fnak 1F PDa straat.

= B39/ De activitesten ‘zaalsporten en sportinfrastructuur’ migt verbieden in iz 2zone 2‘.
De indiener wil graag een bowlingzaak {600 i 800m?) renliseren &n een reci 118k (600 &

800m?) op een vrijiggend percesl (P10 ap antaigeningsplanl. Bouel_'ldign bescl'ﬁkl: het
eigendom over een uivoerbare socig-econoimische vergunnuing waarblj dit mogeliks als
uplo=ing kan wory'~~ ~nnwnn

= B38: W wensaen de stad Roeselare te wijzen op de mogelijkheicl om parallel aan de opmaak
van gen ontgigeningsplan ter realisatia van de nosrdeljke ontsluitingsweag (RUP
Brugsesteenweg) cok voor de meaer optimale ontsluiting van de gehele woonzone, zoals
omschreven in het voorontwerp BUP Daownsestraat, een onteiganingsplan toe te voagen
aan het voorontbwerp. Op die mamer onde ~ ept de stad het algemeen befang van een
optimz richtrng en ontshiting van he ieuw in te richben woongebied. (B38]

Bespraking,
Op het advies en de overweging waran &r geen vragen. QOrntrant de bexwaran waren over da
valgande thema's de vragen/opmerkingen.

. Thema 1: ‘waterproblematigk - groenyoorzieningen. )

- Aanvuling. In het waterbehearsingsplan dat werd opgemaskt in navolging van de
watersnood op 31 mei 2018 zal de waterbuffering ook voor deze locatie bekeken
worden,

De overweging betreffends het bezwaar amtrent her bestaande groen anhns_elr de Hubo
vermeldt dat bij het ronien ervan gm campensatie moet warden gevraagd bij I1qt
Agentschap voor Natuur an Bos (ANB]. Moet aan ANB dan zelf om compensatie van
bos worden gevraagd? )
Antwoord: de compansatie wordt bij de vergunning opgelagd omirent het rocien van
dere bomen.

De alyamene vraag werd gesield om over beide RUP's een totashisie te hebben qua mobilitaiL.
De dienst mobiliteik. diznt de impact lkv hat doorstromingsaspect te bekijken.

D2 nict- stemgerechtigden verlaten da zRting 7
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BERAADSLAGING EN STEMMING
adviezen. hezwaran an opmerkingen RUP Brugaessaemws) en RUP Dammestraat

RUP Brygssaigenwenq

Sitinzen
O (ECDRO adviseert naar aanleiding van de overwegingen om het RUP als volgt asn £
passen:
- De bekrachtigde startnota betrafienda het doorstromingzonderzoek words in da
toelichtende nota van het BUP opgenoman
- Inartikel 5 'Keinhandelsarme zone voor centrumbehouwing’ worden de
stedenbouwkundige voorschoifien sangapast zodat bij toegelaten activiteiten het
steeds om vergunde activiteiten moet handelan. Onder de omschrijving
‘bestsante handelsactiviteiten’ volgende tekst weglaten: "activiteiten die reeds
vargund zgn, maar nog niet actief zin', Oit omdat dit voor verwarring kan
zorgen.

> Stemming. Voor: 18; Tegen: O Onthoudding: O

Thema 1: Wanen

De BECORD verkiaars:

- de elementen van de bexwaarschrifien BO1, BO2, 80S, B21, B23, B28
gegroepesrd onder hat thema 1 "wonen’ als ontvankelik doch ongegrond. Het RUP
wordt niet aangepast.

- de elementen van het beawaarschrift B37 gegroepeecd onder hek thema 1 ‘wonen’
als ontvankelik en deels gegrond. De GECORO adwiseert om het RUP als volgt aan te
passen:

- In arbke! & wordt geapteerd voor grondgebonden woningen, wsarbij ook de
overweging van schakefwaningen (vaorkeur gast uit naar stapelwoningen) wordt
opgenamien in de vaprschrilten, Dg maximale buuwhoogte wordt asngepast naar
Sm.

> Stemming: Voor: 18; Tegen: O, Onthouding: O

Thama 2; Inventarisatie/hendel

De GECOR( verklaart:

der elementan van de berwsarschriften BOS, B28, 812, 815, B18. B17, 819, 819,
B20 gegroepeerd onder ket thema 2 ‘invaniarisatie/handel’ als ontvanketik doch
angegrond. Het BUR wordt nigt aangepast.

- de elsmenten van de bezwaarschrifien B03, B48, BO7, B26, BP9, B3, B40

gegroaprerd onder het thama 2 ‘inventarisatis/handel’ als ortvankelijk en desls

gegrond. Da GECORD adviseert om het RUP als volgt aan te passen:

- nde algemene en verordenrznde inventaris wordt in categorie ‘1 de bestaande
voedingszaak opgenomen mat een nettohandelsopp. van 509m#;
in artiket 3 wordt de vermelding opgenomen dat groothande! wordt toegelatan.
Wel most met dit vaorschrifi gewaakt worden dat de mogetijkheid tor
groothandel geen achterpoorte vormt om tw. aen supermarkt te kuanen
oprichten,

- In de vergrdenende inventaris moet de NHO in handelsgeheet B gewijzigd
worden van 3.979m* naar 5.349m?,

- Hunkemoller opnemen in de verordenande inventarin

- CAction’ opnetnian in de algemene inventaris onder catajjorie 4.

- In de verprdenende inventaris moet de NHO in handelsgefusd 1 in categorie 2
worden sangepast van 5.058m? naar G.296m2,

WS_2017-1003 guendpekenrd pogina 22 ven 27




- In de verordenende inventaris moat de totale NHO in handelsgehsel H in
categorie 2 worden aangepast van 1.319m2 naar 1.337m?. .

- In handelsgaheel E Bon'ap opnemen onder categorie 1. De 130m2 ifv horeca
tan anke) als verbrulksruimte worden aangawend.

- De doelstelingen tie zjn opgencrnen in artikel 4 van het IHB-dacreet zullen nog
meer concrest gemotivaerd worden in het RUP.
Wat beireh. de mobiliteit wordt voorzien in gen nieuwe onsluitingsweq die
asngepast zal worden in het RUP (zle thema mabiliteit)

3> Searmrming. Veor: 18; Tegen: O Onthouding: O

Thema 3; Mobilicait

De GECORQ verkaart:

. de elemantsn van de bezwaarschnften B22, B42, Bd4, B4E,B47 gagroepeerd
onder het thems 3 ‘Mobiltait’ als ontvankelijk dach ongegrond. Het RUP wardt nret
gangepast.

- de elemanten van de bexwaarschriften B0S, B31. B40 gegroepeerd onder het thema
3 ‘Mobiliteit 8ls ontvankeliik en deefs gegrond. De GECORD adviseart om indien de
startnoia "doorstromingsonderzoeken N32 bekrachtigd wordt, dil voorsiel op te
neman in da voelichlingsnrota van het RUP.

- de slamenten van da bezwearschrilien 808, B36 gegroepeerd onder het thema 3
‘Wobiliteit als ontvankefik en gegrond. Oz GECORD adviseert am het artikel 10
‘asnsluitingspunt antsluitingswegen achterliggende gebieden’ ut her. RUP te
schrappen.

> Sremmming: Voor: 13 Tagen: 4; Onthouding: 1 )
De GECORHaden die ‘voor’ hebban gestermd formuleren de bikurnende apmierking
dat het moelik/ et avident is om een advies te formuleren omdat het RUP geen
voiladige oplossing biedt asn de mabiteltsproblematiek

Thema 4; Ontaigening

De GECORQ verklaary

- de alementen van da bazwaarschrilten 811, B23, 824, B30 gegroepeerd onder het
thera 4 ‘Onteigening’ als ontvankelik en gegrond en de elementen van de
bezwaarschriften 825, B2G, B27. B32, 838 als anvankelik en deels gegrond. De
GECDRO adviseart om het onteigeningsplan tar realisatie ven de interna )
ontsluitingsweg wit het RUP te halen, maar deze ontslutingsweg wel indicatief te
hehouden i het RUP.
> Stormening: Vioor: 17: Tegen: O Onthauding: 1.

o De Goa0eden die voor' habhen gestemd formuleran de bijkornends
opmerking dat de aanleg ven de weg de minst schadalika gevolgen mag
hebben voor de sldser gevestigds bestagnde bedrjven.

o Reden enthouding: zonder ortaigeningsplan zulien bedrijvan die wifien
vithreiden telkens motiveren det deze weg izt 6p hun gigendarm hoaft te
liggan maar bv. go gen aangrenzend perces! von aen bednjf ernaast. Ot zal
hat realiseren van oe weg dan onmogeljk mskar.
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Thema 5: Bestemming

DOe GECOR(: verklaart:
de elementen van de bezwsarschriften B29, B3 gegroepeertd onder het thema B
‘Besternming’ sls ontvankeliik en gegrond. Oe GECORD adwiseert om het RUP als
volgt aan te passen:

‘zaalsporten en spartinfrastructuur’ gok in artikel 2 toefaten om hisr nog
voldoende voijheid te bieden naar involling. Er s echter ook volgend
aandachtspunt. indien een gedeelte horeca voorzien wordt moet deza
ondergeschikt zin aan de spartactwiteit. Het is te vermiden dat de hareca op
zich gaat lunctioneren (gaat in tegen principes RUP).

- de elementan van de bexwasrschnften B25, B27 gegroepeerd onder het thema 5
‘Bestemming' als ontvankelilk en deels gegrond. Oe GECORO adviseni. om het RUP
ais volgt gan te passen:

-~ Definitie Lokale Bedriven bisturan betreffende mileu-impact:  Miauvwe klasse-1-
bedrijven worden uitgestoten Mieuwe Kasse 3 en klasse 2 bedriven, gevestigd
na da imwerkingtreding van het RUP, kunnen niet uitbreiden naar klassa 1,

- In de vaorschriften van artikal 1. "Het is toegelaten om de bestaande
bedriffsactiviteiten klasse 1 uit te breiden , mits de bedrijlsperceelsoppervakte
niet wordt uitgebreid.” (verordenende kolom) Het betreft hier het bestaande
bedrijf van Metalen Verhoestraete ten zuidan van de Wijnendalesiraat.
(toelichting).
in artikel 1 de bepaling opnemen dat witbreiding van het bastaande bedrijf
(Metalen Verhoestraete) de aanleg van de indicatieve ontsluitingsweq richting da
Wijnendalesirast niel mag hypothekaren.

- In de stedenbouwkundige voorschriften van artikel 1 de bepaling opnemen dat
de huidige activiteiven kunnen behouden worden (maw met kleinhandsl in artike!
1).

- de elementen van de bezwaarschiiften 810, B11, B38, B41, B43, BAS
gegroepeerd onder hel; thera 5 'Besternming’ als ontvankalik doch ongegrond. Het
RUP wordt niet aangepast

2> Stemmung. Voor: 18: Tegen: O Cnthouding: G,

De GELORMeden formuderen de bikomende opmeriang dat ae bedrijven die in
arokal 1 willen vithreiden rekening moeten houden mat de aanfey van de nisuwe
intarne weg en dat deze interng weg voor dess Bestagnde bednjven de minst
schadalike gevolgen moet hebben,

Thama B: jnrichuing
De GECORO verklaart:
- de glementen ven het bexwsarschift B13 gegroepeerd onder het thema 6
invichiing’ als ontvankelijk en gegrond. Het RUP waordt als volgt asngepast:
- Erwordt met AWY de correcte ligging van de rociliin negegaan en hat BUP
wordt gp basis hiervan aangepast.
- de elementan van het bezwaarschrift B36 gegroepaerd onder het thema &
‘Inrichting’ als antvankeljk an deets gegrond. Het RUP wordt als volgt aangepest’
- in artikel 2 en 3 wordt da bepaling apgenomen dat verplichta binde gevels niet
verplicht zijn voor individuala keine onbwikkelingen dia de inrichting ven het
handelsgeheel niet wijzigen.

- de elernenten van de bezwaarschriten B12. B45. B16, B17. 818, 813, B20, B29,
B47 gegroepeerd onder hat thema 6 ‘Inmichiing’ als ontvankelijk en ongegrond. Hei
RUP wardt met aangepast:

2> Stemmwng. Voor 18; Tegen: O Oathouding: O
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Thama #: Riverse /niet-RUP gerelatagrda opmerkingen
- De GECORO verklaart:

- de elementen van da bezwaarschriften B14, B25,. 831, B40 gegroepeerd onder het
thema 7 'Diverse /niet-RUP gerelateerde opmerkingen (wel in ulvoeringsfase] als
ontvankelijk en ongegrond. Het RUP wordt niet aangepast.

> Sternwning: Voor: 15 Tegen: 3. Onthouding. O

BUP Dammestraat

Adviere
De GECORD adviseert naar aanleiding van de overwegingen am het RUP als volgr aan te
possen:

- De bepalng wordt opgenornen dat de graenzona (artikel 8 “centrale apenbara
functionele groenzone') in de eerste fase gerealiseerd moet worden om ta
garandaraen dat deze er op zeer korta termijn komt. In de toelichting van de
stadenhouwkundige voorschriftan wel verduideliken dat de plaats van de
grafische aanduiding slechts indicatief is an deze kan verschuiven op de grans
tussen de woon- en huisniverheidszona.

- In de bepalingen (artike! 7 ‘Bouwvrije zone) omtrent. de inrichtingsstudie de
bepaling opnemen dat de inpassing van de bouwvrije zone (30m overdrul,
minimum ‘15mj onderdezl dient uit te maken van de inrichtingsstudie.

- Da bykomende beperkends bepsling uit de toelichtande kolom van art. 6 -
inrichting’ over de tydelikn ontsluiting dient verordenend opgenomen te worden.
Toelchingen dig een substantisle wijziging of impact hebben op de sigemens
rummielijke ordening dienen verordenend te worden apganomen.

- Devoarschriften dienen gescreend te wordan of za imitatief en esrvaudig 2ijn
{dus geen apsommingstekens of beletsaltnkans).

Toslichtend wordt sangevuld (artike! 1 ‘stedslijk wonen’) dat de gabarietrege!
hetrakking heeft op de sanpalende bestaande woonpercelen in Dammestrast-
West, Op grafisch plan cok aangeven waar de gabarictregel van toepassing Is.
In artikel 1 ‘stedelijc wonen' bepalen dal de meximale hoogte voor de
bijgebouwan voor da nist-grondgebonden woningen een maximale hoogte heeft
van 3 meter.

- In aritkel 4 ‘bufferzone’ een maximale breedte van de dwarse doorsteek
opleggen van & meter.

- Op p.42 artikel B ‘fets- en voetgangersnepwerk’ wordt de toelichtende takst
verordenend opgenomen

- Op p. 43 arvkel B Tieis- en voelgangersnetwerk’ RUP aanpessen dat er bedoeld
wordt dat de fistspaden moeten kunnan verhard worden, maar niet dat deze
altijd een toegang kunnen zijn voor gemotoriseerd verkeer.

De volgende bepaling in de toelichtende kolom onder het artikel B fiets- en
voetgangersnetwerk (indicatief)’ wordt opgenomen in de verordanende kolom in
het artikel 5 ‘interne ontsluingswegen {indicatiel: “Os tjdefyke ontsiuting kan
anial wanneer da noodzaal hiervoor wordt sangetoond in de
vergunningsaamrasy, kan enkel de percelen ten westen van de luwidige percelen
van Vereenanghe ontsiuiten en diant faarliks herbeken te worden, M a w.
worten daze parceien Lidelk ontsioten via son fietspad. Wanneer de huidige
percefen van Yersenooghe worden ontwikield volgens andarhevig RUF maet de
Lidekke verbinding opgehevert worden en wordt deze een volwaardigs fiots- en
vastgangersverbinding tussan de bedrijven- en de woonzena. .

In artikel 7 ‘bouwwrije zone' geen activiteiten toelaten, Dit omdat de houvwwrije
zone een groen karakter moet hebben.
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- De bot van hat artiket 8 ‘centrale openbarg funciinnele groenzone' op het
grafisch plan aanpassen tok ongeveer een opp. van 2000m2,

> Stemming: Voor: 18 Feger: O Onthouding. O

Thema 1: Waterproblematiek-groanvogrzieningan
- De GECORO verklasrt;
- de alementan ven de bezwsarschriften B04, BOS, BOY, B34 gegroepeerd ander het
thema 1 VWatarproblematiek - groenveorzieningen' als ontvenkelik en angegrand.
Hat RUP wordL niet aangepast:
> Stermming: Voor: 15, Tegem: O Onthouding: 3.

Themn 2 fdobititeis
- De GECORO verklaar::

de: elementen van de bezwsarschriften BD4, 809, B23, B34 en B35 gegroepesrd

onder het thema 2 "Mobiiteil’ als entvankelijk en ongegrond. Het RUP wardt niet

aangepast,

3 Stermming. Voor: 14, Tagen. 3; Onthouding: 7.
e D GECORHeden die voor' hebben gastemd formuleren de bijkomeands

apmarking dat hat moeiyk/ miet avident is orm sen 3dvies te formuaren
omdat fret RUP geen voliedige oplossing biedt san de mobiitetsproblomatiok.,

Themsa 3: Bestarnming
- De GECORO verklaart:

- de elementen van het bezwaarschriftan 838 gegroepeerd onder het thama 3
‘Basternming’ als ontvankelik en abgegrond, Het RUP wordt niet aangepast:

- dae slementen van het berwaarschriften BOS en B33 gegroepeerd onder het thema
3 'Bestemming’ als anivankelik en deels gegrand. In het RUP wordt de bepaling
opgenomen dat de functie van de loods geen overfast mag bezorgen,

2> Stemming. Voor: 18; Tegen: OF Onthouding: O,

Thema 4: inrichting
- De GECORD verklaart:

- de elementen van het beawaarschrilten 808, 833, B34 en B35 gegrospesrd onder
het therna 4 'Inrichting’ sls ontvankelijk en deels gegrond. In het RUP wardt
toehchtend asngevuld dat de gabsrigirege! betrekking heeft op de aanpalenda
woonpercelen in de Darnmesiraat-West. De gabarietregel is niet van tospassing
naar het atalier toe op de percelen van Vercanooghe.

> Stemiming: Voor: 18, Tagen: O: Onthouding: O

Thems 5: divarses nist-RUP gerelataarde opmarkingen
- DOe GECORU verklaart:

- de slamenten ven het bezwasrschriften BG4, BOS, 810, B38 gegroepeerd onder
het. thema 5 "Diverse/niet-RUP gerelateards oprerkingen (wel in uitvoeringsfase)
als onivankelik en ongegrond. Het RUP waorde nigt sangepast. Opmerking: 810 en
B38 werden reeds behandeld in het RUP Brugsesteanweg.
de elementen van het bezwaarschrift B39 gegroepeard onder hek themna 5
"Biverse,/niet-BUR gerelateerda opmerkingan [we! in uitvoeringsfase)' als ontvankelijk
en gegrond. Het RUP wordt aangepast. Opmerking: 839 werd reeds bebandeld in
het RUP Brugsesteenweg.

2 Swernning. Voor, 18; Tegen: O; Onthouding: 2
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Het idee werd gelanceerd am de GECORO utt te nodigen op een informele
bijeenkomst/toelichting van de mtergermeenteljke verkearscommissie. Tijdens deze toelichting
%an het, eindresulteat van de streefbeeldstudie N32 worden toegelicht Op deze mamer is de
GECORA dan naast de inhoud van het RUP Brugsesteenweg,/Dammesiraat dan ook op de
hoogte van de moblliteitsvisie en kan ze herop dan ook haar adwvies geven.

A

Klaas WMonkarhey
Waarnemend Secrataris
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AANGETEKEND
Aan de voorzitier van de GECORD

P/ A Bokermarkt 2
8800 Roeselare

Sint-Andries, Betreft: Contacipersoon:
08/06/2017 Onbwerp gemeentelijk RUP Brugsesteenweg £vi Lefevere
Onze ref,; Telefoon 050 40 3543
ELFV/17/0699-15/15/4995M Fax 050 40 33 76
Uw ref.: e-mall:

Bijlagen: - evt.lefevere@wesi-viaanderen.bpe

Auteur: Katren Devregse

Geachte voorziter,
Geachte teden van de GECORO,

Hierbij vindt U het advles van de deputatie van West-Viaanderen op het ontwem ruimtelljk
ultvoeringsplan Brugsesteenweg. DIt RUP werd op 2740372017 voorloplyg vasktgesteld door de
gemeesnteraad van Roeselare, Het openbaar onderzoek loopt van 24/05/2017 tot 22/07/2017,

Het voorwerp van advies is het volgende document :
stad Roeselare - g alfflt RUP 'Brugsest G, Opt kt door WVI, bestgande ult een plan bastaande
toestand, een bestemmingsplan, stedenbouwkundige vaorschrnften en toelichtingsnota,

weg (N32} i R lare, tusaen de ring R32 en de Noordiaan/Gedshulsiaan,
HEM efl Vi Het straatbeeld

De acthviteltenstrip langs de Brug

huisvest rowe! industriéle aclivitelten als garages, transportbednjven, A

wordt gedomineerd door de talrijke parkeerterreingn met bifhorende reclameborden.

Dit RUP Is opgestald ter witvoerng van de bindends bepalingen van hel GRS Roeselare (2012}, meer bepaald.
afbakenen van de ontviidetingsmogelifkheden voor de activiteltenstrip langs de Brugsestegnweg (32} tussen

de R3Z et de Moprdizan in Rosselare.

- verbeteren van de ontshuitmg op basis van de bestasnte stresibealdstudie (die wordt harbakeien)

Tegeljiertyd wordt er Ingezet op architecturale en ruimtetike kwalitelt en op duurzzamheld. Fen 3anta! bestagnde

verkavelingsverguaningen worden opgeheven emwille van verouderde of achterhaalde voorschriften die nizt in

overeensterming zhn met het RUP. :

Conform artikel 2.2.14.64 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) brengt de deputatie
advles inzake de overeenstemming van het ontwerp RUP met het provinclaal rulmtelijk
structuurplan {PRS-WV} en de provinciale RUP's, Het RUP wordt tevens getoetst op de
overesnstemming met het gemeenteliji ruimtelijk structuurplan. Tevens wordt nagegaan of het
RUP voldoet aan de jurtdische vormvereisten én worden er inhoudelijke aandachtspunten
aangehaald op het niveau van het RUP.

Artikel 2.2.14§5 VCRO voorziet dat de GECORQ de advlezen, opmerkingen en bezwaren codrdineert
en garnativeerd advigs uitbrengt aan de gemesnteraad, Dit advies van de deputatie dient daarbi
integraal te worden opgenomen en behandeld.

e Tovabvlaminbess
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Juridische aspecten van het RUP
Artkel 2.2.2.§1 VCRO bepaalt wat ean rulmtelijk ultveeringsplan moet bevatten. Het voorilggende
gemeentelijk RUP wordk getoetst aan deze jurldische vereisten,

£r zljn geen verdere epmerkingen over de juridische verefsten.

Overeenstemming met hat PRS-WV

Het gemesntelijk RUF wordt getoetst aan het Provinclaal Rulmtelipk Structuurplan West-Viaanderen
{PRS-WY), goedgekeurd bi] ministerieel besluit van & maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bif ministarieel beslult van 11 februari 2014,

Heat plangebied is gelegen binnen de afbakening van het reglonaalstedelljk gebied Roeseiare en strekt
zich ult tangs de Brugsesteenweg, gesetecteerd als secundaire wea II. Hiervoor primeert een
verzamelfunctie op het bovenlokale niveau en is een viotte doorstroming van belang. (PRS p. 195)

Voor bestaande klelnhandeisinten en -concentraties die gegrogid zijn aan verkeerswegen IS een
ruimteiljke herskructurering via Inrichting van essentieel belang, Ruimtelijk herstructureren betekent
de bestaande ruimtelijke samenhang tussen de Keinhandelsvestigingan en de omgeving verbeteren,
de verkeersleefbaarheid, de verkeersvelllgheid en de interne verkeersorganisatie en de ontsiuiting
{o.m. parkeren) verhogen en een hogere beeldwaarde of ean beter Imago van kleinhandelslinten of
-concentraties b de omgeving creéren. (PRS RG 2. 172)

Zoals bepaald 1n het PRS, moet Ingezet worden op de verbetering van de verkeersleefbaarheld,
verkeersvelligheld, Interne verkeersorganisatie en ontsluiting. Het ts een uitgelezen kans om met dit
RUP duidelijke principes te reallseren en de Brugsesteenweg als toegangspoort tet de kernsiad naar
waarde te schatten.

- Streefbeeld N32: Omwille van de reeds gekende moblliteitsprollemen in de huidige situatig, ls het
aangewezen om te streven naar een duurzame oplossing. Blerbij wordt de vraag gesteld of de
streefbesldstudle voor de N32 ondertussen reeds bekrachtlgd werd in een intergemeentelijke
mobfliteitscommissie (volgens T™ p. 29 is dit voorzien in het voorjaar van 2017). In het bijzonder
zijn van belang welke opties genomen worden voor het knooppunt ter haogte van de Rolariusweq -
Rotsesiraat en of er al dan niet gewerki zal worden met ventwegen,

- Ontelgeningsplan: De deputatie acht het erg posittef dat een ontelgeningsplan toegevoegd s aan
het RUP. Op die manier wordt de ontwikkeltng van de achterliggende activitelten {in de zone voor
lokale bedrijvigheid art. 1 en In het RUP Dammestraat) nlet gehypothekeard en krijgt de Indicatleve
ontsiuitingswey vanal de Brugsesteenweg rechtszekerheld.

Overgenstemming met het GRS Roeselare

Ingevolge artike! 2.2.13.82 VCRO worden de gemmeentelijke RUP's opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Roeselars Is goedgekeurd op 02/08/2012.

Het Gemeentelijk Ruimtelljk Structuurplan heeft een kernversterkend beleld bepaald wat betreft de
omtwikkellngsmogelijkheden voor het handelsapparzat.  In principe moet de uiibreiding van
commercigle acttviteiten buiten de handelskern worden vermeden,

Het moratorivmbeslult (laatste aanpassing van 15 maart 2010, zie GRS RD p. 199} voorziet een
bevriezing van de bestaande kleinhandelsactiviteiten in de Brugsesteenweg, In de principes wordt
terecht metding gemaakt van de mobilltgitsproblemen ter hoogte van de thans drukke tnvalswegen
ter hoogle van de vijf structuurbepalende kielnhandalsiinten {os. N32 Brugsesteenweg) die zouden
moeten voorkamen worden. Er worden een aantal ¢riteria vastgelegd, oa.:

- De bestaande commerciéle activitelten langsheen de Brugsesteenweg mogen behouden
bliven, maar bijkomende kieinhandelsackiviteiten worden niet toegelaten.

- De commercidle activiteit in de periferie (ca. Brugsesteenweg) vraagt voortdurende
agndacht om gestructureerd te worden zowel op mobiliteits- als economilsch viak.
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In een overieg heeft de stad Roeselare verduidelljkt wat concreet bedoeld wordt met "blikomeande’
kleinhandelsactivitelten. Het gaal hier vooral om het herinvullen van het huidige kleinhandelsaanbod,
waar in het algemeen beperkingen worden opgelegd wat betreft het soort Klelnhandel {categorieén L
en 2 horen niet thuls in de stadsrand) en de mobiliteltshinder die hlermee gepaard kan gaan. In een
Inrichtingsstudie {(met mobiliteitslulik) dient telkens afgewogen te worden of een bijkomende
grootschallge kleinhandel daar op zijn plaats is.

Globaal wordt er dus gesteld dat het morateriumbestuit gelezen moet worden als het voeren van aen
kernversterkend beleld, wat kan vertaald worden in een_beyriezing van klelnhandelsactivitelten van
cateqorie 1 en 2 {voedsel en persoonsuitrusting) In de stadrand. De deputatie gast akkeord met deze

intergretatie van het moratorlumbaesluit en onderstreept het bindende karakter van de voorschriften,
waartn de huidlge toestand van de kleinhandel van categorie 1 en 2 in opperviakie verordendend
opgenomen |s,

Inhoudelijke opmerkingen en aandachtpunten op nlveau van het RUP

- Het Is wenselijk om bij art. 5 te verduidelijken dat het overal gaat om bestaande wergunde
activiteiten, ntet enkel de activitelten van categorie 1 en 2 {p. 51, toegelaten activiteiten: 2% punt},

- Om eenduidigheld te verkrijgen in de voorschriften, is het misschlien wenselijk om de criterta voor
het mebiliteitsivik In de algemene bepalingen op te nemen. Zo wordt onnodige herhaling vermeden
en kan geen verwarring gecregerd worden over klelne verschilpunten tussen arilkeis.

Digitale uitwlssellng van ruimtelijke ultvoeringsplannen

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan is conform de betreffende
technlsche richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen,

Besluit
Het gemeentelijk RUP Brugsesteenweg, wordt gunstig geadviseerd,

Voorts is hel wenselitk rekening te houden met de geformuleerde opmerkingen en
aandachtspunten,

Hoagachtend,
Namens de deputa

voor de provinciegriffier: ¢ L e edep, & voor rulmtelijke ordening,
De adviseur, . {gvs  Frara, e Block
{get.} Stephaan Barbery 1 i

VOOREENSLUIDE "ESCHRIFT,

&m g S ue oeting,
}TaaU'B"m_ogb}
yisear
Dienst ruimtelijke planning

Zltting deputatie dd. 08/06/2017
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Betreft: ROESELARE. gemeentelijfk RUP “Brugsesteenwep” : advies tijdens hel openbaar onderzoek

Geachte voorzitter,

Hel RUP Brugsesteenweg becogt de herstructurering van een bijzonder complex gebied binnen
de stad Roeselare. De opmaak van het pan was dan ook geen evident proces.

HeL Departement apprecleerl de inspanningen van de stad om tol een evenwichtig plan te
komen, Het toevoegen van een onteigeningsplan voor de toekomstige ontsiuitingsweg wordt
sterk gewaardeerd.

Gerien voldaan werd aan de voornaamste opmerkingen van het Departement nav de twee
plenaire vergaderingen, wordt het RUP gunstig geadviseerd,

Dit document zal een belangrijk werkinstrument worden voor de stad om op langere termijn
steucturerend op te treden in het gebied langsheen de N32. Daarom wordl aangeraden om de
stedenbouwkundige voorschriften ze ondubbelzinnig mogelijk te maken. Hiertoe zijn reeds heel
wat inspanningen geleverd. maar een finale screening kan nog nuttige inzichten opleveren.

Hoogachtend,

1. pall

v}or nef departement.
A jun/ct van de directeur

4
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8800 ROESELARE VERZONDEN 17 Juj 2017

Behandeld door: Charls Verlinden
mallbos: gomtacteeaternsord @l e
Uw kenmerk: -

Ons kenmerk: GS/N/?6278%-1

Merksem, 11 julk 2017

Gemeantelijk ruimtelljk ultvoeringsplan "Brugsesteenwag"

Plaats: Roeselare: Brugsesteenweyg
Onize ELLA-installaties:
Hoogspanriagsiiin: .
150 kY 150.154-195 {(fW219) Beveren - aftakking Staden

Geachte mewrouw, Geachte heer,

Maar aanleiding van de melding van het openbaar onderzoek m.b.t. bovenvermeld
gemeentelijk ruimielifk vitvoeringsplan “Brugsesteenweg”, raadpleegden wij dit dossfer.

Elia is tevreden dat in het ontwerpdossier - op het bijgevoegde plan - rekening werd
gehouden met de aanwezigheld van hogervermelde hoogspanningsliin welke zich in het
betroldken gebied situeart.

Wij vragen dan ock om de hoogspanningsinstallaties te willen opnemen In de verdere
antwikkelingsplannen (RUP, BPA,..}, zodat enerzijds deze installaties in de mate van het
moggelijke in stand gehouden kunnen worden en er anderzijds rekening gehouden wordt met
de geldende velligheidsvoorschriften In latere stedenbouwkundige voorschriften. Hieronder
vindt u alvast onze standaardtekst die hiervoor gebruiki kan worden:

Haegspanningsielding: de aandviding is bestemd voor b de en Ak hoogsp irgs-
fefdingen en aanhorigheden.

Alfe werken, handelingen en wiy voor de aanleg, de exploitade en de wijzigh van een
hoogspanningsieiding en haar horigheden zijn toegeiaten. De 8anviagen voor vergunmngen
voor hoogspanningsieidingen en fun aanhorgheden worden beoardeeld rekening houtend met de
in grondkfeur aangegeven bestemming. Deze bestt ing fs van toep g i zoverre de aanleg,
de exploltatic en de wifTigh van de besteande hoogspanningsielding nlet In het gedrang wordt
gebracht.

Voor bovengrondse hoogspanningsieldingen gefden Hgheld: tot constructles en voor

werken 2085 0.m. bepasid in de artikels 164, 192 en 266 van het ARET (Algemeen Reglament op
de Elekirlsche Instailaties).  Gefieve hel advies van Els in te wwnnen b bouw enjof

INRTAIRY

Zelel van de vennooischap: Kelzersiaan 20 - W00
BTW BEQATS 028 202 - RPF Brussal - IDAN BEOS 2100 7O02 6675 - BIC/K .. . e vae e
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milteuvergunningsasnvragen en blf bouw-, graal- en constructie-activiteiten in de nabitheld.

De geleiders van een bovengrondse hoogspanningsiijn kunnen zowel horizentaal als verticaal
bewegen. Woor vaste constructies en bij de uitvoering van werken in de nabljheid van
bovengrondse hoogspanningsijnen gelden veiligheldsafstanden zoals onder rmeer bepaald in
de ardkels 164, 192 en 266 wan het AREl {Algemeen Reglement op de Elektrische
Installades). De hoogtebeperking die hierult volgt wordt door meerdere factoren bepaald
{o.a. het f{ype wvan de wverbinding en de kabel, de afstand tussen 2 pylonen,
omgevingsvariabglen wind en tempergiuur, de belasting op de hoogspanningslijing, zodat wi)
geen globaal cljfer kunnen opgeven. Per project voeren wij waar noodzakelljk gratls een
hoogtemeting ult, tenelnde een gedetalileerd adwvies te kunnen formulzren.

Als algemane regel wordt minstens in een strook van 25 meter langs belde zijden vanuit de
as van de hoogspanningslijn rekening gehouden met mogelijke beperkingen.

Bij de wvaste constructies horen ook de constructies bovenop daken zoals liften, airco,
zonnepanelen en schoorstenen,  Ook voor verlichtingspalen, reclameborden, tijdelijke
constructies zoals tenten en wegneembare serres zijn de veiligheidsafstanden wvoor
constructies van toepassing.

Bij werken vragen wij bljzondere aandacht voor de opstelling van gen bouwkraan, uitvoering
van kraanwerken, hoogrtewerkers, betonpompen, stellingen, ladders, vrachtwagens met
kipbak, heftrucks, ..).

Dezelfde veiligheldsafstanden zijn van toepassing voor groenaanplanting onder en naast de
hoogspanningslijnen.

Naast de In acht te nemen velligheldsafstanden t.o.v. de gelelders van een luchtlijn, Is het
eveneens belangrijk om rekening te houden met de asnwezlge pytonen. Er zijn ook hier
velligheidsafstanden van toepassing naargelang de activitelt dle errond ultgevoerd zal
worden. Graafwerken, grondwaterbemaling, wijzigingen @an het niveau van het maaiveld, ..
kunnen de stablliteit van de pylonen in gevaar brengen en dg funderingen en aardingsiussen
beschadigen. De pylonen dtenen bovendien steeds toegankelljk te zijn voor onze
medewerkers, voor controle en onderhoudswerkzaamheden, zodat bij eventuele problemen
de elektricitgitsbevoorrading verder gegarandeerd kan worden.

Maogen wij v vragen onze bemerkingen tn het ontwerp mee op te nemen. [omiddels blijven
wij steeds bereld om In samenspraak mee oplossingen ke zoeken voor een optimale
inrichting van het plangebied.

Hoogachtend,

Céline Ghyselen
Manager Contact Center

2ol van de veanootschap: Kelzerslaan 20 - 100
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8ljlagen: 1. Yelligheldsvoorschriften
2. Geografisch overzichtsplan

Zetal van de wennaorschap: Koltersaan 20 - 1000
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UITVOERING VAN WERKEM IN DE NABLIHEID VAN BOVENGRONDSE
HOOGSPANNINGSLIINEN

VEILIGHEIDSVOORSCHRIFTEN

Deze veliligheidsrichtlijnen moeten worden meegedeeld aan alle gespecialiseerde vaklieden,
aannemers of onderaannemers die werken zullen uitwoeren ap de werf. Bijvoorbeald:
kraanmannen, timmeritedan, dakwerkers, antenne-installateurs, ...

rken bijhe

1. Elke persoon die zich binnen een afstand klelner dan de reglementalre veillgheidsafstand
van de geleiders van een hoogspanningslijn bevingdt, stelt zich bloot aan dodelljk gevaar.
Helzelfde gevaar geldt ook voor personen die in de nabijheld van de geletders om het
even welke machines of materieel hanteren of bedienen,

2. Artike! 164 van het Algemeen Reglement op dé Elektrische Installaties (AREI) bepaalt de
velligheidsafstanden die moeten worden gerespecteerd ten aanzien van de rmeest
ongupstiqe_stapd van de hoogspanningsgeleiders:

Spanning van de lijn Veiltgheidsafstand
{kv) (rneter)
30-325 3,0
70 3,7
B 110 4,1
i50 4,5
220 52
380 6,8

3. De stand van de geleiders kan ptots variéren onder invioed van verschillende factoren
zoals de bultentemperatuur, de wind, de elektrische lading, ijzel. Vaor een cnervaren
parsoon is het bijgevolg zeer moeilijk om de meest ongunstige stand van de gelelders te
bepalen.

Bij twijfe! moeten de werken onmiddellijk worden stopgezet en moel contagt worden
opgengmen meat het Contact Center van Ella, dat de nodlge maatregelen zal treffen.

4, De velligheldsafstanden vermeld in punt 2 mopeten sirlkt worden nageleefd.
Geen enkele parscon, geen ankele machine en geen enkel voorwerp mag in geen enkele
omstandigheid de geleiders van de bovengrondse hoogspanningslijnen naderen op een
afstand die kleiner s dan de voornoemde waarden,

Een dodelijke lekirische baog kan zich a! wvoordoen als een persoon of voorwerp gawoon
ean element onder spanning nadert. Contact Is daarvoor niet noodzakelijk. Het
tussenplaatsen van een plank of isclatiemateriaal, biedt in geen enkel geval voldoende
bescherming.

De warfverantwoordelijke moet steeds zeer aandachtlg zljn bl het gebrulk of de
verplaatsing van kranen, balken, betoniers ; ook bi} het opspatben van bijvcorbeeld
water, stof of vijisel in de richting van eleménten ender spanning,

fatel van de vannastschap: Keleerslaan 20- 1000 gssal- g
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5. Grote metalen onderdelen in de nabljheld van hoogspanningsiiinen zijn onderhevig aan . e wetgeving bepaalt bovendien dat de bouwheer aansprakelijk kan worden gesteld
het Inductieverschijnsel. Daarom moeten ultrustingen zoals stellingen, hoogtewerkers voor elke eventuele schade, zelfs voor de schade dle wordt toegebracht aan
met gondel, kranen, ... worden geaard, toogspanningsverbindingen. Oe bouwheer kan hier bovendien gerechtelilk vaor vervolgd

worden,

Waerken In_de nabiiheld van hoogspanningsmasten

i. De masten moeten permanent toegankelijk blljven. Geen enkele hindemis (materlalen,
witgravingen, beplantingen ...} mag de toegang tot de onmiddellijke omgeving anderaan
de masten beperkan.

Deze tosgang moet minstens 3 meter breed zijn en zo kort an direck megelljk vanaf de
openbare weg. C'e mast moet berelkbaar zijn voor voertuigen en voor het materieel dat
nodia is voor de apsteliing, de bewaking, het onderhoud ent het herstellen van de lijnen.

2. [n gean enkezl geval mag de stabilitelt van de masten In het gedrang worden gebracht.

- Indien uitgravingen of aanvuliingen moeten worden uitgevoerd op minder dan 15
meter van de betonblokken van de mastfunderingen, moet aan het Contact Center
van Ella een gedetailleerd overzicht van de interventles worden voorgelegd voor
akkoord, dit geldr eveneens voor uitgravingen, aanwillingen, drainagewerken en
planning van de wecken, met Inbegrip van de specifieke maatregelen die zullen
worden genomen, zoals voor de ondersteuning van de bouwputten, het oppornpen...

- Indien het werfverkeer zich op minder dan 15 meter van de betonblokken van de
mastfunderingen situeert, dan dienen de details (types voertuigen, frequentle, .) en
de voorzorgsmaatregelen voorgelegd te worden aan het Contact Center van Elfa

va K
Beplantingen in de nabijheld van bovenqrondse hoogspapningslijnen

Bomen die meer dan 3 meler hoog kunnen worden, mogen nlet worden aangeplant in
een Ione van 25 meter aan weerszijden van de as van de hoogspanningslijnen; dit om
latere snoelwerken e vermiiden.

Elia kan afwijkingen op deze regel toestaan, maar uitsiultend nadat het Contact Center
heeft gecontroleerd of de beplantingen dle men wil aanbrengen verenigbaar zijn met de
installaties van Elia. Een afwijking kan worden aangevraagd bij het Contact Center van 1
Elia en moet de plaats, de soort en de maximumhoagte varmelden van de bomen die
- zullen worden aangeplant.

Co Vens

Aanvragen voor bijkomende informatie en projectptannen kunnen worden overgemaaky
aan:

Elia Asset - Contact Certer Noord

Vaartkaal 2

2170 Merksem

Tel: (3/640.08.08

Fax: 03/640.07.59

Mall: contacicenternoord@elia.be
Om een snelle behandeling van de vragen te garanderen, verzoeken wh u om de nodige
gegevens bij de hand te houden: referenties van de briefwisseling met Elia, nummers
van de betrokken luchtijnen of masten, gemeante en straat.

1
Eila Asset nv kan geenszins aansprakelijk worden gesteld voor schade dike het gevolg s
van rechtstrecks of onrechistrecks contact met een hoogspanningshijn en die
verporzaakt zou worden aan perspnan, machines of werfmachines afs gevolg van de
Interventie van derden. Evenmin kan schade vercorzaakt aan de terrginen, gabouwen
en machlnes worden toegeschreven aan Elia Asset nv indien zij het gevolg is van de
breuk van een gelelder nadat schade werd toegebracht door derden.

Zelel van de vennootscheg: Kalzerslaan 20 - 100 e Zetel van de vennootschop: Keizerslana 20- 1000 assel -t o
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gemeenteraad GOEDGEKEURD
Besluit Zitting van 27 maart 2017

Ruimtelijke Planning

23 2017.GR_ooogs Ontwerp Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP)
Brugsesteenweg - Voorlopige vaststelling

[maﬂlﬁng

Aanwezig;:

mevroww Ria Vanzieleghem, voorzitter gemeenteraad; de heer Kris Declereq, burgemeester; mevroww Griet Coppé,
schepen; mevrouw Nathalie Muylle, schepen; de heer José Debels, schepen; de heer Mare Vanwalleghem, schepen; de
heer Dirk Lievens, schepen; de heer Lue Martens, gemeenteraadslid; de heer Geert Huyghe, gemeenteraadslid; de heer
Stefaan Van Coillie, gemeenteraadslid; mevrouw Caroline Martens, semeenteraadslid; mevrauw Greet Verhelle,
gemeenteraadslid; mevrouw Michéle Hostekint, schepen; de heer Henk Kindt, schepen; de heer Gerdi Casier,
gemeenteraadslid; de heer Frederik Nuytten, gemeenteraadslid; mevrouw Tania Feys, gemeenteraadslid; de heer Filiep
Bouckenooghe, schepen; de heer Steven Dewitte, gemeenteraadslid; de heer Maarten Vinckier, gemeenteraadslid; de
heer Francis Reynaert, gemeenteraadslid; de heer Filip Deforche, gemeenteraadslid; de heer Immanuel De Reuse,
gemeenteraadslid; de heer Cyriel Ameye, gemeenteraadslid; de heer Filiep Manhaeve, gemeenteraadslid; mevrouw
Siska Rommel, gemeenteraadslid; de heer Frederik Declercq, gemeenteraadslid; mevrouw Mieke Van Hootegem,
gemeenteraadslid; de heer Daniel Vanden Berghe, gemeenteraadslid; de heer Bart De Meulenaer, gemeenteraadslid;
mevrouw Trees Collyn, gemeenteraadslid; mevrouw Justine Pillacrt, gemeenteraadslid; de heer Maxim Deweerdr,

gemeenteraadslid; mevrouw Lien Vuylsteke, gemeenteraadslid; de heer Geert Sintobin, secretaris

Zijn eveneens aanwezig:
de heer Bart Wenes, voorzitter OCMW

Verontschuldigd:

mevrouw Leen Sercu, gemeenteraadslid; de heer Brecht Vermeulen, gemeenteraadslid; mevrouw Lieve Lombaert,

gemeenteraadslid

Artikel 2.2.14 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO)

Juridische grond

Vlaamse Godex Ruimtelijke Ordening (VCRO) d.d. 15.05.2009 en latere wijzigingen: T2. Planning — Hz. Ruimtelijke

uitvocringsplannen — Afdeling 4 Gemeentelijke Ruimtelijke Uitvoeringsplannen.



Att. 4.6.5: Een niet-vervallen verkavelinosversunning kan worden herzien of opecheven ingevoloe de definiticve
405 & B 4 s 3 B

vaststelling van een ruimtelijk vitvoeringsplan, ap vaorwaarde dat dit bij de voorlopige en de definitieve vaststelling van

het plan uitdrukkelijk aangegeven is, ten minste op het grafisch plan.

Art. 2.4.3. — 2.4.9: Elke verwerving van onroerende goederen, vereist voor de verwezenlijking van de ruimtelijke

uitvoeringsplannen, kan deor onteigening ten algemenen nutee tot stand worden gebracht,

-

ha e T L

=
- <

-
l

B3
14.
15.
t6.
7.
18.
19.
20,

1.

Do RUP Brugsesteenveg met aanduidingen wijzigingen sedest hernomen plenaire vergadering deel
D1-A Overzichtskaart hestemmingsplannen op clkaar

D+-B BPA nr. 14 Noord (MB 30.07.r992) bestemmingsplan

D -G BPA nr, 14 Noord (MB 30.07.1992) vosrschriften

D1-D BPA nr. 14A Noord (MB 22.03.2004) bestemmingsplan

L e-EBPA nr. 14A Neord (MB 22.03.204) voorschriften

D-F BPA Rotsestraat (MB 22.03.200.4) bestemmingsp]an + voorschriften

D -G APA Roesclare bestemmingsplan

D:-H APA Raeselare voorschrifien

DI Gewestplanswijziging hestemmingsplan

31-] Gewestplanswijziging voarschriften

- D2 MER-sereeningsnota (onderzoek tot milicactfectrapporsage) + beslissing dienst MER tot onheffing plan

MER-plicht d.d. rg.06.2015

D3 Adviezen op voorontwerp RUP Brugsesteenweg

)4 Verslag plenaire vergadering d.d. 25.04.2016

D5 Adviezen op vaorontwerp RUP bij hernemen adviesronde

Dé Verslag plenaire vergadering d.d. 05.12.2016 na hernomen adviesronde

D7-A RUP Brugsesteenweg taelichtingsnota en stedenbouwkundige voorschriften deel 2
D7-A BUP Brugsesteenweg toelichtingsnota en stedenbouwkundige voorschriften deel 1
Dy-B RUP Brugsesteenweg Bestaande Toestand

D7-C RUP Brugsesteenweg Bestemmingsplan

D7-B RUP Brugsesteenweg onteigeningsplan

V schieden:

a

12.03.20710: goedkeuring college van burgemeester en schepenen (CBS) van het moratoriumbestuit met 0.2,
het weren van nicuwe grootschalige kleinhandelsvestigingen uit de stadseand omwille van de bescherming
van het stedelijk milieu

oz.08.2012: GRS: De concentratie san handelsactiviteiten ter hoogte van de Brugsesteenweg dient in z'n
totaliteit in con RUP vereaald te worden zodat ecn concrete visic kan bepaald worden in het kader van het
voeren van een kernversterkend beleid

as.11.2012; besluit van het college van burgemeester en schepenen: beslissing tor opmaak RUP
Brugsesteenweg via algemenc offerteaanvraag

20.01.2014: beshuit van het college van burgemeester en schepenen: gunning npdfacht via overheidsopdracht
aan WVI

12.05.2015: besluit van het college van burgemeester en schepenen: goedkeuring bestethon aan WVI
uitbreiding centour

26.0t.2015: besluit van het college van burgemeester en schepenen: principicel alkoord met
chtCI]lI“ingSZOl]eS

02.03.2015: besluit van het college van burgemeester en schepenen : goedkeuring voorontwerp
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0 19.06.2015: beslissing door dienst Milicueffectrapportagebeheer van het Depastement Leefmilicu, Narur
en Lnergie tot ontheffing van de planmer-pliche.

04.03.2016: toelichting door WV aan college van burgemeester en schepenen

14.03.2016: besluit van het collepe van burgemeester en schepenen : goedkeuring voorontwerp
t2.04.2016: GECORG

25.04.2016: plenaire vergadering met de adviesinsranties

27.06.2016: besluit van het college van burgemeester en schepenen: goedlieuring aanpassingen
z2.11.2016: herneming GECORO

o5.12.2016: herneming plenaire vergadering met de adviesinstanties

OO o0 o oo @

Context en argumentatie

Het college van burgemeester en schepenen keurde in zitting van 12.03.20 10 het moratoriumbesluit goed met als
doel het weren van nieuwe grootschalige kleinhandelsvestigingen uit de stadsvand otmwille van de beschetming van het

stedelijk milieu.

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Roesekare, goedgekenrd door de deputatie op 02.08,2012 {p- 137,
199, 260, 290} bepaalt: De concentratie aan handelsactiviteiten ter hoogte van de Brugsesteenweg dient in 2’n totaliteit
in een RUP vertaald te worden zadat een concrete visie kan bepaald worden in het kader van Liet voeren van een
kernversterkend heleid,

Het college van burgemeester en schepenen beskiste bijgevolg in zitting van 05.11,2012 om het RUP Brugsesteenweg

op te maken.
e optnaak van het RUP Brugsesteenweg is evencens opgenomen als actie in het kemplan {ACT. ro 006).

Het ontwerp RUP Brugsesteemweg is opgemaakt overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruitntelijke Ordening en bestaat
uit een toelichtingsnota met stedenbouwkurlige voorschriften, een plan bestaande toestand, een bestemmingsplan en

een onteigeningsplan,

De motivatie voor de apmaak van het RUP Brugsestcenweg is het afbakenen van de ontwikkelingsmogelijkheden van
de activiteiten. Voor de activiteitenstrip langsheen de N32 is een RUP noodzakelijk om de
ontwikkelingsmogelijkheden Jangs deze as concreet te bepalen en/of te verduidelijken. Dit houdt evencens in dat de

activiteiten al dan niet beperkt zullen moeten worden.

In het RUP worden de handelsactiviteiten opgedeeld in 4 caregorieén. Het nieuwe RUP gaut uit van cen consalidatie
van de bestaande toestand wat betreft handelsactiviteiten die in principe thuishoren in de kern {categorie t en categorie
2: bijvoorbeeld verkoop kleding), verbadshepalingen buiten de geconsolideerde m? detaithandelsoppervlakte en het
opleggen van minimale handelsopperviakies voor de andere categorieén van handelsactiviteiten (categorie 3 en

categoric 4: bijvoorheeld verkoop witgoed).

Het RUP geeft daarmee nitvoering aan de economische visie van het GRS, namelijk het voeren van een
kernversterkend beleid en de actie: BLIP/GRUP in functie van de herstracturering van de Brugsesteenweg waarbij

onder meer de principes veor KMO en wonen vertaald worden.

Bij de opmaak van dit RUP werd ook rekening gehouden met de onswikkeling van het woangebied Gitsestraat dat in

bet westen aan het plangebied paals.

Het RUP voorziet eveneens bepalingen met betrekking tot de beeldkwaliceit van de Brugsesteenweg en de

mabiliteitsaanpak. De bepalingen inzake mobiliteit zijn beperke daar momentee! aok een streefbeeldstudie voor de N 32
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in opmaals is, waarin meer concrete uitspraken zallen gedaan worden over de verkeerskundige herinrichting van de

Brugsesteenweg,

In het kader van de ontwikkelingen in het aanpalende RUP Dammestraat dient er cen ontsluiting te worden voarzien

ussen:

o de Brugsesteemweg en het plangebied van het RUP Dammeseraat. Op het hestemmingsplan betreft het de

verhinding 'Onts]uitingsweg’ onder art. 2 - Gebied met concentratie aan Xleinhandelszones

o Wijnendaelestraat en het plangebicd van het RUP Dammestraat. Op het bestemmingsplan beteeft het de

verbinding ‘Mogelijke internc ontsluitingsweg’ onder Art, 1 - Zane voor lokale bedrijvighe:id

Omwille hiervan wordt er cen onteigeningsplan opgemaakt en toegevoegd. De motivering ter ontcigening i.E.v.
algemeen nut, onteigening noodzakelijk voor de realisatie en enteigening bij hoogdringendheid werdt opgenomen in de

toclichtingsnota van het RUP Brugsesteenweg,

Het RUP geeft duarmee uitvoering aan de verkeerskundige visie van het GRS onder de aciie: Onderzoek maet

uitwijzen of een interne ontsluitingsweg voor de achterliggende gronden van Decathlon (Prugsesteenweg) haalbaar is.

Binnen de eontour van het RUP liggen vetschillende verkavelingen. Met het RUT woreden sommige vcrkavelingen
opgeheven: VK263, VK272, VK79, VK234, VK246, VK145 en VK499, De verkavelingen die worden opgeheven bij
vaststelling van het RUP worden grafisch aangeduid daor middel van een plannummer op het plan bestaande toestand

en onder dc algemene bepalingen punt 4 in de stedenbouwkundige voorschriften.
RUP Brugsesteenweg kwam in sanmerking voor een onderzoek tot milieueffectenrappeortage.

Volgens het decreet van 27 april 2007 houdende algemenc bepalingen inzake milicubeleid en het besluit van de
Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectenrapportage over plannen en programma's werd

een screeningsnota opgemaakt en met een verzoek tot raadpleging aan de dienst MER voorgelegd.

In de beief van 1g juni 2015 besliste de dienst Milieueffectrapportagebeheer van het Departement Leefmilieu, Natuur
en Energie dat het ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘Brugsesteenweg’ geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve

milicugevolgen en dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is.

Het voorontwerp werd voor advies voorgelegd aan de GECORO (12.04.2016 en 22.11.2016) en aan de bevoegde

instanties overgemaakt.

Naarx aanleiding van de vitgebrachte adviezen en de bespreking ervan op de plenaire vergadering (25.04.2016 en

o5.12.2a16) werd RUP Brugsesteenweg aangepast.

Overeenkomstig art 2.2.14 §1 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening stelt de gemeenteraad het ontwerp van

gemeentelijk ruimielijk nitvoeringspian voorlopig vast.

Fasering

Volgende stappen in de procedure van het RUP zijn:

0 het openbaar onderzock (Go dagen)
0 de behandeling van de resultaten van het openbaar onderzoek door de GECORO

o de definitieve vaststelling door de Gemeenteraad
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Financiéle informatie

Erzijn geen financile gevalgen aan dit besluit.

Beleidsinformatie

o Swrategisch meerjarenplan 2014-2019,
Actieplan o1-02-02 ;: Versterken van de instrumenten voor de beeld- en waonkwaliteit.
Actic a1-02-02-01 : Implementeren en priariteren van diverse RUP's.

0 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan
Richtinggevend deel :
p. 131, imagoversterking van de invalswegen
P- 199 4.6.1. voeren van kernversterkend beleid
Pp- 260, 9. Noordelijke activiteitenstrip

Bindend decl: p. 290, 4.2. te nemen maatregelen en actic

Stemming valgens fractie
-21 stem(meﬁ} voar: Kris Declereq; Griet Coppé; Nathalie Muylle; José Debels; Mare Vanwalleghem; Dirk Lievens;
Lue Martens; Geert Huyghe; Stef#an Van Coillie; Caraline Martens; Greet Verhelle; Michele Hostekint; Henk Kindt;
Gerdi Casier; Frederik Nuytten; Tania Leys; Filiep Bouckenooghe; Steven Dewitte; Maarten Vinckier; Francis
Reynaerg; Ria Vanzieleghem

- 13 onthouding(en): Filip Deforche; Immanuel De Reuse; Cyriel Ameye; Filiep Manhaeve; Siska Rommel; Frederik
Declereq; Micke Van Hootegem; Daniel Vanden Berghe; Bart De Meulenaer; Trees Colffyn; Justine Pillacrt; Maxim
Deweerdt; Lien Vuylsteke

Artikel 1

De gemeenteraad stelt het ontwerp RUP Brugsesteenweg voorlopig vast, bestaande uit een:

o bundel met toelichtingsnota, lijst van op te heffen verkavelingen, stedenbouwlmndige voorschriften cn een

register planbaten, planschade en compensatie
0 plan bestaande toestand
0 bestemmingsplan

O onteigeningsplan met motivering fot onteigening

Aldus gedaan in open zitting van 27 maart 2017

Namens de gemeenteraad
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" Ria Vanzielegh}w

Voorzitter
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RUESELORE

gemeenteraad GOEDGEKEURD

Besluit Zitting van 19 maart 2018
Ruimtelijke Planning

2 2018 _GR_00032 RUP Brugsesteenweg - Definitieve vaststelling
Samenstelling:

Aanwezig:

mevrouw Ria Vanzieleghem, voorzitter gemeenteraad; de heer Kris Declercq,
burgemeester; mevrouw Griet Coppé, schepen; mevrouw Nathalie Muylle, schepen; de
heer José Debels, schepen; de heer Marc Vanwalleghem, schepen; de heer Dirk Lievens,
schepen; de heer Luc Martens, gemeenteraadslid; de heer Geert Huyghe,
gemeenteraadslid; de heer Stefaan Van Coillie, gemeenteraadslid; mevrouw Caroline
Martens, gemeenteraadslid; mevrouw Greet Verhelle, gemeenteraadslid; mevrouw
Michéle Hostekint, schepen; de heer Henk Kindt, schepen; de heer Gerdi Casier,
gemeenteraadslid; de heer Frederik Nuytten, gemeenteraadslid; mevrouw Tania Feys,
gemeenteraadslid; de heer Filiep Bouckenooghe, schepen; mevrouw Leen Sercu,
gemeenteraadslid; de heer Steven Dewitte, gemeenteraadslid; de heer Maarten Vinckier,
gemeenteraadslid; de heer Francis Reynaert, gemeenteraadslid; de heer Filip Deforche,
gemeenteraadslid; de heer Immanuel De Reuse, gemeenteraadslid; de heer Cyriel
Ameye, gemeenteraadslid; de heer Fililep Manhaeve, gemeenteraadslid; mevrouw Siska
Rommel, gemeenteraadslid; de heer Frederik Declercq, gemeenteraadslid; de heer
Brecht Vermeulen, gemeenteraadslid; mevrouw Mieke Van Hootegem, gemeenteraadslid;
de heer Daniel Vanden Berghe, gemeenteraadslid; de heer Bart De Meulenaer,
gemeenteraadslid; mevrouw Trees Coffyn, gemeenteraadslid; mevrouw Lieve Lombaert,
gemeenteraadslid; mevrouw lustine Pillaert, gemeenteraadslid; mevrouw Lien Vuylsteke,
gemeenteraadslid; de heer Kurt Geldhof; de heer Geert Sintobin, Algemeen directeur

Zijn eveneens aanwezig:
de heer Bart Wenes, voorzitter OCMW

Beschrijving

Regelgeving bevoeqgd orgaan
Artikel 2.2.14 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) - historische versie

Juridische grond

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) d.d. 15.05.2009 en latere wijzigingen: T2.
Planning = H2. Ruimtelijke Uitvoeringsplannen — Afdeling 4 Gemeentelijke Ruimtelijke
Uitvoeringsplannen - artikel 2.2.14, betreffende het feit dat de gemeenteraad het RUP
definitief vaststelt. Opmerking: het betreft een artikel van de varige versie van de
Vlaamse Codex RO. Met de gewijzigde Viaamse Codex RO op 1 juli 2016 werd aan het
artikel betreffende de definitieve vaststelling door de gemeenteraad een ander
artikelnummer toegekend (artikelnummer 2.2.21.).

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) d.d. 15.05.2009 en latere wijzigingen: T4.
Vergunningenbeleid — H6. Geldingsduur en wijzigbaarheild - Afdeling 2
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Verkavelingsvergunningen - artikel 4.6.5. :"Een niet-vervallen verkavelingsvergunning
kan worden herzien of opgeheven ingevolge de definitieve vaststelling van een ruimtelijk
uitvoeringsplan, op voorwaarde dat dit bij de voorlopige en de definitieve vaststelling van
het plan uitdrukkelijk aangegeven is, ten minste op het grafisch ptan.". Opmerking: met
het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunningen werd dit artikel uit
de Viaamse Codex RO opgeheven. De bepaling van dit artikel werd in het decreet van de
omgevingsvergunningen opgenomen onder hoofdstuk 6: Het bijstellen van de
omgevingsvergunhing - Afdeling 3 Bijstellen van de omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden - artikel 84.

Bijlagen
1. DiA_averzichtskaart bestemmingsplannen_op_elkaar

2. D1B_BPA_14_Nooard_bestemmingsplan

3. DI1C_BPA_14_Noord_wvoarschriften

4. DI1D_BPA_14A_Noord_bestemmingsplan

5. D1E BPA_14A Noord_voorschriften

6. DI1F_BPA_Rotsestraat bestemmingsplan+voorschriften

7. DL1G_APA_bestemmingsplan

8. D1H_APA_voorschriften

9. D1I_Gewestplanswijziging_bestemmingsplan

10, D1]_Gewestplanawijziging_voorschriften

11.D2_screeningsnota_beslissing_dienstMER_19062015{SCRPL15047)

12.D3 20170613 Advies provincie RUP Brugsesteenweqg

13.D4 20170718 Advies omgeving Brugsesteenweg

14, D5 20170718 Advies Elia Brugsesteenweg

15. D& Grafisch overzicht bezwaren

16. D7 Overzicht ingediende stukken tijdens 00

17.08 20171003 Verslag gecoro

18. D9 Behandeling bezwarean

18. D10 RUP Brugsesteenweqg_Toelichtingsnoia en voorschriften_MET
WIIZIGINGEN_deel 1

20. D10 RUP Brugsesteenweg_Toelichtingsnota en voorschriften_MET
WIJZIGINGEN_deel 2

21. D10 RUP Brugsesteenweg_Toelichtingsnota en voorschriften_MET
WIIZIGINGEN_deel 3

22, D10 RUP Brugsesteenweg_Toelichtingsnota en voorschriften_MET
WIJZIGINGEN_deel 4

23. D11 RUP Brugsesteenweg_Toelichtingsnota en voorschriften_deel 1

24. D11 RUP Brugsesteenweg_Toelichtingsnota en voorschriften_deel 2

25. D11 RUP Brugsesteenweg_Toelichtingsnata en voorschriften_deel 3

26.D11 RUP Brugsesteenweqg_Toelichtingsnota en voorschriften_ deel 4

27.D12 RUP Brugsesteenweg Bestemmingsplan

28. D13 RUP Brugsesteanweg Bestaande Toestand

29.D14 2017_12_18 GR_verlenging ondertekend

30. Bezwaren Bl_BZ_B3_BL_B6_B7_ BS

31.Bezwaren B10_B11_B12_PB13_Bl4 B15 Bls Bi7 B18_B19

32.Bezwaren B20_B21_B22 B23_B24

33.Bezwaren B25_B26

34. Bezwaren B27_B28_B29

35.Bezwaren B30_B31_B32_B36_B37_B38_B39

36.Bezwaren B40_B41 B42 B43_B44 B45 B46 B47 B48

Voargeschiedenis
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12.03.2010: goedkeuring college van burgemeester en schepenen (CBS) van het
moratoriumbesluit met 0.a. het weren van nieuwe grootschalige kleinhandelsvestigingen
uit de stadsrand omwille van de bescherming van het stedalijk milieu

02.08.2012: GRS: De concentratie aan handelsactiviteiten ter hoogte van de
Brugsesteenweg dient in z'n totaliteit in een RUP vertaald te worden zodat een concrete
visie kan bepaald worden in het kader van het voeren van een kernversterkend beleid
05.11.2012: besluit van het college van burgemeester en schepenen: beslissing tot
opmaak RUP Brugsesteenweg via algemene offerteaanvraag

20.01.2014: besluit van het college van burgemeester en schepenen: gunning cpdracht
via overheidsopdracht aan WVI

12.05.2015: besluit van hat college van burgemeester en schepenen: goedkeuring
bestelbon aan WVI uitbreiding contour

26.01.2015: besluit van het college van burgemeester en schepenen: principieel akkoord
met bestemmingszones

02.03.2015: besluit van het college van burgemeester en schepenen: goedkeuring
voorontwerp

19.06.2015: beslissing door dienst Milieueffectrapportagebeheer van het Departement
Leefmilieu, Natuur en Energie tot ontheffing van de planmer-plicht.

04.03.2016: toelichting door WVI aan college van burgemeester en schepenen
14.03.2016: besluit van het college van burgemeester en schepenen: goedkeuring
voarontwerp

12.04,2016: GECORO

25.04.2016: plenaire vergadering met de adviesinstanties

27.06.2016: besluit van het college van burgemeester en schepenen: goedkeuring
aanpassingen

22.11.2016: herneming GECOROD

05.12.2016: herneming plenaire vergadering met de adviesinstanties

27.03.2017: voorlopige vaststelling van het ontwerp RUP Brugsesteenweg door de
gemeenteraad

24.05,2017 - 22.,07.2017: openbaar onderzoek RUP Brugsesteenweq

28.08.2017: besluit van het college van burgemeester en schepenen: RUP
Brugsesteenweg - RUF Dammestraat - sluiten openbaar onderzoek - vaststefling (met
alle bezwaren van het openbaar onderzoek in bijlage)

03.10.2017: GECORO

18.12,2017: geedkeuring in de gemeenteraad van het gemotiveerd verzoek tot
verienging termijn definitieve vaststelling

Context en argumentatie

Het ontwerp RUP Brugsesteenweg is opgemaakt overeenkomstig de Vlaamse Codex
Ruimteiijke Ordening en bestaat uit een toelichtingsnota met stedenbouwkundige
voorschriften, een plan bestaande toestand en een bestemmingsplan.

Het college van burgemeester en schepenen keurde in zitting van 12.03.2010 het
moratoriumbesluit goed met als doel het weren van nieuwe grootschalige
kleinhandelsvestigingen uit de stadsrand omwille van de bescherming van het stedelijk
milieu.

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) Roeselare, goedgekeurd door de
deputatie op 02.08.2012 (p.131, 199, 260, 290) bepaalt: De concentratie aan
handelsactiviteiten ter hoogte van de Brugsesteenweg dient in z'n totaliteit in een RUP
vertaald te worden zodat een concrete visie kan bepaald worden in het kader van het
voeren van een kernversterkend beleid,
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De motivatie voar de opmaak van het RUP Brugsesteenweq is het afbakenen van de
ontwikkelingsmogelijkheden van de activiteiten. Yoor de activiteitenstrip langsheen de
N32 is een RUP noodzakellik om de ontwikkelingsmogelijkheden langs deze as concreat
~ te bepalen en te verduidelijken.

Het college van burgemeester en schepenen beslista in zitting van 05.11.2012 om het |
RUP Brugsesteenweg op te maken.

In de brief van 19 juni 2015 besliste de dienst Milieueffectrapportagebeheer van het
Departement Leefmilieu, Natuur en Energie dat het ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP)
‘Brugsesteenweq’ geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve milieugevolgen en dat
de opmaak van een plan-MER niet nodig is.

De GECORO bracht op 12.04.2016 en 22.11.2016 hun advies uit en op 25.04.2016 en
05.12.2016 werden plenaire vergaderingen gehouden met de hogere overheid.

De gemeenteraad stelde het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
voorlopig vast op 27.03.2017.

Het openhaar onderzoek van het RUP liep van 24.05.2017 tot en met 22.07.2017.
Tijdens deze periode kwamen 43 bezwaren binnen voor RUP Brugsesteenweg.

" De ontvangen bezwaren en adviezen werden in zitting van de GECORO behandeld op
03.10.2017,

Be behandeling van de bezwaren en voorste] tot aanpassing van het dossier, de
aangepaste toelichtingsnota en stedenbouwkundige voorschriften, het bestermmingsplan
en het plan bestaande toestand zijn terug te vinden in bijlage,

De belangrijkste aanpassingen zijn:

+ Studie streefbeeld N32 vervangen door de startnota doorstromingsonderzoeken
N32.

s Update en aanpassingen aan de inventarisatie van de handelszaken

s Schrappen van onteigeningsplan

Het gemotiveerd verzoek tol verienging met zestig dagen van de termijn waarbinnen het
plan moet worden vastgesteld werd goedgekeurd door de gemeenteraad op 18.12.2017.

Het RUP vervangt voor de delen van het plangebied het gewestplan, het Algemeen Plan
van Aanfeg van Roeselare {goedgekeurd bij MB van 29.04.1991), het BPA Rotsestraat
{goedgekeurd bij MB van 10.09.1985), het BPA nr.14 Noord {(goedgekeurd bij MB van
30.07.1992) met een gedeeitelijke herziening BPA nr.14 A Noord {goedgekeurd bij MB
van 22.03.2004)

De volgende verkavelingen binnen dit plangebied zulien warden opgeheven bij
goedkeuring van onderhavig RUP: V263, V272, V79, V234, V246, V145 en V499,

Het RUP kan worden voorgelegd aan de gemeehteraad voor definitieave vaststelling.

Fasering
Definitieve vaststelling in gemeenteraad op 19 maart 2018,
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Overmaken RUP, verslag GECORO en besluit gemeenteraad aan hogere overheid: eind
maart 2018,

Schorsingstermijn hogere overheid (30 dagen na betekening zending): eind april 2018.
Publicatie in Belgisch Staatsblad: begin mei 2018.

Vankrachtwording (14 dagen na bekendmaking in Belgisch Staatsblad): midden
mei 2018.

Financiéle en beleidsinformatie

Financiéle informatie
Dit besluit heeft geen financiéle gevolgen.

Beleidsinformatie
Strategisch meerjarenplan 2014-2019;

sActieplan 01-02-02 : Versterken van de instrumenten voor de beeld- en woonkwaliteit
sActie 01-02-02-01 : Implementeren en prioriteren van diverse RUP’s,

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan

Richtinggevend deel :

=p. 131, imagoversterking van de invalswegen

sp. 199 4.6.1. voeren van kernversterkend beleid

sp. 260, 9. Noordelijke activiteitenstrip

Bindend deel: p. 290, 4.2. te nemen maatregelen en actie

Besluit

Fractiestermming

- 20 stem(men) voor: Filiep Bouckenooghe; Gerdi Casier; Griet Coppé; José Debels; Kris
Declercq; Steven Dewitte; Tania Feys; Michele Hostekint; Geert Huyghe; Henk Kindt;
Dirk Lievens; Luc Martens; Caroline Martens; Nathalie Muylle; Frederik Nuytten; Leen
Sercu; Stefaan Van Caillie; Marc Vanwalleghem; Ria Vanzieleghem; Greet Verhelle

- 17 onthouding(en): Cyriel Ameye; Trees Coffyn; Bart De Meulenaer; Immanuel De
Reuse; Frederik Declercq; Filip Deforche; Kurt Geldhof; Lieve Lombaert; Filiep Manhaeve;
Justine Pillaert; Francis Reynaert; Siska Rommel; Mieke Van Hootegem; Daniel Vanden
Berghe; Brecht Vermeulen; Maarten Vinckier; Lien Vuylsteke

Artikel 1

Het RUP Brugsesteenweg aangepast naar aanleiding van het advies van de GECORO,
waordt definitief vastgesteld en bestaat uit:

ehundel met toelichtingsnota, stedenbouwkundige voorschriften en een register
planbaten, planschade en compensatie

splan bestaande toestand

shesternmingsplan
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BE DELING BEZWARE P BRUGSESTEENWEG

1. RUP Brugsesteenweg — behandeling van de bezwaarschriften

Procedura

Het ontwerp RUP Brugsesteenweg lag in openbaar onderzoek van 24 mei 2017 tot en mat
22 juli 2017. Het RUP Dammestraat lag gelijktijdig in openbaar onderzogk. Dit werd definitief
vastgesteld door de Gemeenteraad op 18 december 2017, VWat betreft RUP Brugsestesnweg
werd in de Gemeenteraard van 18 december 2017 het gemativeerd verzoek tot verlenging van
termijn tot defintisve vaststelling met 60 dagen goedgekeurd.

De resultaten van het openbaar onderzoek dienen door de GECORO te worden behandeld, dit
gebaurde tijdens de zitting van 3 oktober 2017.

De behandeling van de bezwaren — met hierin opgenomen het advies van de (GECORO - wardt
vervolgens overgemaakt aan de gemeenteraad, zodat het RUP Brugsestesnweg definitief kan
worden vastgestald.

Beschikhare dogumenten

= Het ontwerp BUP Brugsesteenweg, hestaand uit

» toelichtende nota - stedenbouwkundige voorschriften
» plan bestaande toestand
» bestemmingsplan

= Acdviezen:

» Provincie West-Vlaanderen: gunstig en farmuleert spmerkingen en aandachtspunten.
= Departement. Omgeving: gunstig zonder bikamende opmerkingen.
« Elia; gunstig mits rekening te houden met de bemerkingern.

o Bezwaren: 48;

= Bezwaarschriften RUP Brugsesteenweg: B0O1, BO2, BO3, BOS, BOS, BO7, B11, B12,
B13. B14, B15, B16, B17, B18, B19, BEO, B21, B22, B24, B26 B27, 828, B29,
B30, B31, B32, B36, B37, B39, B40, B41, B42, B43, B44, B45, B46, B4/, B48

» Bezwaarschriften RUP Dammestraat: BO4, BOB, B33, B34, B35

= Bezwaarschriften RUP's Brugsesteenweg / Dammestraat: BO9, B1Q, B23, B25, B38

in dit document warden de adviezen en de hezwaarelementen met hetrekking op RUP
Brugsesteenweq samengevat. Per bezwaarelement wordt een behandeling voorgesteld. (De
bezwaarelementen specifisk met hetrekking op RUP Dammestraat worden in dit document
niet hehandeld]

1.1 Advies provincie WeetViaanderen

Advies

» Strestbeeld N32: indien streefbeeldstudie voor de N32 zou hekrachtigd zin i de
intergemeentelike mohiliteitscommissie kan deze beter opgenomen worden.

= Bi Art. 5 verduidelijken dat het overal om bestaande ‘vergunde’ activiteiten gaat (nu enkel
vermeld voor cat, 1 en 2).
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Het mobiliteitsiuik dient voar de esnduidigheid in de SV opgenomen te worden in de algemene
bepalingan.

Advies GECORO [3/10/2017]

De startnota doorstromingsonderzoek werd besproken in  de 1680 lintergemeentaljke
mobilitertscommissie tussen Hooglede en Roeselare] van 28 augustus 2017, Indien het
voorste! inderdaad bekrachtigd words fwordt ap 7 oktober nog voorgelegd san de regionals
mobilitaitecommissie), opnemen in BUP. In het voorstel wordt gaen verbreding voorgesteld
van de wegemis. De vaorsteflen beperken zich tat een verfraaiing van het huidige wegbeeld
(afstand tussen rooifjnen). {a}

HLUP aanpassen zodat bjj toegelaten activiteiten het steads om vergunde activiteiten moet
handelen. Onder omschrijving ‘bestsande handelsactivteiten’ volgende tekst wegiaten:
activiteiten die reeds vergund zijn, masr nog niet actief zijn', dit kan voor Verwarring Zorgen.
RLUP niet aanpassen, is reeds 2o opgenomen. DV dan ook zo motiveren. [b]

Voorstel aan CBS adhy. advies GECORO

Wardt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgends motivatie:

Ter verduideliking betreft (a]: zoals aangegeven in het advies van de GECORQ stelt de nieuwa
studie enkele infrastructurele maatregelen voor die de doorstroming en leefbaarheid van de
Brugsesteenwag moeten verhogen. Het zijn in feite nat deze ‘verfraaiingswerken® die volgens
het nieuwe onderzoek de beste oplossing vormen om de verkeersveiligheid en zo ook de
confficten op de Brugsesteenweg aan te pakken. Dit ‘deorstromingsanderzoak N32" werd
ondertussen reeds afgerond waarbij de starthota reeds aan de Intergemeentalijke
Mobiliteitscomissie en ondertussen ook aan de Begionale mabiliteitscommissie werd
gepresenteerd (4 oktober 2017].

Ter verduidelijking betreft [b): in de algemene bapalingen zijn de aspecten die bekeken moaten
worden in het mobiliteltsiuik reeds apgenomen. e specifieke voorschriften betreffende het
mabiliteitsluik worden in de bepalingen per artikel meegegeven.

Basluit aanpassing RUP Brugsestesnwey:

TN Het voorstel uft de studie doorstromingsondsrzoeken N32° betreft da herinrichting van
de Brugsssieenwsy zal kort opgencmen worden in de toelichtingsnota van het RLUP. Dit
onderzoek wordt toegevoegd als bitage van het FUP,

In artikel & keinhandelsarme zone voor centrumbebouwing’ worden de stedenbouwkundige
voorschriften aangepsst zodat bif tosgelaten activiceiten het stesds om vergunds activiteiten
maoset handelen. Onder de omschrijving ‘bestasnds handelsactivitaiten wordt voor ieder artikel
volgende tekst weglaten: ‘activiteiten die reeds vergund zjjn, maar nag niet sctief zin' Dt zou
Voor verwarring kunner zorgen.

1.24Advies Elia
Advies

* Opnernen van hoogspanningsinstaliaties in de verdere ontwikkelingsplarnen {RUR, BPA, ..)).
Advies GECORO (3 /10720171

RUP nist asnpassan, is reeds zo opgenornen. Dit dan ook za motiveren.

Voorste| aan CBS adhv. advies GECORD

Wordt hat advies van de GEGORO gevoigd? Ja

Besluit sanpassing AUP: geen aanpassingen —\

1.3 Advies Omgeving

Advies
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» Dit document zal ean belangrijk werkinstrurment waorden voor de stad am op langere termiin
structurerend op te treden in het gebiad langsheen de N32. Daarom wordt aangeraden
om de stedenbouwkundige voarschriften zo andubbelzinnig magelijk te maken. Hiertoe zijn
reeds heel wat inspanningen geleverd, maar een finale screening kan nog nuttige inzichten
cpleveran,

Advies GECORO [3/10/2017

x  BLP niet aanpassen, s reeds zo opgenomen. DIt dan ook zo mativeran.

Voaorste] aan CBS adbv. advies GECORO
= Wordt het advies van de GECORD gevolgd? Nes, zis onderstaande motivering:

o Een finale nalezing van het RUP zorgt voor nog enkele aanpassingen omwille van
dubbelzinnigheid in de tekst:

Besluit aanpassing RUP Brugsesteenwag:

8V Art. 2 - 2 Inrichting: passage in toelichting By iedere asnvraag tok stedenbouwkundige
vergunning voor een percelsn [percelen] binnen een handelsgehssl, die gen wiziging
teweeg brepdk_in de inrichting van_een handelsgeheel, (aamuillingl. dient een globas/
inrichtingsplan voor het volledige handelsgehes! en een gedetaillesrd inrichtingsplan voor
het deshetreffende perceel [percelen) opgemasks te worden. Er wordt verwezen naar ajg.

bep. 8.5, maar dit moet alg. bep. 3. 10 zin.

SV Art. 5 ~ 1 Besternming: bikomende handefsact. uit de cat. 1 en 2 niet toegelaten’
(versie W), Echter worden deze op de voorgsande pagina onder hepaalde voorwaarden
wel tosgelaten : deze tegenstridigheid in RUP weglaten.

SV Art. 8 - 2.7 Bjigebouwen: words aangepast zodat opperviskte overal 40m? bedraagt.

SV A 2 - 1.2, Art. 3~ 1.1, Handelsgeheel en Art, 4 — 1.Bastemming: Er is ook, zjf
het beperkt, de mogelijkheid tot uithreiding (wetteljke regelgeving). De zin "Da siad zal de
info transparant ter beschikking te stellen aan de hand van een infchtingenformulier oat
door de asnvrager dient ingevuld te worden en binnen een redelijke termiin fer worol een
terrmiin van 10 werkdagen voorgesteld) besntwoord zsl worden” werdt volledig
weggelaten ult de toelichting, alsook het concreet voorbeeld eronder {opsomming). De
wettelijke regelgeving wordt gevolgd wat betreft de vereenvoudigde procedure tot
uitbreiding /vaor het behandelen van een dossier, dit dient niet apgenomen te worden in
het RUP. Adviesvragen kunnen gewocon vocrafgaand aan een dossier aan de dignst
economig gesteld worden zoals cok nu het geval is.

SV Alg Bep. 3.7 Bepatingsn omirent waterhuishauding, 3.10 inrichtingsplan © In de
tosfichting wordt de tekst als volgt aangepast: De opvang ven hemelyater dient te
gebeuren conform de meest recente verordeningen. (Er wordt nist specifiek verwezen
naar een bepaside verordening] Ook volgende aanwuliing wordt hisrbij opgenomen i de
toelichting: ' de verejsten omtrent waterbehieersing maken deel wit van de aamvraag tot
omgevingsvergunning’

SV art, 5 - 1 Bestemming: Parkeren most op ejgen terrein voor bestaande | weglaten,
ait kan bif bestaande niet afgedwongen worden

SV art. 6 - 2.1 Algemsen, 2.8 Inplanting, 2.7 Bijgebouwen. Bepaling dat bif afbrask &f
wederopbouw de  bestaande regelmatig vergunde opperviakte hel maximum (s wordb
geschrapt, daar dit tegenstrijdig is met de dosistellingen van de voorschriften opgenomen
mn hat BUP,

SV Art. 2 -

Er werd near aanleiding van heb openbaar onderzoek een bijkornend plastsbezosk
[17.07.2017) uitgevoerd. e algemens/verordenende invenlarisljsten van de
activieiten langsheen de Brugsesteenwey worden aangewdd [getipdater by,
nasmsveranderingen, nieuwe handelszaken, herinvufingen ... die dateren van na
3006 5014 - eerste inventarisatiemoment] volgens de recente/correcte gegevens,
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(Neltn handelsopperviakies [cat. 1 en 2] en recazaken die verordend werden opgenomen
in het voorlopig vestgesteld RUP, bijven opgenomen, ongeacht wiizigingen.)

B01: BUP Brugsesteenweg - betreft art, ] — zone voor lokale bedrivigheid

Bezwaar

* Wenst meer mogslifkheden voor de woonfunctie: in voorentwerp RUP kan wonen enkel
ondergeschikt aan bedriffsactiviteit (max. 40%) , dwz. een verlies woonopperviakte van
60%, er wordt voorgesteld om 50% meer woonopparviakte ta voorzien)

Verkoopswaarde van het huis is gedaald amdat er een beperking op de bouwgrand wordt
gelegd - er is aprake van ean waardeverlies van 60%. Extra kosten indien men het huis
wil renoveren, in sommige gevallen is afbreken en heropbouwen goedkoper dan
renoveren. Wenst een schadevergoeding van 80% voor de aankondiging van het RUP

Wijet ap de magelijkheid om te onteigenen.

Advies GECORO [3/10/2017]

* L bastaande woningen worden zonevreemd gedoogd, maar de doelsteling bljit om ook
deze percefen op termin effectief in functie van lokale bedrijvigheid te ontwikkelen.

Omdat in het RUP niks wordt vermeld v, zonevreemde constructias is automatisch de
Viaamse wetgeving van toepassing (vore artikel 4.4. 10 - 4.4.23). Daze wetgeving maake
het mogefik uit te breiden tot 1000m? en vorme voor dergeljjke kleine percelen geen
bepsrking (soms zelfs in tegendeel). Aangezien er dus nag voldoende mogeljkheden i
is een financidle compensatie hier dus nist aan de orde.

Voorsta BS adhv. advies GFCORD
» Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het tosvoegen van volgende
motivatia;

= Indien deze percelen op termijn herontwikkeld zouden worden in functie van Inkaie
bedrivigheid zal dit gsan om een privaat initiatief: anteigenen is hier dus niet aan de
orde.

L *  Basluit sanpassing RUP Brugsesteenweg: geen aanpassingen |

BO2: RUP Brugsesteenweg - betreft art. 1 —~ zone voor lokale_bedrivigheid
ezwagr

* In Art. 1 - Zane voor lokale bedrijvigheid is de bestemming te heperkend voor de
toekomstmogelikheden van de bestaande woning: oa. vrile heroepen en diensten zijn
uitgesioten ....

= Er is geen duidslikheid {opnieuw heel beperkend] ivm. magelikheden herbouwen,
uithreidingen (RUP vs. Viaamse regelgeving). Is er by, de mogelikheid om ap te splitsen?

* Bovenstaande brengt een duideljke minderwaarde met zich mee. {industriegrand is
minder waard dan bouwgrond + beperkingen).

Advies GECORO (3/10/2017)

*  De bestaande woningen worden zonevreemd gedooga, maar de doelsteling bl om deze
zonas effectief als gen zone voor lokale bedrivigheid te ontwikkelen.
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Omdat in het RUP nikse wordt vermeld ivm. zonevreemde constructias Is automatisch de
Viaamse watgeving van tospassing {voro artikel 4.4, 70 - 4.4.23], Deze wetgeving maskt
het mogelik uit te breiden tot 1000m® en vormi vaor dergefifke kieine percelen geen
heperking {soms zelfs In tegendeel]. Aengazien er nag voldoende mogelijkheden zijn is een
financiéle compensatie hier dus niet san de orde. Door midds/ van een zonevreemde
functiewyiziging kan tot 100me ingericht worden ale kantoor, dienst, vry berogp ... {voro
artikel 4.4.83). Opsplitsen in meerdere woongenheden js bij zonevreemde woningen niel
magelik fvero).

porstael agn CHS a jes GECORBO

Wordt het advies van de GECORC gevolgd? Ja

Besluit aanpassing RUP Brugeesteenweg: geen sanpassingen

BO3: RUP Brugsesteenweg - betreft art. 3 ~ gebied voor gemengde functies

Bezwaar

Op deze locatie werd in 2015 een vergunning afgeleverd voar het bouwen van 2
commaercigle ruimtes (met de bedoeling om samen te voegen) en een cancigrgawoning.
in handelsgeheel F is momenteel 1 voedingszaak cat. 1 opgenomen (ex-aldi/bioplanet)
met NHO 783m2 wat achterhaald is. Er moet nog een handelszaak in gespecialiseerde
voeding met NHO van 333m? bijkomen [Asian Super Market, 2017, geen SEvergunning,
zowel groot als kleinhandel}. Bovendien wil deze uitbreiden tot een groothandelszaak tot
1,000m2 (zelfde verhouding groot- en kleinhandel). Er wordt gevraagd om het verbod op
uithreiding ep te heffen voor groot- en kleinhandelszaken in cat. 1 waarven de
groocthandelsactiviteit overwegend is. (Moratoriumbesluit had enkel betrekking op
kleinhandel)

Dok wordt de opheffing gevraagd van de minimale NHO van 400m?2 voor
handelsactivitaiten in de categoriean 3 en 4, dit gezien de eerder bheperkte opperviakte
van huidige commercigle cellen 1 en 2 om zo geen bikomende beperkingen te leggen ap
toekomstige invullingen,

Advies GECORQO [3/10/2017)

Galet op het feit dat er een siedenbouwkundige vergunning is verleend voor het
handelsgeheel dat groter s dan 400 m? [waar ASM desl ven uitmasakt) words
bovenstaande bexwaar als volgt bahandeft:

Dit pand behoort tot het handelsgehes! F, Er is na het siuften van het apenbaar onderzoek
een asnvraag ingediend vaor sen socio-economische vergunning voor een NHO van 509
m? {varvanging en uitbreiding NHO Asian Supar Market). Deze opperviakie kan worden
opgenomen in de algemene en verordenands inventaris in categorie 7.

Wat betreft de opmerking met betrekiking tob de groothande! is het zo dab sen
groothandel ap deze locatie geen probleem vormt [bv. op Viak van mobititeit]. In arlikel 3
kan dan ook varmeld worden dat groothandel wordt toegelaten. Wel moet gewsakt
worden dat de mogeljkheid tat groothandel geen achierpoortje vormt om bv. een
supermarkt te kunnen oprichiten.

Bikomende handelsactiviteiten cat. 3 en 4 <« 400m? worden met. hat RUP uiigesioten
om bijkormende concurrentie ten aanzien van het centrum te varmijden {volgens visie GRS
+ Moratoriumbesiuit] (b}

Voorstel aan CBS adhv. adviss GECORO

Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het tosvoagen van volgende
motivatie:

Betreft {a}: De vergunde 503m?2 in cat. 1 wordi opgenomen in de verordenende inventaris
waarbij toelichtend wordt aangewuld dat dit moet gaan om een koppeling van
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diepvriesvoeding en groothandel. Er werd naar aanleiding van het openbaar onderzaek
een hijkomend plastsbezoek {17.07.2017) uitgevoerd. De algemene/verordenende
inventarislisten van de activiteiten langsheen de Brugsesteenweg worden aangevuld
{gedpdate: bv. nieuwe handelszaken die dateren van na 30.06.2014 - eerste
inventarisatiemoment) valgens de recente/correcte gegevens. {Netto
handelsopperviaktas {cat. 1 en 2} en recazaken die verardend werden opgenomen in het
vooriopig vastgesteld RUP, bliven apgenomen, ongeacht wijzigingen. ]

De gerealiseerde units (bouwvergunning verieend), worden ter valledigheid ook ingetekend
op het plan bestaande toestand. Ook de andere ontbrekende gebauwen binnen het
plangebied zullen ingetekend worden op het plan bestaande toestand.

o Betreft [b): er kan op het verzoek om de minimale opperviakte van 400 m? te laten vallen
niet warden ingegaan. Vooreerst [aat het decreet Integraal handelsvestigingsbeleid toe
dat er een beperking wordt opgeleqd voor bepealde catagorie&n, meer in het bijzonder
voor wat betreft da opperviakte. Bovendien is het van belang dat voor de categoriegn 3
en 4 een toagankelik aanbod voor de consument gewaarborgd wordt. Door te voorzien
in een minimale opperviakte van 400 m? betekent dit meteen ock dat een nieuwe vestiging
aan een vergunning dient onderworpen te worden, wat aan de vergunningverlenende
overheid meteen aok toelaat de concrete aanvraag op haar inpasbaarheid ter plekke en
aan de confarmiteit met de principes van het RUP te toetsen.

= Besluit aanpassing BUP Brugsesteanwag:

»  SVart 3~ 1.1 Handslsgehelen, TN: In de algemene en verordenende inventaris wordt
mn categorie 1 de voedingszaak opgenomen met een nettohandelsopp. van 509m?
{Aronde}); toelichtend wordt opgenomen dat dit most gaan om een koppefing van
diepyriesvoeding en groothandal .

o SVart. 3 -7 Bestarnming: In artike! 3 wordt de vermelding opgenomen dat groathandel
wordi tnegelaten.

o LUe gerealiseerde units {bouwvergunning verleend)}, worden ter volladigheid ook ingetekend
op het plan bestsande toestand Opk de andere ontbrekende gebouwen binnen het
plangebied zullen ingetekend worden op het plan bestaande toestand.

o De algemene/verordenende Inventarislisten van de activiteften langsheen de
Brugsestesnweg worden biigewerkt {gedpdate] volgens de recenta/correcte gegevens.

BO5: RUP Brugsssteenweg - betreft art, 3 — gebied voor gemengde functies
Bozwaar

» In handelsgeheel F moet er als bestaande nog 1 unit {L&L, 2009, geen SE) in categorie
2 met NHG 328m? opgenomen worden daar deze nu opgenomen is als een pand uit
categorie 4.

Adyies GECORO [3/10/2017)

w  Omdat de NHO van L8L Keiner is dan 400m? en deze handelsactiviteft geen SF-
vergunning heeft {maakt gesn deel uit van een handelsgehesl} zal L& niet worden
opgenomen i ae verordenende inventaris. Bestasnde sctiviteien kunnesn sowieso
behaudsen bijven.

Voorste CBS adhy. advies GFCORO
» Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
maotivatie:
o In de algemene inventaris in de toelichtingsnata is L&L resds opgenamen als een cat. 2.

| = Besluit aanpassing RUP Brugsesteenweg: geen aanpassingen |
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BOB: RUP Brugsastesnweg - betreft art. 10 —sansluitingspunt ontsluitingswegen achterliggende
gebieden

Bezwaar

Vraeg om Art. 10 - ‘Aansiuitingspunt ontsluitingswegen achterliggende gebied’ volledig te
schrappen omdat het rechtsonzekerheid zou creéren en financigle schade met zich
meebrangt {percelan worden onbebouwhbaar, maeljker verhuurbsar en dus ook
onverkaopbaar).

Advies GECORQ (3/10/2017)

n de startnota doorstromingsonderzoeken N3Z [ = uypdste sireefhesld, IGCE
2B/08/2017) ) wardt geen nistiw rond punt aangeiegd ter hoogte van da Holariusweg.
Dt Blike in functie van de deorstroming van de Brugsesteenwsrg nameiik toch nigt
asngewezen. Er wordt daarom voorgesteld om mogelfk het artikel 10 uit het RUP te
schrappsn. [Tidens de GECORD wordt wel de opmerking gemaakt of deze visie dan ook
ap fange termin volledig s vitgesioten)

De GECORHeden die voor’ (13} hebben gestemd formuderen de bikamande opmerking
dat het moaitik/niet evident Is o een advies e formuderen omdsat het RUP geen volfedige
oplossing bledt aan de mabilteltsproblematiek,

Voorstel aan CBS adhv. advies GECORD

Wordt het advies van de GECORD gevolgd? Ja, mite het tosvoegen van vaolgende
motivatie:
Uit het advies van AWV blijkt dat er, ook op lange termijn geen noodzaak meer is om in

deze zone hijzandere infrastructuurwerken zoals oorspronkelik voorzien uit te voeren
zodat het art. 10 uit het RUP kan geschrapt worden.

Basluit aanpassing RUP:

Artikel 10 'aansluitingspunt ontsluitingswegen achterliggende gebieden’ wordt uit het
RUP geschrapt.

BO7: RUP Brugsestaenweq - betreft art, 2 — gebiad met concentratie aan kleinhandelszones

Bezwaar

in handelsgeheel B disnt de totale NHO voor cat. 2 gewizigd te worden van 3.978m#
naar 5.349m* Dit komt omdat ten eerste de werkelijke oppervlakte niet 3.979m? is
maar 4. 168m? vaor cat, 2 en ten tweede Hunkemiillar {actisf sinds 2013, als uitbraiding
opgegeven in SEvergunning) en Action opgenomen staan als cat. 4 op het plan bestaande
toestand, maar ze tot cat. 2 beharen, Dit rnag biijken wit het feit dat de TN zelf op p. 7
Action indeelt in cat, 2, Zo gaat het aantal winkels in categorie 2 voor de verordensnde
tabel (SV p.30 van handelsgeheel B ook van 5 naar /.

Advies GECORO [3/10,/2017]

Totale NHO voor cat. 2 wizigen i de verordenende inventaris zodat dit overeenkomt met
de SEvergunning. Hunkemofer is <400m# NMHO, maar heeft wefl een SEvergtinning {ligh
binnen een handelsgeheel}, daarom wordt Hunkemdfler ook opgenomen In de
verordenende inventaris.. Uok de andere handelszaken met SE-vergunning kleiner dan
400m? werden gpgenomen in de verordende inventaris, olgens de dafinitie van de
verschilende categoriesn valt Action onder categorie 4, dus ook zo gpnemen in de
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algemena inventaris. Aantal winkefs in categorie £ is dus gelijk aan 8 voor handelsgeheel
5,

Voorstel aan CBS adhy. advies GECORO

Wordt het adviee van de GECURU gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
motivatie:
Dit brengt de totale NHO voor handelsgeheel B voor cat. 2 op 4188m?+198m2

(Hunkemadller] = 4.336m2 NHO, deze verduideliking naar aanteiding van technische fout
in verslag GECORO

Ook passage toevoegen aan het RUP ter veiligheid: % gewvs/ van legensirijdigheid
primeren de opperviaktes van de werkeljk afgeleverde SE-vergunningen die gerestiseerd
worden door de aanvrager op de verordenend vastgelegde ciffers in de tabeflen.’

Basluit aanpassing RUP Brugsesteenweg:

SV art. 2 - 1.2 Handelsgshelen: In de verordenende inventaris moet de NHO in
handelsgehesl B voor cat. 2 gewijzigd worden van 3.879m?2 paar 4.336me dit wi
zeggen:

o SVart, 2 - 1.2 Handelsgehelen. Hunkemdller opremen in de verordenasnde mveniarts;

o TN Action’ opriemen in de saigemene inventaris onder categorie 4.

o SVArt. 2~ 1.2 Art. 3- 1.1, Art. 4 — 1.1 Handelsgehelen: in de toslichting wordt
volgende passage opgenomen: in geval van tegenstrijdigheid primeren de opperviakies
van de werkeljk afgeleverde SE-vergunningen tie gerealisesrd wardsn door de
aanvrager op de verardenand vasigelegde ciffers in de tabellen.’

B0O9: RUP Brugeestasnwag + RUP Dammestrast — algemene opmerkingen
Bezwaar

RUP Brugsestwg: Volgens de heleidsdoelsteflingen Brugsesteenweg (Dammestraat) is
het doel om harmaonie te krijgen tussen wonen — ecenamische activiteiten en handel. Als
dit echt het doe! is, dan had men al de ‘houwers’ van die winkelcomplexen moeten
verplichten om boven hun gebauwen nog één of meerdsre verdiepingen te voorzien voor
kantoren of appartementen (zie zaak Van Marcke nabij N32- en ook verplichting van
zonnepanelen en kleine windrmalens op dak}

RUP Brugsestwg: Wat betreft het verkeer vind ik dat men eerst de situatie op de
Brugsesteenweg most aanpakken vooraleer men hier al bagint te plannen (met nieuwe
woningen en badrijven). De Brugsesteenwag vormt nu al een verkeersinfarct dat al jaren
een oplossing verdient als men da stad als handelscentrum een blivende toekomst wit
geven

Advies GECCRO [3/10/2017]

Dit js niat sangewazsen in kader van de extra mobiliteit {en parkeerbehoeite] die dit met
zich mae zal brengen. Een bedrijfswoning oprichten is, mits voldaan asan de vaorwaarden
in het RUP opgenomen, wel toegelaten. RUP niet aanpassen.

e startnota doorstromingsonderzoeken van de N32 (= update streefbeeld] werd
besproken in de IGBC fintergemsenteljke mobifiteitacommissie tussen Hooglede en
Hoeselare] van 28 augustus 2077, In hoofdzaak komt het streefbesid neer op een
verfraaiing van de huidige inrichting: de in- en uitritten van de handelsgehelen worden
baparkt in aantal, de parkeerstroken langshesn Brugsesteenweg maken plaats voor fiets-
an voglpad, vergroaning van wagbasid, ruimie voor bus en oversteekplaatsen, De visie
van de vertwegen wordt veriaten en ook de rotonde/ovonde asn de Roleriusweyg wordt
niat meer weerhouden, £r woradt geopteerd voor 8 T-krufspunten.
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De problematick m.b.t. de Gitsestrasat [sluipverkesr, verzadiging door winkelverkeer} an
de ontsiuiting naar de site Darmmestrast werd mesgenomen Jn de starinata. In da
startnota wordt de Indicatieve ontskntingsweg naar de Winendalestraat onderzocht en
positief gedvalueerd als een oplossing op langere termyn.

Indian de startnota bekrachtigd werdf, word: dit voorstel opgenormen in de
tosfichtingsnata van het RUEF. [h)

Stermming: e GECORMHeden die voor” hebben gastemd [ 13) formilersn de bikormnends
opmerking dat het masiifk- nist avident is om een advies te formuleren omdst het HUF
geen volledige gplossing biedt aan de mobiliteitsproblematiek.

Voorste| aan CBS adhv i N

Wordt het asdvies van de GEGORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
motivatie:

Betreft (b} Als antwoord op de algermene opmerking van de GECORO wardt meegegaven
dat het RUP Brugsesteenweyg geen mobiltetsplan is. Wel dragen het structureel
aanpakken van welke handelszaken in de toekamst nog aanvaard kunnen worden en de
inrichtingsprincipas bij in het beheersen van de mobiliteitsdruk. Het RUP ordent de ruimte
ap planniveau, de concrete uitwerking van de maatregelen om de mobiliteit te arganiseren
wordt op het niveau van de vergunningen aangepakt.

Ter verduidelijking wat betreft de startnota: zoals aangegeven in het advies van de
GECORD stett de nieuwe studie enkele infrastructurele maatregelen voor die de
doorstroming en leefbaarheid van de Brugsesteenweg maeten verhogen. Het zijn in feite
net deze 'verfraaiingswerken' die volgens het nisuwe onderzoek de beste oplossing
varmen om de verkeersveiligheid en zo ook de conflicken op de Brugsesteenweg aan te
pakken. Dit ‘doorstramingsonderzoek N32' werd ondertussen reeds afgerand waarbij de
startnota reeds aan de Intergemeentelike AMobiliteitscomissie en ondertussen ook aan
de Regionale mobiliteitscomiseie werd gepresenteerd (3 okiober 2017). Het BUP houdt
rekening met deze inzichten en neemt ook de weg richting de Wijnendalestraat (die in de
startnata wordt aangebracht als aanbeveling op ‘langere termijn’ ) op in het RUP. In de
startnota werdan ock tellingen en herekeningen uitgevoerd betreffende de bestaande en
toekomstige verkearsgeneratie.

De behandsling van de overige bezwaarelementen werd reeds meegenomen in de
behandeling van de hezwaren van BUP Dammestraat,

Besluit aanpassing RUF Brugeesteenweg:

T - Het voarstel uit de studie doorstromingsonderzosken N32° betreft de herinrichting
van de Brugsestesnwsg zsa!l kork opgenomen woarden i de toelichiingsnota van het RUF.
it ondarzopk wordt toagevoegd als bijlage van het RUP

Dx

- hetreft art, 2 — Gaebied met cancentratie aan kleinhandalszones

Bezwaar

Het perceel naast AVEVE is met het vaarontwerp BUF opgenomen in art. 2 (handelszone)
Deze zone vervangt deele de door het BPA Rotseetraat vaorziene zone wasr naast hat
wonen als hoofdbestemming ook handel, diensten, hereca en in nevenbestemming
maogelik ziin. Vraag om het vri liggende perceel naast AVEVE ook te bestemmen als een
avergangszone (confarm 'spie’ driehoek Brugsesteenweg-Robaardstraat-Holariusweg,
zijnde art. 3) voor wonen in esn grosn kader. Motivatie: dit buffert Aveve tov, de
naastgelegen woonwijk, verhindert de realisatie van nieuwe handelsactiviteiten (in het
moratariumbeslut staat dat uitbreiding van commerciéle activiteiten buiten de
handelsact. te vermijden is}, Client heeft geen intentie om bestaande handelsactiviteit uit
te breiden, houdt potenties in voor nieuws vormen van mobiliteitsontwikkeling waarhij het
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aantal conflictpuntan op de gewestweg gereduceerd wardt. maogglijkheid orn in- en uitrit
AVEVE en ontsluiting achterliggend woongebied samen te nemen, werd opgenomen als
uithreidingsgrond in het Brownfieldproject, kadert binnen de woningbehoefte opgenomen
in het GRS, die volgens de prognose 821 bilkomende woongelegenheden bedraagt voor
de pericde 2015-2020/naden inzake woningtypes, kadert binnen het beleidsplan ruimte
vlaanderen: kleinschalige woonuntwikkeling binnen het bestaand ruimtebeslag.

Advies GECORO [83/10/2017]}

Bikormend wonen is hier niel gewenst, het wonen en de handelszaken moeten tov. efkaar
gebufferd  worden, dit wordt geresfisesrd dmv. de zone voor fiets-  en
vostgangersdoorsteek [art. G). Op visk van mobiiteit brengt het ontsluten via de
Hotsestraeat geen voordeel met zich mee f{integendes!, er wordt een extra kruispunt
gecrederd ter hoogte van AVEVE]. Daarom wordt geadviseerd niek mee te gaan in dit
vaorstal.

Voorste] aan CHS adhv, advies GECORQO

Wordt het advies van de GECORD gevolgd? Ja, mits het toevoegen van valgende
motivatie:
Ter verduidelijking:

Wat betreft de bestemming van het wrijiggende perceel naast AVEVE (RBUP
Brugsesteenweg): Er wordt in het advies van de GECORO verkeerdelijk verwezen naar art.
8 in RUP Brugsesteenweg terwijl het hier art. 7 - Bufferzone betreft. Be provincie gaf in
het advies voor de tweede plenaire vergadaring aan dat de bufferfunctie niet mag warden
uitgehold.

Zoals aangegeven in het bezwaar is volgens de huidige hestemming (BPA Batsestraat)
slechts een gedeeite van het percesl in zone 3 gelegen. Daarenboven words met het BPA
een onderscheid gemaakt in zane 3Afhcofdbestemming wonen)/38 (hoofdbestemming
gemengde zone). In het bouwdassier betreft de aanvraag tot uitbreiding van het
tuincentrum (B2014/252) werd de zone 3B (hoofdbesternming gemengde zane)
toegepast. Vanuit deze overweging en gezien de huidige activiteiten op de site van AVEVE
wordt dearom in het RUP Brugsesteenweg de kaart getrokken worden voor de
ontwikkeling van dit terrein in hat kader van handel am zo de handelszone af te werken
(zie ook besiuit GBS 27 /06,/20161. Het RUP Brugsesteenweq legt principes op welke
categoriegn van bilkomende handelsactiviteiten (handelslactiviteiten toegelaten zin in
‘Artikel 2 — gebied met concentratie aan Keinhandelszones',

Er wordt in het hezwaar verwezen naar de 'overgangszone’ zoals bepaald meat artikel 3:
gebied voor gemengde functies. Echter laat het RUP geen wonen toe in artikel 3 {wel
ruimte voor complementaire activiteiten asn het wonen. }

Bezien het AVEVE-perceel niet tijdig is verworven vervalt de status potentiesl
uitbreidingsgebied hinnen de brownfieldconvenant (stuurgroep braownfieldconvenant 30
oktoher 2017).

De woonbehcefte wordt berekend door de Provincie (sinds goedkeuring PRS in 2014),
de gegevens die worden aangehaald uit het GRS zjn achterhaald. Wat betreft de
verwijzing naar het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen moet opgemerkt worden dat het
Beleidsplan Ruimte Vlaanderen nog niet van kracht is.

Vanuit bovenstaande mativatie wordt beslist orn niet mee te gaan in het voorstel om het
vrijliggende perceel haast AVEVE te bestemmen voor wonen.

Wat betreft de antsluiting van de site in relatie met de ontsluiting van het RUP
Dammestraat: het standpunt van de stad hieromtrent is duidelifk en werd dan ook
opgenamen in het voorontwerp van RUP Dammestraat (VW 27.03.2017): het stedelijk
woangehied dient te ontsluiten via de Dammaestraat met , wat betreft de percelen ten
wasten van de grondan van Vereenooghe, een mogelijkheid tot tijdelike ontsluiting via de
lokale bedrijvenzone (enkel wanneer de noodzaak kan asngetoond worden in de
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vergunningsaanvraag — wordt opgegeven wanneer de percelen van Vereenooghe
warden ontwikkeld als woonpercelen). De hogere overheid had geen opmerkingen op dit
principe zaals opgenomen in het voorlopig vastgesteld RUP
Dammestraat,/Brugsesteenweg (27.03,201 7). Een (tijdelijke] ontsluiting van het
stedelijk woongehied van RUP Dammestraat via de Hotsestraat vormt geen
maogslijkhaid.

Besluit aanpassing RUP Brugsesteenweg: geen aanpassingsn

B11: RUP - betreft art. one voor lakale bedrijicheid, art. & — Gebied met
concentratie aan kleinhandelszones

Bezwaar

Het achterste deel van een handelsperceel - een onhebouwd gedeelte maar wel
essenties| voor de aanvoer van goederen en bevoorrading van het handelspand — werd
besternd als zone voor lokale bedrivigheid. Er wordt gevraagd om het volledige perceel
te bestemmen in de zone ‘gebied met concentratie aan kieinhandelszones’.

Delen van 3 percelen worden gatroffen doer hat onteigeningsplan (op onteigeningsplan
nr.8) maar vooral voar het perceel 834L2 is een probleem voor de aanpalende
handelszaak mocht dit anteigend warden. 934L2 (zowel gedeelte van het gebouw als het
omliggend terrein apgenomen in het onteigeningsplan] wordt gedeeltelijk gebruikt als laad-
, los-, en manosvreerruimte: onteigening zou betekenen dat de huurder het gebouw moet
verlatan, dwz. een economische en financigle aderlating.

Er wordt een zone van 100m [variabel tracé met 2x50m links en rechts) vastgetegd
terwi)l er maar 141m noodzakelik is. Er wordt gekozen voor het scenario met de meest
ingrijpende gevolgen voor de aangelanden, waardaor het meest rechtsonderhorigen
getroffen worden: dit is in strijd met het rechtzekerheids- en zorgvuldigheidsbeginsel, Er
is op geen enkele rmanier voldaan aan de onteigeningsnpodzaak [volgens
onteigeningsdecreet — doel van de onteigening is onvoldoende bepaald/gebrek aan
concrate vastlegging). De onteigeningsnoodzaak is anvoldoende gemotiveerd.

Advigs GECORO D/20

Bestaande activiteiten kunnen sowieso bljven {3.8 alg. bepalingen). De gpperviakte van
Art. 2 kan best niet vergroten [bifkomende opperviakia voor handelszaken is te vermijden
(gaat in tagen principes van het RUP + dit aok in functie van de aasnlsg van de indicatieve
onsiuitingsweg richting de Winendalestraat].

In de startnota wordt de indicatieve ontsiuitingsweg naar de Winendalestraat onderzocht
en positief gedvalueerd als een oplossing op langere termiin.

Concreet betrsffende het onteigeningspian. er wordt geadviseerd het ontelgeningsplan
weg te laten, en dus aan het RUP geen onteigeningsplan te koppelert.

Het js met name zo dst er sedert 24 februari 2017 een nieuw Viaams
COnteigeningsdecrest is dat near alle verwachting gp 1 januari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 {de gerechteljke fase] van het decrest onmiddellik van tospassing zal
Zijn op de voorziene onteigeningen {de definitieve goedkeuring van het plan wordt immers
voorzien begin januari 2018 *} is het aangewezen™* ook de administratisf fase te laten
sporen met het nieuwe decreet, dit ten einde afstemmingsproblemen, die mogelifks ean
Vot verloop van de procedure hypothekeren, te vermiiden.

Het fs mat name zo dat: het nisuwe Onteigeningsdecreet vaor wat betreft de administratiel
fase voorZiet in bifondere vereisten die een verfiining inhouden van wat de wel acties/
vererst. Zo moet onder meer het wegtracé al zeer exact bepasld worden: gp vandaag is
het echter moeilijk al een concrest wegtracs e gaan vastieggen.
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in die omstandighedan wordt dan ook beslist aan het RUP geen onteigeningsplan te
kappelen en de vaorgesteide ontsiutingsweg indicatief te behouden in het RUP.

Len eventugel onteigeningsplan kan indien noodzakeljk in een laters fase nog opgemaaks
worden op basis van de doslstefingen van het RUP en in functie van concrete
ohiwikkelingsvoorstellen van de achterliggende gronden richting \Winendalestraat.

Stemming: De GECORC-eden die voor' {13} hebben gestemd formuderen de bijkornende
opmerking dat de aanleq van de weg de minst schadeljke gavolgen mag hebben voor de
aldaar gevastigde bestaande bedrijven.

Heden onthouding (1) zonder ontejgeningspian zuffen bedrjven die willen uithreiden
telkens motiveren dat deze weg niet op hun sigendom haeft te liggen maar bv. gp een
aangrenzend perceel van het bedriff ernaast, Dit zal het realiseren van de weq dan
onmogalik maken. (a}

*Het CBS diende een gemotiveerd verzoek in b de Gemeenteraad mbt. de vraag tot
verlanging van de termijjn tol definitreve vaststefling met 60 dagen.

** Mocht er in de toekomst nog de noodzask van onteigening bijken.

Voorstel aan CBS adhv, advies GECORO

Wordt het advies van de GECORO gewvolgd? Ja, mits het toevosgen van volgende
motivatie:

Betreft [a): Er wordt in het bovenstaande advies aangegeven om de intarne
antsluitingsweg indicatief te behouden: in dit licht wordt de grafische aanduiding op het
hestemmingsgplan geschrapt.

Een onteigeningsplan voor een aan te leggen wegenis vereist dat het ruimtelifk
uitvoeringsplan een concreet tracé bepaalt. Het: is evenwel gebruikelik, en ook wettig, dat
er in sen RUP een indicatiaf tracé voor een aan te leggen wegenis wordt bepaald. Het
RUP biedt ean planologisch kader en kan dan, naar aanleiding van de concrete realisatie,
op vergunningsniveay verder uitgewerkt worden, en alsdan, desnoods gekoppeld worden
aan een onteigeningsplan. De vrees dat naar aanleiding van vergunningsaanvragen zou
aangehaald worden dat de wegenis maar ap de grond van een ander zou mosten
gersaliseerd worden is dan ook onterech.

Naar aanleiding van concrete vergunningsaanvragen zal de invuliing van de site moeten
beaordeald worden en alsdan (desnoods) zal bepaald worden waar de wegenis zal warden
aangelegd. Ds opmerking van de GECORD wardt niet apgenomen daar niet hard gemaakt
kan worden wat de minst schadelike weg is. De vergunningverlenends overheid houdt bij
de becordeling van vergunningsaanvragen rekening met een ontsluiting op de mogelijke
interne entsluitingsweg {bv. ap vlak van architecturale kwaliteit)

Beslit aanpassing RUP Brugsesteenweg:

Het onteigeningsplan ter reslisatie van de interne ontsiuitingsweg wardt vt het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief behouden in het RUP. Wat betreft het noordelijk
gedeelte van de weg wordt de volgende aanpassing gedaan:

SV Art. T - 1.2 Mogeljike interne ontsiutingsweg findicatial:

Schr’app;hg: ariaEia vl atus Ry isla el Baloot il sl ala oW Ea ot st Satia Ve vl oGk
AP HBrELhLAng 1 [dle grafische voorstelling words geschrapt
ap hat bastemmingsplan). Mits De weg voorziet een aanstuiting of ap de
Winendalestraat en/of op de indicatieve ontsiuitingsweg van Art. 2 — Gabied met
concentratie aan kleinhandelszones fa-verzekerd.
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Aanvuiling toelichting: De vergunningverlenende overheid houdt b de beoordefing varn
vergunningsaanvragen rekening met een ontsluiting op de maogelike interne
ontsiuftingsweg [bv. ap viak van architacturale kwaliteit]

B12. identiek azn B15 tem. B20: RUP Brugsesteenweg, - betreft art, 4 — klsinhandelsarme

woonzone met open en halfopen hebouwing

Bezwaar

Er wordt gevraagd am de besternmings- en inrichtingsvoarschriften te verruimen. Er
wardt niet akkoord gegaan dat de minimum NHO 400m2 maet ziin voor categorie 3 en
4 [opperviaktebeperking biedt weinig mogelikheden voor dergelike kleine kavels, de term
‘dienster’ maet beter omschreven worden [opsomming). Er wordt niet akkoord gegaan
dat de ondergeschikie handelsbesternming maar maximum 40% bedraagt (percentage
handelsbestemming is te beperks voor dergelijke kleine kavels. Vb, een fietsenherstelier
die wil combineren met een fistsenwinkel; winkeiruimte wordt daardoor zeer beperkt en
economisch weinig interessant - aanpassing percentage gevraagd.

1 op- en afrit is te beperkend (in caombinatie met bouwliin op 8m]. Cok wardt de vraag
gesteld of het mogelik is om een uitweg te verkrijgen via de aanpalende percelen
achteraan naar de Rotsestraat,

Advies GECORQ [3/10/2017)

Bezwasar gaat in tegen het basisprincipe van het RUP om in die zone het handelsgabeurarn
toe te laten maar wel te beperken: handelsactiviteiten Keiner dan 400m? NHD worden
witgesioten om bikomende concurrentie ten aanzien van het centrurn legen te gaan.
Bestaande activiteiten kunnen sowieso bijjven. Baschrijving diensten niet gaan opsonimean
fkan voor verwarring Zzorgen). Ondergeschikte handelsactiviteit bjf ambachteljke
activiteiten niek uitbreiden , dit gest in tegen het basisprincipe van het RUF. [a]

in het BUP woardt voor art. 4 enkel meegegeven dat ds circulatie voor gemotoriseerd
varkeer indien mogeljk op eigen terrein moet gebeuren. Fchier ter verduideljking: 1 op-
en afrit most voldoende ziin. Deze kan opgesplitst worden in sen inrit en sen uitrit. Wat
batreft hat aants] parkeerplaatsen zal voldaan moeten worden san de stedenbouwkundige
verordening. Een uitweg via de aanpalende percefen achteraan is in principe mageljk, zj
het enkel in functie van wonen. Fen in/uitweg in functie van economische activiteiien ken
niet toegestaan worden. (6}

Vaorstel aan CBS adhv. advies G 8

Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgends
motivatie:

Betreft (a): Er kan op het verzoek om de minimale opperviakte van 400 m? ta laten valien
niet warden ingegaan. Vooreerst Jaat het decreet Integraal handelsvestigingsbeleid toe
dat er een beperking words opgelegd voor bepaalde categorieén, meer in het bizonder
voor wat betreft de opperviakte. Bovendien is het van helang dat voor de categoriegn 3
en 4 een toegankelik aanbod voor de consument gewaarborgd wordt. Door te voorzien
in een minimale opperviakte van 400 m? betekent dit meteen ook dat een nieuwe vestiging
aan een vergunning dient onderworpen te worden, wat aan de vergunningverienende
averheid meteen ook toelaat de concrete aanvraag op haar inpasbaarheid ter plekke en
aan de conformiteit reet de principes van het RUP te toetsen.

Betreft (b]: Gezien AWV de 8m+egel sowieso oplegt ten opzichte van de
Brugsesteenweg worde dit niet meer specifiek opgenomen in de voorschriften voor alle
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artikels waar dit van toepassing is. Een afwiking kan nog steeds geval per geval worden
aangevraagd (advies AWV).

» Besluit aanpassing BUP Brugsesteenweg:

~ SV Art 2 - 2.3 Gebouwen, Art.3 - 2 Inrichting en beheer, Art. 4- 2.3 Plaatsing ven
hooldgebouwen, Art. & - 8.4 Plaatsing van hoofdgebouwen:

o Schrappen van de verplichte bouwljn: Yerplohte-bowwin-op-Sm—wende-rooilinvande
Brugoosteenwag.

o Toelichtend wordk overal aengevuld: De Brugsesteenwsg is een gewestweg, de hogere
overheid legt een bouwwrje strook van minimum 8m op langsheen een gewestwer.

B13: RUP Brugsestesnwsg - betreft art, 5 — kieinhandelsarme zone voar centrumbebouwing
Bezwaar

= De roailijn ligs 3m achter het voetpad, er wordt een varplichte houwliin op 8m van de
rooilijn vastgelegd in het RUP wat zou betekenen dat er 11m van het voetpad moet
gebouwd worden. B meter van het voetpad fijkt realistischer, dit vooral om de bouwdiepte
aanvaardbaar te houden,.

Advigg GECORO (3/10/2017]

» UVoor het gedesite tussen Gryspeerdts Hof en Waterdam figt: de rooifjn nist gefjk met de
vaorste percesisgrens, de rooiin ligt 8m naar achteran. Voor de andere defen van Art.5
hggen deze wef geljk. Dit dient bekeken te worden door AWV fantwoord words
afgewacht).

Voorstel san CBS adhv. advies GECORQ

* Wordt het advies van de GECORO gavolgd? Ja, mits het toevaegen van volgende
motivatie:

= Gezien AWV de 8m-regel sowieso oplegt ten apzichte van de Brugsesteenweg wordt dit
hiet meer spemf‘ek opgenomen in de voorschriften voar alle artikels waar dit van

toepassing is. Een afwijking kan nog steeds gaval per geval worden aangevraagd (advies
AWV).

* Beslit aanpassing RUP Brugsestesnwag:

= SV Ar. 2 - 2.3 Gebouwen, Art.3 - 2 lnrichting en beheer, Art. 4- 2.3 FPlaatsing van
haoofdgebouwen, Art. b — 2.4 Plaatsing van hogfdgebauwen

o Sohirappen van de verplichte bouwiin:

o Toslichiend wordt overal sangewild: De Brugsestesnweg is sen gewestwsg, de hogere
averheld legt een bouvwrie strook van minimum 8m ap langshesn een gewestweg,

4: RUFP B steenweg: Algemesn

Beswaar

*  Lle vraag om bij planning of veranderingswerken een briefije te sturen of te telefoneren.

Advies GECOROQ [3/10/2017)

» i hat verdere planverioop zal hier maximaal rekening mee gehouden worden.

Voarsie! asn GBS adhv. advies GECORO
*  Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja

| »_ Besluit aanpassing RUP Brugsestasnweg: geen aanpassingen aan het RUP vereist ]
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B15 am, B20 : BUP Brugsesteasnwag
en_halfopen bebowwing
*» Zie behandeling B12 (identiek)

B21: RUP Brugsestasnweg - betreft art.1 ~ zgne vour lokale bedrijvigheid

Bezwaar

= In Art.1 - Zone voor [okale bedrijvigheid is waonen niet toegelaten (financiéle schade] en
wordt er gevraagd om een deel waonzone te laten.

Advies GECORO (3 /10/201/]

v (e bestaande woningen worden zonsvreemd gedoogd, maar de doelsteling bljit am deze
Zones effectiaf als sen zone vaor lakale bedrijvigheld te ontwrikkelen,

Omdat in het RUP niks wordt vermeld ivm. zonevreemde consiruciies is automatisch de
Viaamse wetgeving van toepassing fvero artikel 4.4. 10 ~ 4.4.23). Deze welgeving maskt
het mogeljk vit te breiden tot 1000m? en vormt voor dergeljke kleine percelen geen
heperking fsoms zelfs in tegendesl). Asngezisn er nog voldoende mogelikhaden zijn is sen
financidle compensatie hier dus niet aan de orde;

Voorstal san CBS adhv, advies GECORO
= Wordt hst advies van de GECORD gevalgd? Ja

\ = Besluit aanpassing RUP Brugsesteenwsg: geen aanpassingen

B22: AUP Brugsssteenweg — algemeean
Bezwaar

= In het RUP stelt de streefbeeldstudie van 2006 voor om tussen de \Winendalestraat an
de R32 aan beide zijde parkeerstroken met groen om de fietspaden af te schermen van
de rijweg te voorzien met plastselijk een overriidbare middengeleider. Er wordt gevraagd
om geen overrijdbare middengeleider te voorzien.

Advies GE 3/10/20
= Zal meegenomen worden naar het doorstromingsonderzoek, vormt geen onderwarp van
het RUF. -

Voorstel asn GBS v, advies 0oRO
= Wordt het advies ven de GECORO gevelgd? Ja

[ » Besluit sanpassing RUP: geen aanpassingen

B23: RUP Brugsesteenweg/Dammestraat, Art. 2 - gehied met cancentratie aan
kleinhandelszones
Bezwaar

* In Ark. 2 - In het bedrijvengebied is er momenteel een appartement hoven de winkel. Dit
beperki wonen maoet mogslik blijven en zelfs beperkt kunnen uitbreiden {ifv. sociale
controle, nabiheid van vaarzieningen, cfr. aanmoediging van stad tat wonen boven winkels
bv. Ooststraat].
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Delen van 3 percelen worden getroffen door het onteigeningsplan (op onteigeningsplan
nrs. 11 en 12). Er wardt gevraagd om van dit plan geschrapt te worden. De voorkeur
voor onteigening zou moeten gaan naar niet bebauwde percelen.

Advies GECORO (3/10/2017)

De bestaande woningen wordsn zonsvreemd gedoogd. Opsplitsing in  meerdere
wooneenheden is bif zonevreemde woningen nigt mogelik fvero]. \Wonen toelaten in deze
Zone is sowieso niet sangewszern gezien de exira mobilitelt en parkeerdruk die dit met
zich mee zal brengen.

In de startnota wordf de indicatieve ontshitingsweg naar de Wijnendslestrast onderzosht
en positief gedvalueerd als een oplossing op langere termin.

Lonoreet betreffende het onteigeningsplan: er wordc geadviseerd het onteigeningspian
wag ta laten, en dus aan het RUP geen onteigeningsplan te koppelen.

Hat s met name Zo dat er sedsrt 24 februari 2017 een njeuw Visams
OUnteigeningsdecreet s dat naar alle verwachting op 1 januari 82078 in werking zef treden.
Aangezien titel 4 [de gerechielijke fasa] van het decrest onmiddellijk van toepassing zal
Zjin op de voorziens onteigeningen [de definitieve goedkeuring van het plan words immers
voorzien begin januari 2018%} ie hat aangewezen * * aok de administratief fase te laten
sporen mek hel nieuwe decreet, dit ten einde afstermmingsproblermen, die mogefiks een
Vol verloop van de procedure hypothekeren, te vermiiden.

Het Is met name zo dat het nieuwe Ontajgeningsdecrest voor wat betreft de administratief
fase voorziet in bjjzondere versisten die een verfining mhouden van wat de wet actues!
vereist. Zo moet ondear meer het wegtrace af zeer exact bepaald worden: op vandaag is
het echtar moeiljk af 8an concreet wegtracé te gaan vastieggen.

n die omstandighaden wordt dan ook geadvisesrd aan het RUP geen onteigeningsplan te
koppelen en de voorgestelde ontsiuitingsweg indicatief te befiouden in het RUP.

Een eventues! onteigeningsplan kan indien noodzaketjk in een latere fase nog opgemaskt:
worden op basis van de ooslstelingen ven het RUP en in functie van concrete
ontwikkelingsvoorsteflen van de achterfiggende gronden richting Winendsiestraat,

Stermnming. De GECOROfeden die voor’ {13) hebben gestemd formuteren de bikamende
opmerking dat de aanleg van de wag de minst schadelike gevolgen mag hebben voor de
aldaar gevestigde bestaande bedrijven.

Reden onthouding (1) zonder onteigeningsplan zullen bedrijven die willen uithreiden
tefkens motiveren dat deze weg niet op hun eigendom hoett te liggen maar by, op esn
aangrenzend percee! van het bedrif ernaast. Dt zal het realiseren van de weg dan
anmogelifk maken, (a}

“Het LGS diende een gemotiveerd verzosk in bjj de Gemeentersad mbt. de vraag tot
verlenging van de termijn tok definitieve vaststeling met 80 dagen.

** Mocht er in de toekomst nog de noodzseak van onteigening bijken.

Voorstet aan CBS adhv. advies GECORG

Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mite het tosvoaegsn van volgende
motivatie:

Betreft (a): Betreft het zuidelijk wegdeel zijn al cencrete onderhandelingen lopenda, Hat
wegtracé maet bij benadering de grafische voarstelling op het besternmingsplan volgen
(intekening op basis van voarstel ontvangen tijdens het openbaar onderzoek]. De mogelifke
verschuiving van 50m valt weg.

De hehandeling van het overige bezwaarelement werd reeds meegenomen in de
behandeling van de bezwaren van BUP Dammestraat.

| Besluit aanpaesing RUP Brugsesteenweg:
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Het onteigeningsplan ter realisatie van de interne ontsluitingsweg wordt uit het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief hehouden in het BUP, Wat betreft het
zuidelijke wegdasl:

SV Are 2 - 1.7 Ontslutingsweg {indicatief]
Schrapping /Vervanging ShEe

Vervangen door: Het wegiracé moet bif benadering de grafische voorsteling op het
hestammingsplan volgen {intekening op basis van voorstel ontvangen tijdens het
openbaar ondarzaek].

B24: RUP Brugsesteenweg - Art. 2 — gebind met concentratie aan klsinhandelszangs/ Art. 10
- aansluitingspunt ontsluitingsweagen achierliggende gebieden’

Bezwaar

Het grootste deel van het perceel {op onteigeningsplan nr.13) wordt getroffen door
onteigening. Er wordt gavraagd om de ontsluitingsweg niet op dit perceel te voorzien
zodat de hestaande vergunde gebouwen / activiteiten op dit perceel gevriwaard en
behcuden kunnen hlijven (er wordt ook verwezen naar art. 8.1 derde alinea): mativering
is dat de afmetingen van het examenterrein moeten voldoen aan de wettelik vereiste
afrmetingen, het keuringshureau is een gevestigde waarde op het bedrijventerrein aan de
Brugsesteenweg en zorgt voor een belangrijke dienstveriening voor Roeselare en
omgaving.

Vraag om de indicatieve ontsluitingsweg S0m op te schuiven, weg van het
examencentrum.

Er wordt gevraagd in de plannen voor een ontsluiting ofr. Art 5 punt 1.1 het integrale
gebouw en terrein van het examencentrum niet op te nemen.

Er wardt verwezen naar artikel 10 met de vraag om de plannen voor een antsluitingsweg
en de aanleg van het verkeersknaoppunt te keppelen en het examencentrum in het geheel
van deze plannen te ontzien,

Advies GECORQ (3/10/2017

i de startnota wordt de indicatieve ontsluitingsweg naar de Wihendalestraat onderzocht
en positief getvalueerd als een oplossing op langere termin,

Concreet betreffends het onteigeningspian. er wordt geadviseerd het onteigeningsplan
weg te laten, an dus aan het RUP geen ontelgeningspian te koppelen.

Het js met name zo dat er sedert 24 februari 2077 een nieuw Viaams
Onteigeningsdecreet is dat naar alle verwachting op 1 janueri 20718 in werking zal traden,
Aangezien titel 4 {de gerechteljke fase} van het decreet onmiddelijk van toepassing zal
ziin op da voorziene ontefgeningen [de definitiave gosdkeuring van het plan wordt immers
voorzien begin januari 2018} is het asngewezen ook de administratief fase te laten sporen
met het nieuwe decreet, dit ten einde afsternmingsproblemen, die mogeljks een viot
verioop van de procedure hypothekeren, te vermijden.

Het is met name zo dat hiet njetwe Onteiganingsdecreat voor wat betreft de administratief
fasa voorziet in bizondere vereisten dig een verfiining inhouden van wak de wet actuse!
varejst. Zo moet onder meer het wegltracé al zeer exact bepasid warden: op vandasg is
het achter moeilik al een concreet wegtracé ke gaan vastieggan.

in die omstandigheden wordt dan ook geadvisesrd aan het RUP geen onteigeningsplan te
koppelen en de voorgestelde ontsiuitingsweg indicatief te behouden in het RUF.
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Een eventuee! ontejgeningsplan kan indien noodzakeljk in een atere fase nag opgemaaks
worden op basis van de doelsteflingen van het RUP en in functie van concrete
ontwikkelingsvoorstefien van de achterfiggende gronden richting Wiinendalestrast.

Stemming: De GECORCHeden die voor' {13) hebben gestemd farmuleren de bjjkomende
apmerking dat de aanleg van de weg de minst schadefjke gevolgen mag hebben voor de
aldaar gavestigde bestaande bedrijven.

Heden onthouding {1} zonder ontejgeningspian zuflen bedriven die willen wibreren
teikens mativeren dat deze weg niet op hun eigendom hoeft te figgen maar bv. op een
aangrenzend perceel van het bedriif ernaast. it zal het realiseren van de weg dan
anmaogelfk maken. (a)

In de startnota doorstromingsonderzosken N32 [ = update straesfheeld, 1505
28,/08/2017} ) wordt geen nieuw rond punt aangelegd ter hoagte van de
Holariusweg. Dit bijit in functie van de doorstroming van de Brugsesteenwag namaeliik
toch niet aangewezen. Er wordt daaram voorgesteld om magaljk het artiks! 10 uit het
RUP te schrappen. [Tidens de GECORO wordy wel de opmerking gemaalkt of deze visie
dan aok op fange termiin vollediy is uitgesioten) (b)

Voorstel aan CBS adhy, advies GECORD

Waordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
motivatie:

Betreft (a): Betreft het zuidelijk wegdeel zijn al concreta onderhandelingen lopende. Het
wegtracé moet by benadering de grafische voorstelling op het bestemmingsplan volgen
lintekening op basis van voorstel ontvangen tijdens het openbaar onderzoek). De muogelijke
verschuiving van 50m valt weg.

Daarnsast moet ook opgemerk: worden dat het artikel 5 niet van toepassing is op het
betraffende perceel. De gestelde vaag is in dit geval dus angegrond.

Betreft (b} : Uit het advies van AWV blijkc dat er, ook op lange termijn geen noodzask
meer is om in deze zane bijzondere infrastructuurwerken zoals oorspronkelijk voorzien uit
te voeren zodat het art. 10 uit het RUP kan geschrapt worden.

Besluit sanpassing RUP Brugsesteenweg:

Het onteigeningsplan ter realisatie van de interne ontshuitingsweg wordt uit het RUP
geschrapt, deze weg wardt wel indicatief behouden in het RUP. Wat betreft het
zuidelijke wagdesl:

SV Are 2~ 1.7 Ontshuitingsweg findicatiel]

Sc:hrappmg/\/emanglng “WWWQMG—MQQF%#@—MK

Vervangen deor: Het weglracé moet bijf benadering de grafische voorstelling op het
bestemmingsplan vojgen {intekening op basis van voorstel ontvangen tidens hat
openbaar onderzoek),

Arbikel 10 ‘aanshutingspunt ontsiuitingswagen achterfiggende gebiaden’ wordt uit het
HUP geschrapt,

B25: RUP Brugeesteenweg ~ artikel 1- Zone vaor lokale bedrivigheld en artikel 2 — zone met
conce ie aan kleinhandelsactiviteiten
Bezwaar

Er werd in het openbaar onderzoek een plan-mer-screeningsnota toegevoegd maar geen
plan-MER wat volgens de hezwsarschrijvar wel noadzakelijk wordt geacht omdat:

Behandeling BUP Brugsestwy 24/54 pagina 18 van 48




O

in het verzoek tot raadpleging words aangegeven dat beide RUF's projecten betreffen
die vallen onder bijlagen LIl of lll van het Besluit van de Viaamse regering van 10-12-
2004.

o Er wordt betwist dat hier slechts sprake is van een kleine wijziging of dat het
zau gaan om een klein gehied op lokaal niveau

o Er wordt gevraagd het RUP niet goed te keuren zolang er geen plan-MER is
opgesteld.

= Fr werd volgens de bezwaarindiener geen afdoende onderzosk gedaan van de
antshitingweg

a

o]

Kritiek: Het gaat hier om rechtsonzekere bepalingen omwille van de vermelding
‘indicatief’. De toevoeging leidt ertoe dat het gaat om een onduidelik en vaag
voorschrift wat in striid is met het rechtzekerheidsbeginsel

Kritick: niet-geactualiseerde streefbeeldstudie, de streefbeeldstudie van 2008 s
bepaland voor de anslyse van de mobiliteitsprobiematiek op de Brugsesteenweg en
voor de beleidsoptie om een ontsluitingsweg te voorzien, maar is volledig achterhaald.
Varmt een veiligheidsrisico door de aanwezigheid van een Seveso-bedriff en de
spoorweg in de onmiddelljke nabiiheid.

Geen van de 4 ontsluitingsscenario’s werden uitgebreid onderzocht (bv. op vlak van
SEVESO-bedrijf en spoorweg) maar de keuze van scenario 3 heeft wel belangrijke
gevolgen voor het bestaande bedrif palend aan deze ontsluitingswegq: O-alternatief
niet in rekening gebracht. Scenaric 5 - richting Regina Wautersweg dient aok
apgenamen te wardean,

De ontsluiting van de bedrijvenzohe Wiinendale moet eerst onderzocht worden.

De ontsluitingsweg staat in functie van de nisuwe activiteiten van het lokaal
bedrijventerrein (Art.1). Het is dan ack gehesl niet zeker wanneer die ontsluitingsweg
zau worden aangelfeqd.

Er wordt gevraagd afdoende onderzoek te voeren naar de ‘interne ontsluitingsweg’

= Een groat deel van het perces! [op onteigeningsplan nr. 5) wordt getroffen door
onteigening.

o]

o]

Kritiek: Er is onduidelijkheid of er een onteigening komt of niet daar er in het verzoek
tat raadpleging melding wordt gemaakt dat er geen onteigeningsplan wordt gekappeld
aan het RUP,

Kritiek: juridische bezwaren tegen onteigening van 100m, Bavendien wordt in de
toelichtingsnota erkend dat er maar 11m noodzakelik is weliswaar binnen een
variabele zone terwij er een onteigeningsstrook van 100m wordt opgenomen:
dergelike ontaigening voldoet niet aan da anteigeningsnoodzaak. .

Kritiek: feitelijke bezwaren tegen onteigeningsstraok van 100m. Bovendien zou zelfs
gen onteigening vaen 10m een enorme impact hebben op de activiteiten van het
bestaande bedriff: zo zou er maar op 18m [10m nieuwe interna riweg + 8m
gebouwenvrije zons) kunnen worden gebouwd. Overeenkomstig artikel 1.2.4 maet
immers de inplanting van gebouwen en verhardingen t.a.v. de rooilijn minimum 8m
bedragen. Op deze manier is het moeilijk om het huidige bedriffsgebouw nog uit te
breiden. Ook zou een onteigening belangrilke nisuwe kosten meebrengen zoals
omheinings- en tosgangsconktrale. Er staan ook schrootcontainers achteraan
waarvaor een nieuwe ontsluiting zou moeten worden voarzien.

Er wordt gevraagd om niet over te gaan tot de onteigening van de strack van 100m
ter hoogte van de eigendom van Metalen Verhoestraete.

»  Stedenbouwkundige voorschriften

o}

Hat hastaande bedriif Metalen Verhoestraete wil uitdrukkeliik bevestigen [in kader van
verdere ontwikkeling] dat zij een ‘iokaal bedrijf' zijn in de zinvan Art. 1.7 met de nuance
dat het hier gaat om een hedriif van meer dan 5.000m?2 perceelsopperviakte,
waarvoor da uitzondering in Art. 1.2.2 geldt. Er wordt wel gevraagd om de term
“nieuwe activiteiten' in punt 3.9 Bepalingen omtrent besteande bebouwing te
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verduidelijken [activiteiten na uitbreiding bestaande gebouwen of activiteiten die zich
onderscheiden van de huidige exploitatie]. Het bestasnde bedriff is op vandaag
gelegen in een zone-eigen bestemming volgens het Gewestplan. Ook dat de
bedriffsactiviteiten kunnen warden beschouwd als “productie, opslag en verwerking
van goederen’,

o Uok naar de terreinbezetting ~ bebouwingsverplichting wardt er gevraagd, kan niet
van toepassing zijn b substantiéle wijziging van het bestaande gebouw [volgens
overgangsbepaling, 3.1 alg. bepalingen)

o Omschrijving Miliewimpact voor lokaal bedriventerrein bijsturen. Dit zorgt voor
onzekerheid daar miliet-impact geen term is in de Vlarem wetgeving, -> aangeven dat
Metalen Verhoestraete geen milieubelastend karakter heeft of zekerheid bieden dat
Metalen Verhoestraete er mag gevestigd worden indien dit wel zo is. Een groot deel
van het perceel {op onteigeningsplan nr. 5) wardt getroffen door onteigening.

Advies GECORO (3/10/2017

~ In hel RUP werd de beslissing van mer-visanderen tosgevaegd waar er wordt bevestigd
dat het voorgenomen plan geen asnleiding gesft tok aanzientjjke negatieve milieugevalgen
en dat de opimaak van een plan-MER nist nodig 1s. {a)

v De startnota doorstromingsonderzosken van de N32 {= update stresfbesld B006) werd
besproken in de IGBL [intergemeenteijke mobiliteitscommissia tussen Hopoglede en
Hoeselare] van 28 augustus 2017, In hoofdzeak komt het streefbeeld neer op een
verfraaiing van de huidige inrichting. de in- en uitritten van de handelsgebelen worden
beperkt in aantal, de parkeerstroken lengsheen Brugsesteenweg maken plaats voor fiets-
en voelpad, vergroening ven wegbeeld, ruimte voor bus en oversteekplaatsen. De visie
van de ventwegen wordt verlaten en ook de rotonde/ovonde aan de Rolariusweg wordt
niet meer weerhouden. Er wordft geoptesrd voor 2 Tkruispunten.

De problematiek m.b.t, de Gitsestrast [slupverkeer, verzadiging doar winkelverkeer} en
de ontsiuiting naar de site Dammestraat werd meegenomen in de startnota, In de
startnota wordt de indicatieve antslutingsweg naar de WVinendalestraat onderzocht en
positief gedvalueerd als een oplossing op langere tarmiin.

indien de starinota bekrachtigd wordt, words dit voorstel opgenomen in de
toekohtingsnota van het RUP.

Stemming. De GECORDeden die voor' hebben gestemd (13) formuderen de bijkomende
apmerking dat het mosilik/nist evident is am een advies te formuleren omdat het BUP
geen volledige oplossing biedt asn de mobiliteftsproblematiok. — opnemen? [b)

* inde starlnota wordt de indicatieve ontsiuitingsweg naar de Winendalestraat onderzecht
en positief gedvalueerd als cen oplossing op langers termin.

Loncreet betreffende het ontaigeningsplan: er wordt geadviseerd het onteigeningsplan
weg te laten, en dus san het RUP geen ontajgeningsplan te koppelen.

Hel js met name zo dat er sedert P24 februari 2017 ssn nieuw Visams
Onteigeningsdecreet i dat naar afle verwachting ap 1 januari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 [de gerechieljke fase) van het decrest onmiddslijk van toepassing zaf
zZijn op de voorziene onteigeningen [de definitieve goedkeuring van het plan wordt immers
voorzien begin januari 2018 *) js het aangewezen* * ook de administratief fase te laten
sporen met het nieuwe decreet, dit ten einde afstemmingsproblemen, die mogeljks sen
Vot verloop van de procedure hypothekeren, te vermiiden.

Het iz met name zo dat het nisuwe Ontelgeningsdecreet vaor wat betreft de adrinistratier
fase voorziet in biZondere vereisten die ean verfining inhouden van wat de wet actusel
vereist. Lo moet onder rmeer het wegtracé af zeer exact bepaald wordsn: op vandaag is
het echter maosilijk af een concreet wegtracé te gaan vastieggen.

in die omistandigheden wordt dan ook geadviseerd aan het AUP geen onteigeningsplan te
koppelan en de voorgestelde ontsiuitingsweg indicatief ta behouden jn het RUP.
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Een eventuee! ontelgeningsplan kan indien noodzakeljk In een fatere fase nog opgemaski.
worden op basis van de doelsteflingen van het RUF en in funclie van concrete
ontwikkelingsvoorstelien van de achterliggende gronden richting Wifnendalestraat.

Stermming. De GECORO-leden die veor' (13} habbaen gastermnd formuleren de bijkamende
opmerking dat de aanieg van de wag de minst schadeljike gevolgen mag hebben vaor de
altlaar gevestigde bestaande bedrijven,

Reden onthouding (1) zonder onisigeningsplan zullen bedriven die willen uitbreiden
telkens motiveren dat deze weg niet op hun eigendom hoeft te liggen maar bv. op een
aangrenzend perces! van het bedriff ernaast. Uit zal het reafiseren van de weg dan
onmogelik maken. (G}

*Hat OBS diande een gernotiveerd verzoek in by de Gemeenteraad mbt. de vraag tob
verlenging van de termiin tot definitieve vaststeling met 60 dagen.

** Macht er in de toekomst nog de noodzaak van onteigening bljjken.

1 Basiaande sciiiteien xunnen sowiese bljven (5.9 aly. bepalingen]. Activiteiten Metalen
Verhoestraete vallen onder foegelaten activiieiten [productie, opsiag, verwerking)
Volgende garantie toevoegen om te garanderen dst Metalen Verhossitraste zijn
activiteiten nog kan witbreiden:

o Dsfinitie lLokale Bedrijven bijsturen betreffende mieu-impact:  Melwe Kasse-T-
hedrijven worden vitgasiotan. Meuwe kissse 3 en kasse 2 bedrijven, gevestigd na de
inwerkingtreding van het RUP, kunnen niet uitbreiden naar klasse 1.

o /M de voorschriften van artikel 1: ‘Het is tosgelaten am de bestasnde
bedriffsactiviteiten kiasse T uit te breiden , mits de bedrijfsperceelsopperviakte niet
wordt wigebreid.” fverordenende kolom)] Het betreft hier hat bestaande bedrijf van
Metaten Verhosstraete ten zuiden van de Wiinendalestraat, [toefichiing)

Jok uitzondering vm. perceelsopperviakie fart. 2.2] is hier van tospassing. By
uithreidingen moet wel voldaan worden aan de voorschriften van het RUP.
Terreinbezetting kan geen probleem opleveren daar het perceel vandsag al voor meer
dan 50% bebouwd is.

Uithreiding van hel bestasnde bedrijf mag de aanleg ven de indicatieve ontsiutingswed
richting de Wiinendalastraat nist hypotheksran.[d]

Voorstel aan CBS ies GECORO
= Wordt het advies van ds BECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
motivatie:

o Betreft (a): De opperviakte van het stedelijke RUP Dammestraat samen met hat stedelike
RUP Brugsesteenweg neemt om en bij 7O hectaren in, in vergeliking met de opperviakte
van de volledige stad, om en bij de 53880 hectaren, amper 1,2% van de opperviakte. Dit
is dus een kiein gebied op lokaal niveau.[(MHwl, 21 december 2016, C-444/15). Bavendien
betreft het voor BUP Brugsesteenweg slechts een verfijning of een nadere invulling van
de nu reeds van toepassing ziinde stedenbouwkundige voorschriften. Dit geldt al zeker
vaor het hedrivengebied [art. 2 en 3) in RUP Dammestraat. De herontwikkeling naar
waongebied (art. 1) in RUP Dammestraat betreft. slechts een kleine opperviakte en de
realisatie van een beperkt aantal woningen, ook hier gaat het met andere woorden om
een kleine wijziging.

Gelet op het feit dat de dienst. MER op 19 juni 2015 heeft besloten dat er geen aanleiding
is tat aanzienlike negatieve milieugevolgen zijn was een Plan mer niet noodzakelik.

De behandeling van dit bezwaarelement werd ook reeds meegenamen in de behandeling
van de bezwaren van RUP Dammestraat.

o Betreft [b): Als antwoord op de algemene opmerking van de GECORO wordt meegegeven
dat het RUP Brugsestesnweg geen mobiliteitsplan is. Wel dragen het structureel
aanpakien van welke handelszaken in de toekomst nog aanvaard kunnen worden en het
opleggen van inrinchtingsprincipes bij in het beheersen van de mobiliteitsdruk. Het RUP
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ordent de ruimte op planniveau, de concrete uitwerking van de maatregelen om de
mobiliteit te organiseren wardt op het niveau van de vergunningan aangepakt.

Ter verduidelijking wat betreft de startnota: zoals aangegeven in het advies van de
GECORO stelt de nieuwe studie enkele infrastructurele maatregelen voor die de
doorstroming en leefbaarheid van de Brugsesteenweg moeten verhogan. Het ziin in feite
net deze 'verfraaingswerken' die vofgens het nieuwe onderzoek de beste oplossing
varmen om de verkeersveiligheid en zo ook de conflicten op de Brugsestesnweg aan te
pakken. Oit ‘doorstromingsonderzoek N32' werd ondertussen reeds afgerond waarbij de
startnota reeds san de Intergemeentelijke Mohiliteitscomissie en ondertussen ook aan
de Regionale mobiliteitscomissie werd gepresenteerd (9 oktober 2017). Het RUP haudt
rekening met deze inzichten en neemt ook de weg richting de Wijnendalestraat {die in de
startnota wordt aangebracht als aanbeveling op ‘langere termijn’ } op in het RUP.,

De mogelike aanleg van de weg richting de Wijnendalastraat staat niet in relatie tot het
SEVESG-hedriff aan de overkant van de spoorweg.

Het is een gangbare praktik om een nog te voarziene weg/ontsluiting indicatief aan te
duiden, dit teneinda concrete evoluties in de toekomst niet te hypothakeren, Het RUP
biedt een plandlogisch kader dat naderhand op wvergunningsniveau zal worden
geconcretiseerd,

Zoals hierboven toegelicht werd dit scenario (3) aangebracht als aanbeveling in de
doorstromingsonderzosken N32. Het 5% scenaria betreft de Regina Woutersweg is hier
niet relevant, daar Infrabel net oplegt om zoveel mogelijk spooroverwegen af te sluiten
(bv. ofr, Dammestraat}. Hier een ondergrondse doorgang gaan realiseren varmt geen
haatbare kaart.

Wanneer de plannen worden opgemaakt om de ontsluitingsweg van de uitbreiding van
het bedrijvengebied Wijnendale aan te leggen, zal dit op dat mament ook in relatie moeten
worden bekeken tot de aansluiting op de Wijnendalestraat en de aansluiting op de interne
onteluitingsweg binnen RUP Brugsesteanwey (die op dat moment al dan niet aangelegd
zal zijn).

Betreft [c} Er wordt in het bovenstaande advies aangegeven om de interne
ontsluitingsweg indicatief te behouden: in dit licht wordt de grafische aanduiding ap het
bestemmingsplan geschrapt.Er wordt onterecht aangegeven dat in artikel 1 - 1.2 zou
worden meegageven dat de nieuwe ontsluitingsweq enkel in functie stast van de nieuwe
activiteiten. ‘Nieuwe' staat in deze bepaling tussen haakjes. De ontsluitingsweg is maw.
zowel in functie van de hestaande bedrifsactiviteiten, nieuwe bedrijffsactiviteiten alsook in
functie van de handelsactiviteiten binnen de zone van artikel 2.

Een onteigeningsplan voor een aan te leggen wegenis vereist dat het ruimtelijk
uitvoeringsplan een concreet tracé bepaalt. Het is evenwel gebruikelijk, en ook wettig, dat
er in een RUP een indicatief tracé voor een aan te leggen wegenis wordt bepaald (dit
teneinda concrete evoluties in de toekomst niet te hypothekeren). Het RUP  biedt een
planclogisch kader en kan dan, near aanleiding van de concrete realisatie, op
vergunningsniveau verder uitgewerkt worden, en alsdan, desncods gekoppeld worden aan
een onteigeningsplan, De vrees dat naar aanleiding van vergunningsaanvragen zou
aangehaald worden dat de wegenis maar op de grond van een ander zou moeten
gerealiseerd worden is dan ook onterecht.

Naar aanleiding van concrete vargunningsaanvragen zal de invulling van de site maeten
beoordeeld worden en alsdan (desnaods) zal bepaald worden waar de wegenis zal worden
aangelegd. De opmerking van de GECORQ wordt niet opgenomen daar niet hard gemaakt
kan worden wat de minst schadelike weg is. Da vergunningverlenende overheid houdt bjj
de beoordeling van vergunningsaanvragen wel rekening mat da ontsluiting op de mogelijke
interne angsluitingsweg [by. op vlak van architecturale kwaliteit}.

Het maoet mogelik zijn rechtstreeks aan te takken op de nieuwe interne ontshitingsweg
znals bepasld in het RUP (ock wat betreft nieuwe activiteiten). Daartoe words de passage
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die bepaalt (art. 1.2) dat maximum 2 ontsluitingspunten kunnen voorzien worden ter
ontstuiting van het lokale bedrijventerrein uit het RUP geschrapt.

Betreft (d); Volgende passage uit het advies van de GECORO wordt niet meegenomen
daar geen concreet tracé vastgelegd wardt met het RUP en het in die zien dus ook moeilik
is concrete uitspraken te doen over de aanleg van de weg: Ulitbreiding van het bestaande
bedriif rag de aanleg van de indicatieve ontshitingsweg richting de Winendalestraat riet
hyoothekersn.’

= Baesluit aanpassing RUP Brugsesteenweq:

= Het onteigeningsplan ter reslisatie van de interne ontsluitingsweg wardt uit het RUP
geschrapt, deze wag wordt wel indicatief bahouden in het RUP. Wat betreft het noordelijk
gedeelte van de weg wardt de valgende aanpassing gedaar.

s SVAr 1-172 Mogefyke interne on&e/wtmgswegﬁﬁs?saﬁeél

o 8chrapping: 5
mamwm—veﬁgshwwng—vaﬁégm—seegebwﬁ—[de graﬁsche marazeffmg erdt gescf?r'apt
op het bestemmingsplan), Migs De weg voorziet een aansiuiting of op de
Wiinendslestraat en,/of op de indicatieve ontsiuitingsweg van Art. 2 - Gebled met
cancentratie aan klainhendelszones Js-varzekerd-

»  danwilling toefichting: De vergunningverienende overheid houdt b de beoordeling van
vergunningsaanvragen rekening met 8en onisluiting op de mogelijke interne
ontshutingsweg [bv. op viak van architecturale kwaliteit)

v SV Definities — 271 Lokale Bedriven: bisturen betreffends mifieu-mpact. Nieuwe klasse-
T-bedrijven worden ultgesioten. Nieuwe kiasse 3 an klasse 2 bedrijven, gevestigd na de
inwerkingtreding van het RUP, kunnen niet uitbreiden naar kiasse 1.

« SV Art. 7 - 1 Baestemming: Aanvulling ‘Het is toegelaten om de bestaande
bedrifsactiviteiten kiasse 1 uit te breiden , mits de bearifsperceelsopperviakte niet words
uftgebreid.* {verordenende kolomj Het betreft hier het bestaande bedrjf van Metalen
Verhoestraste ten zuiden van de Winendalestraat. ftoshchiing]

B26: RUP Brugsesteenweg - art,2 — zone met concentratie aan kleinhandelsactiviteiten
gn art. 3 - gebied voor gemengde functies

Bezwaan

Algemene opmearking op het toegepaste systeam: de beperkie mogelijkheden voor
handelsactivitaiten:

De toepassing van het rigide systeem waarhij bikomende handelszaken cat, 1 en &
worden hevroren zal leiden tot grote leegstand binnen de bestaande handelsvestigingen
(bv. vaor HG C, waar vandaag al leegstand is en niet ingevuld kan worden met
handelszaken cat. 1 of 2). Ingevalgde de sterk in antwikkeling zijnde e-commerce bevindan
zich vele retailzaken momenteel in een transformatiefase. Wanneer bijkomend ernstige
restricities worden opgelegd zal de leegstend almaar groter wordan. Om de komnst van
nieuwe handelsvestigingan te vermijden volstaat het dat er geen {stedenbouwkundig,/SE}
vergunningen kunnen worden afgeleverd voor ‘bijkomende’ handelsvestigingen. De
hestaande vergunde handelszaken moeten naar categorie vrij ingevuld kunnen worden.

In handelsgeheel K moet het. NHO in categorie 2 worden aangepast van 5.056m@ naar
6.296m? (AS adventure = cat. 2} zodat het totaal voor categorie 1 + 2 op B.356m?
komt i.p.v. B.116m?. In handelsgeheel H roet het NHO in categorie 2 worden aangepast
van 1.319me naar 1.337m? (Foutje ivm. NHO van Bent),
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= Een deel van het parceel fop onteigeningsplan nr.8) wordt getraffen doar anteigening. De
aanduiding van een ‘indicatieve interne ontsluitingsweg' met een breedte van ‘100m is
volstrekt onwettig. Er is onduidelik of deze weg er moet komen en waar deze zal moeten
komen: het bestemmingsvaorschrift ‘mogelijke (interne] onsluitingsweg (indicatief) is vaag
en onwettig en heeft tot gevolg dat niet kan worden voorzien of ter hoogte van deze
indicatieve lijn nog nisuwe vergunningen kan worden afgeleverd vaor de uitbreiding van
het bedrijf: deze rechtsanzekerheid legt een hypatheek op de ontwikkelingsmogelijkheden
en geplande investeringen van de aanwezige bedriven. Het gebrek aan een
geactualiseerde streefbeeldstudie credert een te grote rechtsonzekerheid zodat de
procedure van het RUP dient stopgezet te worden (meerdere adviesinstanties merkten
op dat het moeilik is de mabiliteit ter hoogte van de Brugsesteenweq te becordelen
zander actueel streefbeeld. Ofwel het RUP een keuze maken zonder de update af te
wachten, afwel moet de plannende overheid de update afwachten alvorens het BUR op
te maken. Al dan niet aanlaggen van bhijkamende wegenis is beslissing die door de
plannends overheid gemaakt moet worden en niet mag worden overgelaten aan de
vergunningverlznende overheid. De plannende overheid moet de knoop doarhakken of het
biedriff van de bezwaarindiener kan blijven bestaan en zich entwikkelen. Da preciaze locatie
van de weg -als die er effectief komt- is hiervoor doorslaggevend. Er wordt verwezen naar
rachtspraak van Raad van State en Raad voor Vergunningsbetwistingen. In geval dat er
toch gekozen wordt voor een nieuwe interne antsluitingeweg moet er gekozen worden
voar de ‘minst schadelike weg' (redelijkheidsbeginsel en zorgvuidigheidsbeginsel): er
wordt een voorstel van ontsluiting in het bezwaar meegageven ftussen Verhoestraete an
Outry). Indien de zone achtaraan Mammoet | effectief wordt onteigend en wordt
ingepalmd voor de aanleg van de nieuwe interne wegenis, verliest de handelsvastiging
Mammost | haar volledige waarde nu deze zone achterasn essentieel is om de
handelsvestiging te daen functioneren.

Advies GECORO [3/10/2017]

«  Frincppes worden apgelegd om bijkomende concurrentie van de Brugsesieenweg ten
aanzien van het stadscentrum tegen te gaan [volgens visie GRS, Moratoriumbesiut], De
principes die opgenomen zin in het RUP wat betreft Keinhands! niet aanpassen.
Bavendien kan niet aangetoond worden dat de opgelegde baperkingen effactief tot
lesgstand zullen leiden. (a}

»  Bewde aanpassen (b)

= Wat betreft mobiliteit/de streefbeeldstudie geeft het advies van de GECORD het volgende
meer,

LDe starthota doorstromingsonderzoeken van de N32 (= update streefbeeld 2008) weard
besproken i de IGBC fintergemeentelijke mobiliteitscommissie tussen Hooglade an
Roeselars] van 28 augustus 2017, In hoofdzaak komt het streefbeeld neer op een
veriraaiing ven de huidige inrichting: de in- en uitritten van de handelsgeheten worden
beperki in aantal, de parkeerstroken langsheen Brugsesteenweg maken plaats voor fiats-
an voetpad, vergroening van wegbeeld, ruimie voor bus en oversteekplaatsen. De visie
van de ventweagen wordt verfaten en ook de rotonde/ovonde aan de Rolariusweg wordt
niet meer weerhouden. Fr wordt gegpteerd voor 2 T-kruispuntan,

De problematiek m.b.L. de Gitsestraat [sfujpverkeer, verzadiging door winkelverkesr)] en
de ontstuiting naar de site Dammestraat werd meegenomen in de staritnota. In de
startnota wordi de indicatieve ontstuttingsweg naar de Winendalestraat onderzocht en
positief gedvalueerd als sen oplossing op langere termin.

indien de startnota bekrachtigd wordt, wordt dit voorste! opgenomen In de
toefichtingsnota van het RUP,

Stemming: De GECORC-eden die ‘voor' hebben gestemd {13) formuleren de bjkomende
opmerking dat het moeilijk/niet evident is om een adwas te formuleren omdat het RLP
geen volleaige oplossing bieds asn de mabiliteitsproblematiek.
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In de startnota wordt de indicatieve ontshutingsweg naar de Winendalestraal onderzocht
en positief gedvalueerd als een oplossing op /angere termin.

Conereat betreffende het onteigeningsplan. er wordt geadviseerd het ontejfgeningsplan
weg te /aten, en dus aan het RUP geen onteigeningsplan te koppelen.

Het 15 met name zo dat er sedert 24 februari 2017 esn nieuw Visams
Onteigeningsdecreet is dat naar affe verwachting op 7 januari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 [de gerechteljke fase] van het decreet onmiddelijk van toepassing zal
zijn op de voorziene ontelgeningen {de definitieve goedkeuring van het plan wordt immers
voorzien begin januari 2018 %) is het sangewezen * * ook de administratief fase te laten
sporen met het nisuwe decreet, dit ten einde sfstermnmingsproblemen, die mogeljks een
viol verioap van de procedure hypothekersn, te vermiidenn.

Hat s et narme 2o dat het pieuwe Ontelgeningsdecrset voor wat betrall de administratief
fase voorziet in bizandere vereisten die een verfining inhouden van wat de wet actueal
verejst. 7o mioet onder meer het wegtrace af zeer exact bepaald warden. op vandaag is
het schter moeiijk al esn concreat wegtrace te gaan vastieggen.

in die omstandigheden wordt dan ook geadvieserd aan het RUP geen onteigeningsplan te
kappelen en de voorgestelde ontsluitingsweg indicatief te behouden in het RUP.

Een eventusel onteigeningsplan ken indien noodzakelijk in een latere fase nog opgemaakt
worden op basis van de doelsteflingen van het RUP en in functie van concrelte
ontwikkelingsvoorstalien van de achterliggende gronden richting Wijnendalestrast.

Sternming: De GECOROYeden die voor' {13} hebben gestemd formuleren de bijkomernde
opmerking dat de asnlsg van de weg de minst schadeljke gevolgen mag hebben voor de
aldaar gevesiigne baesteande badrijven.

Reden onthouding (1) zonder onteigeningsplan zullen bedrjven die willen uitbretden
telkens motiveren dat deze weg niet op hun eigendom hoeft te liggen maar bv. op een
sangrenzend perceel van heb bedriff ernaast. Of zal het realiseren van de weg dsn
cnmogaljk maken. [c}

*Het CHS diende een gemoliveerd verzosk in bif de Gemesnteraad mbt. de vraag tot
verlenging van de termijn tot definitieve vastsieling met B0 dagen.

** Moocht er in de toekomst nog de noadzask van onteligening blijken.
Voorste CHBS adhv, advies GECORO

» Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgends
mativatie:

o Betreft (a} Het decreet integraal handelsvestigingsbeleid laat toe dat er een beperking
wardt apgelegd voor bepaalde categoriegn, meer in het bijzonder voor wat betreft de
opperviakte. Bavendien is het van belang dat voor de categoriaan 3 en 4 een toegankelijk
aanbod voor de consument gewaarborgd wordt. Door te veoorzien in een minimala
opperviakte van 400 m? betekent dit meteen ook dat esen nieuwe vestiging aan een
vergunning dient onderworpen te worden, wat aan de vergunningverienende overheid
meteen ook toelaat de concrete aanvraag op haar inpasbaarheid ter plekke en aan de
conformiteit met de principes van het RUP te tostsen.

o Betreft (b} Ook passage taevoegen aan het RLIP ter veiligheid: Jn geval ven
tegenstridigheid primeren de opperviaktes van de werkeljfk afgeleverde SE-vergunningen
die gerealiseerd worden door de aanvrager op de verordsnend vastgelegde ciffers in de
tahballen.’

o Betreft (c): Als antwoord ap de algemene opmerking van de GECORCO wordt meegegeven
dat het RUP Brugsesteenweg geen mobiliteitsplan is. Wel dragen het structureel
aanpakken van welke handelszaken in de toekomst nog aanvaard kunnen worden en het
opleggen van inrinchtingsprincipes bij in het beheersen van de mabiliteitsdruk. Het RUP
ordent de ruimte op planniveau, de concrete utwerking van de maatregelen om de
mohiliteit te organiseren wordt op het niveau van de vergunningen aangepakt,
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Ter verduidelijking wat betreft de startnota: zoals aangegeven in het advies van de
GECORO stelt de nieuwe studie enkele infrastructurele maatregelen voor die de
doorstroming en leefbaarheid van de Brugsesteenweg meeten verhogen. Het zijn in feite
net deze ‘verfraalingswerken' die volgens het nieuwe onderzoek de beste oplossing
vormen om de verkeersveiligheid en zo ook de conflicten op de Brugsesteenweq aan te
pakken. Dit ‘doorstremingsonderzoek N32' werd ondartussen reeds afgerond waarbij de
startnata reeds aan de intergemeentelike Mabiliteitscomissie en ondertussen ook aan
de Regionale mabiliteitscomissie werd gepresenteerd (9 oktober 2017 - startnota werd
bekrachtigd). Het RUP houdt rekening met deze inzichten en neemt ook de ventweg
richting de Wiinendalestraat {die in de startnota wordt aangebracht als aanheveling ap
‘langere termijn’ } op in het RUP.

Er wordt in het bovenstaande advies aangegeven om de interne ontsluitingsweg indicatief
te hahouden: in dit licht wordt de grefische aanduiding op het bestemmingsplan
geschrapt.

Een onteigeningsplan voor een aan te leggen wegenis vereist dat het ruimtalijk
uitvoeringsplan een concreet tracé bepaalt, Het is evenwel gebruikelijk, en ack wettig, dat
ar in een RUP een indicatief tracé voar een aan te leggen wegenis wordt bepaald {dit
teneinde concrete evaluties in de taekomst niet te hypothekeren). Het RUR  bledt een
planalogisch kader en kan dan, naar sanleiding van de cancrete reafisatie, ap
vergunningsniveau verder uitgewerkt worden, en alsdan, desnoods gekeppeld worden aan
ean onteigeningsplan. De vrees dat naar aanleiding van vergunningsaanvragen zou
aangehaald worden dat de wegenis maar op de grond van een ander zou moeten
gerealiseerd worden is dan ook anterecht.

Naar aanleiding van concrste vergunningsaanvragen zal de invulling van de site mosten
beoordeeld worden en alsdan {desnoods} zal bepaald worden waar de wegenis zal worden
aangelegd. Be opmerking van de GECORO wardt niet opgenamen daar niet hard gemaakt
kan worden wat de minst schadelijke weg is. De vergunningverienenda averheid houdt bij
de beoordeling van vergunningsaanvragen rekening met een ontsluiting op de magelijke
interne ontsluitingsweg (bv. op viak van architecturale kwaliteit]

Wat betraft verwijzing naar de adviesinstanties moet apgemerkt worden dat het hier gaat
om het advies tijdens de tweede plenaire vergadering van 5 december 20186, het advies
betreffende het voorlopig vastgestald ontwerp RUP Brugsesteenweg was gunstig.

* Besluit aanpassing RUP Brugsestesnwag:

= Het ontsigeningsplan ter realisatie van de interne ontsluitingsweg wordt uit het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief behouden in het RUP. Wat hetreft het noardelik
gedeelte van de weg wordt de volgende aanpassing gedaan:

»  SVArt 7 - 1.2 Mogelijke interne ontsiuitingsweg Hedicatiok:

o] Schrappfhg: w=ta B ala R itatay wa BWinbaiale Matatebfotud e Te BN /o Va Tt o Tars -50- 53

Wiinendalestraat enof op de indicetieve ontsiuitingsweg van Art. 2 — Gebied met
conceniraiie san kleinhandelszones is-verzekerd:

» Aanwilling toslichting: De vergunningverienende overheid houds bif de beoordeling van
vergunningssanvragen rekening met een ontshiting op de mogelike interns
ontsivitingsweag [bv. op viak van architecturale kwaliteit)
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De verardenende inventaris art. 2 - gebiad met concentratie aan lleinhandelszones en
art. 3 - gebied voor gemengde functies worden als volgt aangepast:

SV Art. 2 - 1.2 Handelsgehelen. In ds verordenends inventaris maet de NHO in
handelsgeheel K in categorie 2 worden aangspast van 5.056m? nasr 6.296m?
{toevoegen AS Adventtirs).

SV Art. 3 - 1.1 Handelsgehelen: in de verordsnende inveritaris moet de totale NHO in
handetsgeheel H in categorie £ worden aangspast van 1.319m? naar 1.33/m?
{zanpassen Bent}

SVArt. 2- 1.8 Art. 3 1.1, Art. 4 - 1.7 Handelsgehslen. in da toelichting wordt
volgende passage opgenomen. 'in geval van tegenstrijdigheid primeren de opperviskies
van de werkeljjk afgeleverde SE-vergunningen die gerealiseerd worden daor de
aanvrager op e verordenend vastyelegde cjfers in de tabellen.’

B27: BUP BRUGSESTWE - Art.2 — zone met concentratie aan kieinhandeisactivitieten en art. 1
— zone voar lokale bedrijyigheid

Q

eZwaar

Art. 1. 2: Het bestaande bedriif Dutry komt in 2 besternmingszones te liggen, namelijk
in Art.1 en Art.2. Het bedrif maak &één onlosmakelijk geheel uit zodat de apdeling in
twee verachillende besternmingszones niet aangewezen lijkt. Er wardt gevraagd om het
bedriif op te nemen binnen één gesigende bestemmingszone die zowel graot- én
kisinhande! (Dutry verkoapt ook en verhuurt ook rechtstreeks aan de eindconsument] in
combinatie met amhachtelijke activiteiten en dienstverlening toelaat. Pe inkleuring van
de terreinen van Dutry in paars (Art. 1) gecombineerd mat blauw (Art.2) kan een
megelijkheid zijn. Verder bestaat het opzet van het RUP erin om enkel de handelszaken
in categorie 1 en 2 te bevriezen, Dutry valt niet onder één van deze categorieén zodat
uithreiding most mogelijk zijn.

{Delen van} de percelen (op onteigeningsplan nrs. 3, 4, B en 7) worden getroffen doar
onteigening ([beide Ioodsen en tussenliggende circulatiezone van Dutry zijn echter
onlosmakelijk met elkaar verbonden. De aanduiding van een ‘indicatieve interne
ontshiitingsweg' met een breedte van 100m is volstrekt anwettig. Er is anduidelijk of deze
weg er moet komen en waar deze zal moeten komen: het bestemmingsvoorschrit
‘magelijke (interne) onsluitingsweg (indicatief] is vaag en onwetlig en heeft tot gevolg dat
niet kan worden voarzian of ter hoogte van deze indicatieve liin nog nizuwe vergunningen
kan worden afgeleverd voor de uitbreiding van het bedriff: deze rechtsonzekerheid legt
een hypatheek ap de ontwikkelingsmogelijkheden en geplande investeringen van de
aanwezige bedrijven. Het gebrek aan een geactualiseerde streefbeeldstudie cresert een
te grote rechtsonzekerheid zodat de procedure van het RUP dient stopgezet te worden
(meerdere adviesinstanties merkten op dat het moeilik is de mobiliteit ter hoogte van de
Brugsesteenweg te beoordelen zonder actueel streefbeeld. Ofwal het RUP een keuze
maken zonder de update af te wachten, ofwel moet de plannende overheid de update
afwachten alvorens het RUP op te maken. Al dan niet aanleggen van bijkomende wegenis
is beslissing die door de plannende overheid gernaakt moet worden en niet mag worden
overgelaten aan de vergunningverlenende overheid. De plannende overheid moet de
knoop doorhakken of het bedriff van de bezwaarindiener kan blijven bestaan en zich
antwikkelen. De precieze locatie van de weg -als die er effectief komt- is hiervaor
doorslaggevend. Er wordt verwezen naar rechtspraak van Raad van State en Raad voor
Vargunningsbetwistingen. In geval dat er toch gekozen wordt voor een nieuwe interne
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ontsluitingsweg moet er gekozen worden voor de ‘minst  schadelike weg’
(redelijkheidsbeginsel en zargvuldigheidsbeginsel): er wordt een voorstel van ongsluiting in
het bezwaar meegegeven {tussen Verhoestraete en Dutry). Indien de nieuwe weg voorzien
voorzien zol warden ter hoogte van de circulatiezone en de private ontsiuitingsweg van
Dutry, wardt het bedrijf Dutry in twee gedeeld en kan het niet Janger bliiven functioneren:
dit zou het einde van het bedrijff Dutry in Roeselare betekenen. De onteigende overheid
zal niet alleen de waarde van de ingenomen grond moeten vergoeden maar ook de ganse
bedrijffseconomische exploitatie.

Adviee GEGORO {3/10/2017)

= Bestaande activiteiten kunnen sowieso bljven {3.9 alg. bepalingen), Extra in de 5V
opnemen dat de huidige activiteiten kunnen bijven {m.a.w. met kleinhands! in artikel 7).
{al

»  Wat betreft mobiitert.s de streefbeeldstudia gesft het advies van de GECORO het volgende
mee;

De startnota doorstromingsonderzoeken van de N32 (= update straefbectd 2006) werd
besproken in ae IGBL fintergemeenteljke mobiliteitscommissie tussen Hooglede en
Roeselara) van 28 augustus 2017, In hoofdzask komt het strestbeeld neer op een
verfraaing van de huidige inrfchling: de in- an uitritten van de handelsgehelen worden
beperkt in aantal, de parkeerstroken langsheen Brygsesteenweg makern plaats voor fets-
en voetpad, vergroening van wagbeeld, ruimte voor bus en oversteekplaatsen. De visie
van de ventwegen wordt veriaten en ook de rotonde,/ovonde aan de Rolariusweg wordt
nigt maer wesrhouden. Er wordt geopteerd voor 2 T-kruispuritan.

De problematiox m.b.t. de Gitsestrast [slujpverkeer, verzadiging door winkelverkesr} en
de ontsimting naar de site Dammestraal werd mesgenomen in de startnota. In de
startnota wordt de indicalisve ontsiuitingsweg naar de Winendalestraat onderzocht en
positief geevaluserd als ean oplossing op fangere termin.

Indien de siartnota bekrachiigd wordt, wordt dit voorstel gpgenomen in de
toskchtingsnota van het HUP,

Stemming: De GECORO-taden die vaor’ hebben gestemd (13] formuleren de bikormends
gpmerking dst het. moelljk/nist evident is om een advies te formuleren omdst het RUP
geen volledige oplossing biadt aan de mobiltertsproblematiek.

Wat betreft het onteigeningsplan gesft de GECORD haet volgende advies mee:

In de startnote wordt de indicatieve ontsiuitingsweg naar de Winendalestraat onderzocht
en posftief getvaluaard afs een oplossing op langere termin.

Loncreet betreffende het onteigeningsplan: er wordt geadviseerd het ontaigeningsplan
weg te laten, en dus aan het HUP geen onteigeningsplan te koppelen,

Het is mel name za dat er sedert 24 februsri 2017 een nisuw Visams
Ontewgeningsdecreet is dat naar alle verwachting op 1 fanuari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 [de gerechtefjke fase] van het decrest onmiddelljk van toepassing za/
Zjjn op de voorziene onteigeningen [de definitieve goedkeuring van het plan wardt jmmers
voorzien begin januari 2018 %} is het aangewezen* * ook de administratief fase te laten
sporen met het nietwe decrsst, dit ten ainde afstemmingsproblemen, die mogeljks een
viol verloop van de procedure hypothekeren, te vermijden.

Het 13 met name zo dat het nieuvwe Onteigeningsdecreet voor wet betreft de anminjstratiof
fase voorziet in bizondere vereisten die een verfijning inhowuden van wat de wet actusel
verseist. Zo moet onder meer het weglracé al zser axact bapaald worden: op vandaag is
het echter moeilijk al een concreet wegtracé te gaan vastiaggen.

In die omstandigheden wordt dan ook geadviseerd aan het RUP geen ontejgeningspian te
koppelen en de voorgestelde ontsiuitingsweg indicatief te behouden in bet BLUP.
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Een eventusal onteigeningsplan kan indien noodzakeljk in een latere fase nog opgemaakt
worden op basis van de doelstefingsn van het RUP en i funchie van concrete
ontwikkelingsvoorstelien van de schterliggende gronden richting Winendalestrast.

Sternming: De GEGCORO-eden dis voor’ {13] hebben gestemd formuleren de bikomende
opmerking dat de sanjeg van de weg de minst schadelijke gevolgen mag hebben voor de
aldaar gevestigde bestaands bedrijven.

Reden onthouding {1} zonder onteigeningsplan zuflen bedrijven die willen wibreiden
telkens motiveren dat deze weg niet op hun eigendom hoseft te liggen maar bv. op een
asngrenzend perceel van het bedrjif ernaast. it zal het realiseren van de weg aan
onmaogelijk maken. {b)

*Het GBS diende een gemativeerd verzoek in bij de Bemesnteraad mbt. de vraag tot
verfenging van de termijn tot definitisve vaststalling met 80 dagen.

* ¥ Aacht er in de toekomst nag de noodzaak van onteigening biiker.

Vaorstel aan CBS adhv. advies GECORO

= \Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
muotivatie:

o Betreft {a): Ook uitbreiding van de bedrijffsactiviteiten blijft mogelik. Dit werd reeds
afgestemd met dienst stedenbouw: de bedriffsactiviteiten zijn zone-eigen binnen artikel 1
en kunnen daar dan nok worden uitgebreid.

o Betreft {b): Als antwoord op de algemene opmerking van de GECORO wordt meegegeven
dat het RUP Brugsesteenweg geen mohiliteitsplan is. Wel dragen het structuresl
aanpakken van welke handelszaken in de toekomst nog aanvaard kunnen worden en het
opleggen van inrinchtingsprincipes bij in het beheersen van de mobiliteitsdruk, Het. RUP
ordent de ruimte op planniveau, de concrete uitwerking van de maatregelen om de
mahiliteit te organiseren wordt op het niveau van de vergunningen aangepakl.

Ter verduidelijiing wat betreft de starfnota: zoals =sangegeven in het advies van de
GFCORO stelt de nietwe studie enkele infrastructurele maastregelen voor die de
doorstroming en leefbaarheid van de Brugsesteenweg moeten verhogen. Het zijn in feite
net deze ‘verfraaiingswerken' die volgens het nieuwe onderzoek de beste aplossing
vormen om de verkeersveiligheid en zo ook de conflicten op de Brugsesteenweg aan te
pakken. Dit ‘doorstromingsonderzosk N32° werd ondertussen reeds afgerond waarbij de
startnota reeds aan de Intergemeentelike Mobiliteitscomissie en ondertussen aok aan
de Begionale mobiliteitscomissie werd gepresenteerd (S oktober 2017}, Het RUP houdt
rekening met deze inzichten en neemt ook de weg richting de Wijnendalestraat (die in de
startnota wordt aangebracht als aanbeveling op ‘langere termiin’ ) op in het RUP.

Er wordt in het; bovenstaande advies aangegeven am de interne ontsluitingewag indicatief
te behouden: in dit licht wordt de grafische sanduiding op het bestemmingsplan
geschrapt.

Een onteigeningsplan voor een aan te leggen wegenis vereist dat het ruimtelijk
uitvoeringsplan een cancreet tracé bepash. Het is evenwel gebruikelijk, en cok wettig, dat
ar in een BUP een indicatief tracé voor een aan ie leggen wegenis wordt bepaald {dit
teneinde concrete evoluties in de toekomst niet te hypothekeren). Het RUF  biedt een
planclogisch kader en kan dan, naar aanleiding van de concrete realisatie, op
vergunningsniveau verder uitgewerkt worden, en aledan, desnoods gekappeld worden aan
een onteigeningsplan. De vrees dat naar aanleiding van vergunningsaanvragen zou
aangehaald worden dat de wegenis maar ap de grond van een ander zou moeten
gerealiseerd worden is dan ook onterecht.
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Naar aanleiding van congrete vergunningssanvragen zal de invuiling van de site moeten
beoordeeld worden en alsden {desnoods) zal bepaald worden waar de wegenis zal worden
aangelegd. De opmerking van de GECORO weordt niet opgenamen daar niet hard gemaakt
kan worden wat de minst schadelijke weg is.

Wat betreft verwizing naar de adviesinstanties moet opgemerkt worden dat het hier gaat
om het advies tijdens de tweede plenaire vergadering van 5 december 2018, het advies
betreffende het voarlopig vastgesteld ontwerp RUP Brugsesteenweg was gunstig. De
vergunningverlenende overheid houdt hbij de beocordeling van vergunningsaanvragen
rekening met sen ontsluiting op de mogslike interne ontsluitingsweg (bv. op viak van
architecturale kwaliteit).

* Besluit sanpassing RUP Brugsesteenweg:

= Het onteigeningsplan ter realisatie van de interne ontsluitingsweg wordt uit het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief behouden in het BUP, Wat betreft hat noordelijk
gedeeite van de weg wardt de volgende aanvulling/aanpassing gedaan:

= SVAre 7- 1.2 Mogeljke interne ontshitingsweq [indicatief]:

-l
ey L gy e e B L S ey B i e e T

o Schrapping: fen
op hei bestermmingsplan). Mits De weg voorziet een aansiuiting of op de
Winendalestraat an,/of op de indicatieve ontsiuitingsweg van Art, 2 - Gebied met
canceniraiie 8an Keinhandefezones jsverzskard.

o Aanvulling toelichting: De vergunningverienends overheid houdt b de beoordefing van
vergunningsaanvragen rekening met een ontsluiting op de mogeljke intarne
ontsluitingsweg (bv. op viak van architecturale kwaliteit).

o 5V Art. 1 - Bastemming: In de stedenbouwkundige voorschriften van artike! 1 de
bepaling apnemean dat;
de bastaande activiteiten kunnen bljven, maw. bestaande kleinhande! ook,

B28: BUP Brugsesteenweg — betreft art, 3 — gebied voor gemenade functies

Bezwaar

v In Art. 3: De 2 handelseigendommen liggende in bestaande ambechts/handal & waonkorrel
met zeer beperkte opperviakte van 450m2 en 800m2 zjn niet geschikt voor
ketens/warenhuizen en  shoppingcentra’s  (kritek ap de  magelikheden  die
grootgrondbezitters krijgen)

= In Art.3 - Gebiad voor gemengde functies willen 2 bestaande arbachtelike handelsruimtes
behouden met in de toekomst op de eerste verdieping appartementen en op de tweede
verdieping Kleinere studio’s, alsock garages met een uitgang naar Fobaardstraat, Oak vraag
of de woonkorrel behouden kan biijven? Argumentatie: historisch bestemde woonkorral,
palend aan bouwzone Raobaertstraat, tegenoverliggende residentie Winendaele met
handelszaak, 6 appartementen en 6 studio’s, wij beinvioeden de mobiliteit niet,

Advies GECORGO (3/1C0/201 7]

*  Bestaande activiteften kunnen sowiesp behouden bljven, Bikormends handsisactiviteiten
<400m? NHO wordsn uitgesioten om concurrentie ten sanzien van het centrum te
vermijden {vanult visie GRS, Moratoriumbesiuit]. ()

x In het geval van BEHB zal, gezien de beperite percesisgrootte, niet voldosnde
parkeergelegenhield kunnen voorzien warden om dergelijke ontwikkeling te realisaren.
Wonen toslaten in deze zone iz sowiaso niet sangewezen gezien de extra mobiliteit die
dit met zich mee zal brengen. Fan bedriifswoning oprichten fs, mits voldaan san de
voorwaarden in het HUP apgenomen, wel tosgelaten.
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Voorstel aan CBS adhv. advies GECORO

=  Wardt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoagen ven volgende
motivatie:

o Betreft (a): ): er kan op het verzoek am de minimale opperviakte van 400 m? te laten
vallen nist worden ingegaan. Viooreerst laat het decreet Integraal handelsvestigingsbeleid
toe dat er een beperking wordt. opgelegd voor bepaalde categarieén, meer in het bijzonder
voor wat betreft de opperviakite. Bavendien is het van helang dat voor de categariegn 3
en 4 een toegankelijk aanhod voor de consument gewaarborgd wordt. Door te voorzien
in een minimale opperviakte van 400 m2 betekent dit meteen ook dat een nieuwe vestiging
aan een vergunning dient onderworpen te worden, wat aan de vergunningverienende
overheid meteen ook toelaat de concrete aanvraag op haar inpasbaarheid ter plekke en
aan de conformiteit met de principes van het BUP te toetsen.

Ter verduidslijking: ook dienstverlening wordt als bestemming toegelaten binnen deze
zone (zoals bv. de huidige kapperszaak) en de bestaande broodjeszaak werd varardenend
opgenorren in de inventaris van het BUP {als harecazaak}.

| » Besluit aanpassing RUP Brugsesteenwey: Geen aanpassingen

B29: RUP Brugsesteenwen — betreft art. 2 — gebied met concentratie aan kleinhandelzonas

Bezwaar

» In handelsgeheel £ moet NHO in catagorie 1 worden aangepast (Bon'ap) alsook werd akte
genornen van de melding {08.11.16} van de beperkie uitbreiding van 300m# NHO die kan
worden aangewend voor een binnen het handelsgeheel vergund assortiment waaronder ook
voeding. Er werden 390m? voor voedingswaren vergund aan Bon'ap waarbinnen 130m#
eveneens als harecaruimte kan worden aangewend. Er wordt ock de ‘heractivering’ van
700m2 NHO gevraagd in het assortiment persoonsuitrusting {lopende aanvraag ofr. 2004
1,108m# SEwvergunde assortirmenten van Shae Discount /Avance en
Premaman,/Orchestra).

x  Art.2: De activiteiten ‘zaalsporten en spartinfrastructuur’ niet verbieden in de zone 2 {daar
er vanuit de stedelik woongebied Gitsestraat. hiernaar veel vraag zal zijn en dat zone 3 de
vraag rmagelijks niet zal kunnen opvangen + voldoende parkeerfaciiteiten.)

«  Art. 2 [inrichting en beheer p.33) : vraag om in/uitrit tussen Brico en CM Zorgwinkel te
behouden in het nieuwe RUP. De in/uitrit functionsert als enige toegangsweg voor het
vrachtverkeer van de CM zorgwinkel en geldt eveneens als onteluiting voor het zware
vrachtverkeer van het achterliggend perceel {magazijn en buitenopslag Gammay)

Advies GECORO (3/10/20171

= Bonap opnemen ondsr voeding {cat. 1) De 130m2 ifv. horeca kan enkel worden
asngewend als verbruiksruimte jfv. van de handelszask cat. 1. SE-aanvrasg werd
ingediend en werd reeds behandeld (anders automstische goedkeuring), wat betreft het
assortiment persoonsuirusting [cat. 2] werd slechts de heractivering ven 478m? van
prémaman goedgekeurd, overige m? werden geweigerd op basis van Moratoriumbesiuft
en het voorlopiy vastgesteld ALP [CBS 28,08.2017). Shoe Discount,/ Avance deteert
van voor de inventarisering. {a}

»  aaslsporten en sportinfrastructuur’ ook in artikel 2 toelaten om hier nog voldoende
vrijhaid te bieden near invulling. Er js echter ank volgend aandgchispunt. indien een
gedeslta horeca voorzien wordt moet deze ondergeschikt zjn aan de sportactivitelt. Het
/s te vermijden dat de horeca op zich gaat functioneren {(gaat in tegen principes RUF),

»  Bestasnde activiteften kunnen behoudsn bijven [Alg. Bep. 3.8) De indicatieve
hoofdontshuitingen ziin  aangegeven voor wanneer het handelsgeheel op  Lermin
herontwikkeld zou warden. (B}

VVoargtel aan CBS adhv, advies GEGORO
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Woardt het advies van de GECORO gevolgd? Ja

o Betreft (a): De melding van uitbreiding van 300m2 NHO via vereenvoudigde procedure

werd goed antvangen en word opgenomen in de TN. Ook de recente melding van opnieuw
J00Um# NHO via vereenvoudigde procedure wordt opgenamen in de TN. (Er dient wel nog
eens doorgegeven te worden hij de stadsdiensten waar en binnen welke categorie dit
waordt ingevuld /zal worden ingevuld),

De algemens inventaris wordt aangevuld met de wijzigingen uit de SE-vergunning
verkregen op 28.08.2C17 (Fietswinkel -> ondertussen reeds gewijzigd naar Postsland +
Zorgwinkef]

Betreft {b]: Ter verduidelijking zal deze nuance voor artikel 2 — gebied met concentratis
aan kleinhandelszones en artikel 3 - gebied voor gemengde functies, worden apgenarmen
warden in het RUP.

Besluit sanpassing RUP Brugsesteenweg:

IN: melding van 2x300m? NHO {categorie nog nist gekend) voor handelsgehes! E via
versenvoudigde procedure wardt opgenomen.

Art. 2 — 1.2 Handelsgehelen: in de verordenende inventaris voor art. & (1.2
Handelsgehelen] in hondelsgeheel E Bon'ap opnemen onder categorie 1.

Art. £ - 1 Bestemming: Aanwilling zealsporten en sportinfrastructiiur toelaten.
Toelichtend volgend aandachtspunt hierbi opnemen: indien ean gedeelte horeca
voorzien wordt moet deze ondergeschikt zijn aan de sportactiviteit. Het is te vermijden
dat de horeca ap zich gast funclioneren.’

Art. £ -1.3 hoofdontstuting lindicatief], Art. 8- 1.2 hoofdontstuiting: Aanvuliing: in de
toelichting wordt verduidelijkt dat voor de handelsgehelen waar op vandaag meerdere
aansjuitingen op de openbare weg aanwezig zin, de witte piiltjes ap het
basternmingsplan een indicatieve asnduiding geven waar de hoofontshutingen zich
dienen te bevinden indien het handelsgehael voor een groot desl/in zin geheel
herontwikkeld wordt {wiiziging in de inrichiing van het handelsgeheel),

Aanvliing: SV Art. 2- 2.1 Ontsiulting. in de toelichting wordt verduideljkt dat da
bestaande in- en uttritken behouden kunnen bijven bif kleine /individusle ontwikkelingen
die geen wiziging teweegbrangen in de inrichting ven het handelsgeheel,

De algemene inventaris wordt aangevuld met de wijzigingen uit de SF-vergunning
verkregen op 28.08.2017 {Fietswinkel -> intussen reeds gewijzigd naar Poetsland +
Zorgwinkel}

Beswaar

Een deel van het perceel {op onteigeningsplan nr.15) wardt getraffen door onteigening:
er kan hiermee niet akkoord gegaan worden. Volgende argumentatie wordt meegegeven
- de onteigening zoals voorgesteld op plan zal een shuiting van Hubo tat gevolg hebben
(20 medewerkers), - d.d 08,/06 /2015 werd een stedenb. Vergunning afgeleverd voor
een wateropslagtank vaor de sprinklerinstallatie (gerealiseerd ca. 2200002 eura).
Ultgaande van een consequent duurzaam beleid werd bij de afievaring van de vergunning
rekening gehouden met het in opmask zinde RUP Brugsesteenweg [WV] werd op 20
januari 2014 aangesteld). Het is dan ook onbegripelijk dat deze investering mee
apgenamen wordt in de anteigening, - Wij zijn van mening dat de ontsluitingsweg perfect
naagt ons handelspand kan worden aangelegd (is volgens scenaric 3 uitgetekend dwars
door het handelspand). Deze weg kan immers volstaan met een breedte van 11m,
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waarnaast zelfs nog een voetpad en vrile zone kan aangelegd worden. - De laad- en
loszone van ons handelpand bevindt zich achteraan het pand en kan perfect aansluiten
op deze ansluitingsweg neast het handelspand, mits rekening gehouden wordt met een
oprit achteraan het pand van 7m breed, bij voorkeur zo ver mogelijk van het handelspand
om op- en afrijden veilig te laten verlopen. Er wordt verwezen naar het voorstel van Retail
Estate en Brocap (B32-838)

Advies GECORQ {3/10/2017]

In de startnota wordt de indicatieve ontshitingsweyg naar de Winendalestraat onderzocht
en positief gedvatueerd als een aplossing op langere termip.

Concrest batreffende het onteigeningsplan: er wordt geadviseerd het onteigeningsplan
weg te laten, en dus aan het RUP geen ontelgeningspian te koppsien.

Het fs met name 2o dab er sedert 24 februari 2077 een nieuw Vidams
Onteigeningsdecreet fs dat: naar afle verwachting op 1 janvari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 {de gerechteljke fass} van het decreet onmiddelijk van toepassing zal
zjin ap de voarziene ontefgeningen {de definitieve goedkeuring van het plan worat immers
voorzien bagin januari 20187} is het aangewezen** ook de administratisf fase te laten
sporen met hel nieuwe decreet, dit ten einde afstemmingsproblemen, die mogeljks een
viot verloop van de procedure fiypothekeren, te vermijden,

Het is met name zo dat het nieuwe Ontelgeningsdecrest voor wet betreft de administratief
fase voorziet in bizondere verefsten die sen verfining inhouden van wat de wet actueel
veraist. Za maost onder meer hek wegtracé al zeer exact bepaald worden. op vendaag /s
hat echter moeilijk al een concreet wegtrace te gaan vastisggen.

in die ormstandigheden wordt dan aok geadviseerd asn het RUP geen onteigeningspian te
koppelen en de voorgestelde onislutingsweg indicatief te behouden in het RUF.

Een svantussl onteigeningsplan kan indien noodzakeljk in een latere fase nog opgemaskt
worden op basis vaen de doelstelingen van het RUP en in functie van concraeta
ontwikkelingsvoorstelien van de achierliggende gronden richting Winendalestrast.

Stemming: e GECORO-leden die voor’ {13} hebben gestemd formuleren de bikornende
opmerking dat de aanleg van de weg de minst schadefjke gevolgen mag hebben voor de
aldaar gevestigde bestaande bedrijven.

Reden onthouding {1} zonder ontelgeningsplan zullen bedrjven die willen uitbreiden
telkens motiveren dat deze weg niel op hun sigendom hoelt te figgen maar bv. gp een
aangrenzend perceel van hel bedrijff ernaast. Dit zal het realiseren van de weg dan
onmogelik maken.

“Hat GBS diende een gemotiveerd verzoek in bij de Gemeenteraad mbt. de vraag tot
verlenging ven de termijn tot definitieve vaststelling met 60 oagen.

** Mocht er in de toakomst nag de noodzaak van onteigening bliken.

Voorstel asn CBS adhv. advies GECORD

Betreft {a): Betreffende het zuideljke wegdeel zijn wel al concrete onderhandelingen
lopende, tijdens verdere onderhandeling kan concreter afgestemd worden betreffende de
inrichting van dit wegdeel.

Het wegtracé moet bij benadering de grafische voorsteling ap het bestemmingsplan
volgen (intekening op basis van voarstel ontvangen tijdens het openbaar onderzoek]. De
mogelijke verschuiving van 50m valt weg.

Besluit aanpassing RUF Brugsssteenweg:

Het anteigeningsplan ter realisatie van de interne ontshuitingsweg words uit het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief behouden in het RUP, Wat hetreft het
zuideliike wegdeal:
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SV Are 2 ~ 1.1 Ontsluitingswag findicatief)

Schrapping /Vervanging —ea-epzichite-van-do-grafiseha-voorstalling-op-fet

ORI Pt R a-va 050l

- 1)
=2 -

Vervangen door: Het wagtracé moet bij benadering de grafische voorsieling op het
bestemmingsplan volgen fintekening op basis van voorstel ontvangen tjidens het
openbasr onderzoak),

B31:

¥ E — algemeen

Bezwaar

Art.2, 3: Er wordt gevreesd voor leegstand in de zones van art. 2 en 3 daar de
voorschriften strijdig zijn met de hogere rechtsnormen waardoor het ondernemersklimaat
in de omgeving geen standvastig toekomstbeeld inhoudt, Grieven:

o Het RUP is strijdig met de ruimtelijke structuurplannen f(advies Provincie + Ruimte
Viaanderen en motivering afwijking tov. Moratoriumbesluit)

o Toepassing van Decreet Integrasl Handelsvestingsbeleid, terwij dit decreet op
moment van de voorfopige vaststelling nog niet in werking was : het voorlopig
vastgesteld RUP ontbeert de vereiste rechtsgrond.

o Verkeerde toepassing van het decreet integraal handelsvestigingsbeleid: wijziging van
bestemming volgens categoriean werd niet getoatst aan de doelstellingen [dwingende
redenenen van algermean belang) van het IHB. Een louter bevriezingshefeid kan
onmagealijk een goeda ruimtelijke ordening mogelijk maken.

o Er wordt ten anrechte een abstractie gemaakt van eigendamsstructuren: zo wordt:
gevraagd om de minirmale NHO van 400m2 op te heffen vaor cat. 3 en 4 in artikel 2
en 3, dit leidt tot verplichte sarenwerking van verschillende eigenaars en onthreekt
elke vorm van rechtzekerheid.

Gebrekkige beoordeling mabiliteit: Cliénten staan zeer huiverachtig tegen het opnieuw

insluipen van een niet-gedragen en verouderd streefbeeld in het RUP. Quk staan zjj zeer

huiverachtig tegen bewust al te vaag houden van het uiteindelifke wegenismadel (drukke
verkeersader met gevoelige histariek)

Op niveau van miliev-effecten is een dergelijk volgehouden vaagheid juridisch

ochaanvaardbaar.

Advies GECORO (3/10/2017)

Voareerst moet wordsen vastgesteld dab in dit bezwaar opgetreden wordt voor diverse
onderneimingen, zonder dat precies words aangeduicd welke onderneming precies welke
belangen nastreeft,

In el geval moet worden vastgesteld dat bestaande badrijven en bestaande activiteian
stesds kunnen behouden worden. In zoverre het bezwaar zich zou verzetten tegen het
verdwinen van de bestaande handelszaken is het niek gegrond.

Ten onrechte wordt voorgehouden dat er sprake zou zjjn ven rechisonzekerheld Al
avenmin wordt gesteld dat er striidigheid zou zjjn met hogere rachtsnormen.

Ten onrechte wordt verwezen naar achterhaalde adviezen. Het advies ven de provincie
op het voorontwerp van 27 maart 2017 is positief

Hel RUP is een op zichzelf stasnd besluit. Het daecreet beireffende het integras!
handelsvestigingsbeleid is sinds 23 juli 2018, artikel 10 §7 is in werking sinds 1 mes
20177, Gelet op het feit dat figgende RUF spoort met het ondertussen in werking getredan
decreet kunnen er geen legalitelsbezwaran meer opgeworpen worden.
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Er wordt geadviseerd om nog meer concrest de doelstelingen die ziin opgenomen in
artikel vier van het decraet integras! handelsvestigingsbeleid te motiveren. Het is evenwel
zonder meer duidefjk dat dit RUP perfect spoort met de voormelde doelstellingen.

Voor wat betreft de mobiliteit wordt er voorzien in een nieuwe ontslutingsweg die
aangepast wordt in het RUP. (e betreffende streefbeeld ook advies in volgend punt)

Gelet ap het feit dat de bedriven alle bestaand zjn valt niet in te zisn welk belang zjf
kunnen laten gelden omirent het fait dat nisuwe bedrijven met een kieinere opperviekte
dan 400 m?e, in de categorieén 3 en 4 niet zijn toegalaten.

De  aanwezige  bedrijven  kunnen  bljwen  bestaan. Het  gebrek  2an
ontwikkelingsmogelijkheden die worden geschetst zijn dus nist ernstig. {a]

» e startnota doorstromingsonderzoeken van de N32 [= update streafbeeld 2006) ward
besproken in de IGBC [intergemeentefjke mobilieitscommissie tussen Hooglede en
HAoeeelare] van 28 augustus PO17. In hoofdzaak komt het siresfbeeld neer op een
verfraaling van de huidige inrichting: de in- en uitritten van de handelsgehelen worden
beperkt in aantal, de parkeerstroken langsheen Brugsestesnweg maken plaats voor fiets-
en voetpad, vergroening van weghbesld, ruimte voor bus en oversteekplastsen. De Visie
van de ventwegen wordt veriaten en ook de rotonde/ovonde aan de Rolarivsweg wordt
niet meer weerhiouden. Er wordt geopteerd voor 2 T-kruispunten.

Da problematiek m.b.t. de Gisestraat (skuypverkeer, verzadiging door winkelverkeer] en
de ontsluiting naar de site Dammestraast werd meegenomen in de starthota. In de
startnota wordt de indicatieve ontsiutingsweg nasr de Winendalestraat onderzocht en
pasttief geévalueerd als een oplossing op langere termin.

indien de startnota bekrachtigd wordl, wordt ot voorstel opgenomen in da
toelichtingsnata van het RUP.

Stermming.: De GECOROHeden die voor' hebben gestemd (13) formuleren de bikormende
opmarking dat het moeilik/niet evident is om een advies te formuleren omdat het RUP
geen vofledige oplossing biedt aan de mobiliteitsprablernatiok. (b)

» In het RUP werd de beslissing van mervigandaren tosgevoegd waar er wordt bevestiod
dat het voorgenomen plan geen aanfeiding gesft tat aanzienlijke negatieve mifieugevolgen
en dat de opmaak van een plan-MER niet nodlg is. {6}

Voorstel asn CBS adhy, adviegs GECORO

*  Wordt het adviee van de GECORO gevolgd? Ja, mite het toevoegen van volgende
motivatie:

o Betreft {a} aanvullend kan ook de volgende mativatie warden meagegeven:er kan op het
verzaek om de minimale opperviakte van 400 m? te laten vallen niet worden ingegaan.
Vooreerst laat het decreet Integraal handelsvestigingsbeleid toe dat er een beperking
wordt opgelegd voor bepaaide categorieén, meer in het bijzander voar wat betreft de
opperviakie. Bovendien is het van belang dat voar de categorieén 3 en 4 sen toegankelik
aanbod voor de consument gewaarborgd wordt. Door te voorzien in een minimale
apperviakte van 400 m?2 betekent dit meteen cok dat een nieuwe vestiging aan een
vergunning dient onderworpen te worden, wat aan de vergunningverlenende averheid
meteen nok toelaat de concrete aanvraag ap haar inpasbaarheid ter plekke en aan de
confarmiteit met de principes van het RUP te toetsen,

o Betreft [b): Als antwoord op de algemeane oprerking van de GECORO wordt meegegeven
dat het BUP Brugsesteenweg geen mobiliteitsplan is. \Wel dragen het structureel
aanpakken van welke handelszaken in de toekomst nog asnvaard kunnen warden en het
apleggen van inrinchtingsprincipes hij in het beheersen van de mobiliteitsdruk. Het RUP
ordent de ruimte ap planniveau, de concrete uitwerking van de maatregelen om de
mabiliteit te organiseren wordt op het niveau van de vergunningen aangepake.

Ter verduideliking wat betreft de startnota: znals aangegeven in het advies van de
GECOROD stelt de nieuwe studie enkele infrastructurele maatregelen voor die de
doarstroming en leefbaarheid van de Brugsesteenweg moeten verhogen. Hat zijn in feite

Behandeling RUP Brugsestwg 41/54 pagina 35 van 48




net deze ‘verfraaiingswerken' die volgens het nieuwe ondarzoek de beste oplossing
vormmen om de verkeersveiligheid en zo ook de conflicten op de Brugsesteenweq aan te
pakken. Dit 'doorstromingsonderzoek N32’ werd ondertussen reeds afgerend waarbij de
stertnata reeds aan de Intergemeentetiike Mabiliteitscamissie en ondertussen ook aan
de Regionale mobiliteitscomissie werd gepresanteerd [2 oktober]. Het RUP houdt
rekening met deze inzichten en neemt ook de weg richting de Wijnendalestraat {die in de
startnata wordt aangebracht als aanbeveling op ‘langere termijn’ ) op in het RUP. In de
startnata werden ook telingen an berekeningen uitgevaerd hetreffende de hestaande en
toekomstige verkeersgeneratia,

o Betreft [c]: Naar aanleiding van de screening in het kader van het toetsen van de
vaorwaarden in het kader van de MER wetgeving zijn wel degeiijx de milieu effecten in
kaar gebracht,

= Besluit sanpassing RUP Brugsesteenweg:

o TN: De doelstelingen die zijn apgenomen in artikel vier van het decreet integraal
handelsvestigingsheleid worden nog meer in het RUP gemotiveerd.

o TN: Het voorstel uit de studie ‘doorstramingsonderzasken N32' betreft de herinrichting
van de Brugsesteenweq zal kort opgenomen worden in de toelichtingsnota van het RUP.
Dit. onderzoek wordt toegevoegd als bifage van het RUP

32: AUF BRU — artikel 2 — gebied met concentratie aan kieinhandelszones
Bezwaar
= Een deel van het perces! (ap onteigeningsplan nr. 15] wordt getroffen door onteigening:

o in geval van anteigening van de strook valgens het onteigeningsplan (9812m?2) zal
dit de cliént rechtstreeksa economische en financigle nadalen ondervinden in de
vorm van eigendomsverlies, bijkormende investeringen, vermindering in
(ver)huurwaarde en intrinsieke verkoopwaarde.

o Plan {onder voorbehoud van concrete afspraken omtrent overeen te komen
financigle en andere wvoorwaarden) bigevoegd waar bij Retail Estate een
avereenkamst bereikt met de heer Dumarey en Brocep NV op welke wiize de
ontshritingsweg het meest optimaal zou worden aangelegd, rekening houdende
met oa. de vareiste in het ontwerp BUP dat de weg een breedte van 11m dient
te hebben

o Waarbi Retail Estate de garantie wenst te krijgen dat de toelevering kan blijven
plaatsvinden via de noerdziide en op de achterkant van het percesl zaals vandaag
het geval is

o Met de garantie dat het gebouw waarin op heden de exploitatie van Hubo
plaatsvindt steeds op dezelfde plaats kan herbouwd warden aok eenmaal de weg
is aangelegd {artkel 2.2.3)

Het RUP moet voldeende gedetaillaerd zijn en is in strijd met hat svenredigheidsbeginsel,
zorgvuldigheidsheginse| {slechts onteigend hetgeen absocluut noodzakelijk — niet confarm
dienstarder AWV - anteigeningsdoel onvoldoende gemotiveerd in RUP), strijdigheid met
de formele motiveringsplicht en  het rechtszekerheidsbeginsel ,  afwerigheid
onteigeningsnoodzaak {burgerrechtelike verwerving is mogelik) , onteigening is geen
ultimum remedium.

Advies GEGORO (3/10/20171

* Inde starlnota wordt de indicatisve ontsiuitingsweg naar de Winendalestraat onderzocht
en positisf geévalieerd als een oplpssing op langere termin.

Loncreet betreffende het onteigeningsplan: er wordt geadviseerd het onteigeningspian
weg te laten, en dus aan het RUP geen onteigeningsplan te koppsien.
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Het is met name zo dat er sedert 24 february 2017 een neuw Viaams
Onteigeningsdecreet is dat naar alle verwachting op 1 januari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 [de gerechteljke fase] van het decreet onrmiddelljk ven toepassing zal
2jin op de voorziens onteigeningen {de definttieve goedkeuring van het. plen wordt immers
voorzien begin januari 2018) is het aangewezen ook de administratiel fase te laten sporen
met het nfeuwe decraet, dit ten einds afstermmingsproblemean, dis mogeljks een viok
verioop van de procedurs hypothskeren, te vermiiden.

Hat /s met name zo dat het nieuwe Ontalgeningsdecrest voor wat betreft de administratief
fase voorziet in bijzondere vereisten die een verfijning inhouden ven wat ds wet actueel
vereist. Zo moet onder mesr het weglracé af zeer exast bepaald worden. op vandaag is
het echter moeiljk al 8en concreet wegltracé te gasn vastieggen.

In dis omstandigheden wordt dan ook geadvisesrd aan het RUP geen onteigeningsplan te
konpelen en de voorgestelde ontsluitingsweg indicatief te behoudsn in het RUP.

Een eventues! onteigeningsplan kan indien noodzakelik in een fatere fase nog opgemaski
worden op basis van de doelstelingen ven het RUP en m functie van concrete
ontwikkelingsvoarstellen van de achterliggende gronden richting Winendalestrast.

Stermnming.: De GECOROHeden die voor' {13] hebben gestemd formulersn de bikoranda
opmerking dat de aanfeg van de weg de minst schadeljjke gevolgen mag hebben voor de
&ldsar gevestigde bestaande bedrijven.

Reden onthouding [1): zonder onteigeningsplan zullen bedrijven die willen uitbreiden
tefkens motiveren dat deze wag nist ap hun eigendom hoeft te liggen maar bv. ap een
aangrenzend perceel van bet bedrjif ernaast. Dit zal hel realiseren van de weg dan
onmogelik maken. [aj

Voarstel aan CBS adhv. advies GECORO

Betreft {a); Betreffende het zuidelijke wegdeel zijn wel al concrete onderhandelingen
lopende, tiidens verdere onderhandeling kan conacreter afgestemnd worden betreffende de
inrichting van dit wegdeel.

Het wegtracé moet bij benadering de grafische voorstelling op het bestemmingsplan
volgen {intekening op hasis van voorstel ontvangen tidens het openbaar onderzoek]. De
mogelijke verschuiving van 50m valt weg.

De aanvulling betreft de mogelijkheden tot heropbouwen van de handelszaak na realisatie
van dit wegdesl kan opgenomen worden in het RUP. Er wordt hierbij uitgegaan van de
huidige situatie met de overdekte gaanderi].

Besluit sanpassing RUP Brugsesteenwag:

Het. onteigeningsplan ter realisatie van de interne ontsiuitingsweg wordt uit het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief behouden in het RUP. Wat betreft het
2uidelike wagdeel:

SV At 2 — 1.7 Ontgluitingswag findicatiaf]
Schrapping/Vervanging +—fen-gpzichta ven-do-grafische-vearsteling-ep-hat

Vervangen door: Het wegtracé moet bjj benadering de grafische voorstelling op het
bestermnmingspian volgan fintekening op basis van voorstef antvangen tijdens het
openbaar onderzoek].

SV Art. 2 - 2.5 inplanting van gebouwen en verhardingen
Aanviing: Wanneer de indicatieve ontslutingsweg gerealiseerd wordt [Zie 2.7, 1)
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kunnen bif herbouw overdekte gasnderijen toegeiaten worden tot op de rooiljn van deze
nieuwe riweg. {toslichtend: dit gefdt niet voor gesfoten wanden).

B36: RUP Brugsestesnweg — Art. 3- gehied vogr gemengde functies /Art. 10 - ‘aansluitingspunt
ontshiitingswegen achterliggende gebieden’
Bezwaar

= Art. 10 sluit nieuwe stedenbouwkundige vergunningen uit. Dit zorgt ervoor dat de gewenste
ontwikkeling ap perceel Rolariusweg nr. 4 niet kan ingepland worden en brengt een grote
onzekerheid met zich mee amtrent de toskamstige bestemming van het perceel waar
momenteel de handelsactiviteit vitgebaat wordt.

= Art.3: Deinkleuring van het handelsgeheel F wordt betwist en er wordt gevraagd naar ovarleg
met alle betraidken diensten en eigenaars om een nieuwe visie op deze parcelen te geven

o Handelsgeheel F stemt qua schaal overeen met andere handelsgehelen E, D, G en
B. Handesgehelen B tot E zijn qua aantal percelen en qua eigenaars echter niet zo
versnipperd als handelsgeheel F, waardoor er op deze percelen wel een mogelijkheid
was tat het ontwikkelen van één handelsgeheel. Dit is ook van toepassing op
handelegeheel G, H, |, die in opperviakie sen stuk kleiner zijn > Deze visie is van HG
F niet mogelik gezien versnippering en Kleinere percelen

o Ondernemer wenst op perceel Rolariusweg nr.4 een keine ontwikkeling te doen, wat
echter niet Janger mogelik is aangezien dit deel uitmaakt van groat handelsgeheel
en er bij de sanvraag tot stedenbouwkundige vergunning een glabaal inrichtingsplan
(zie RUP artikel 3.10] moet opgemaakt warden

o De versnippering van dit HG zorgt ervaor dat er geen ontwikkelingen meer zullen
kaman op deze esite aangezien het als kleine ondernemer niet haalbaar is om een
dergelijke grootschalige antwikkeling, wat in het RUP bedoeld wordt meat
handeisgeheel F te realiseren.

Advigs GECORO (3/10/20171

In de starinota dporstromingsonderzocken N32 [ = update streefbeeld, IGCR
28/08,2017] ] wordt geen nisuw rond punt aangelegd ter hoogte van de Rolariusweg.
Ot bljke in functie van de doorstroming van de Brugsesteenweg namelik toch riet
aangewezen. Er wordt daarom voorgesteld om mogelik het artikel 10 uit het RUP te
schrappen. [a}

Een RUP js een planolagisch instrument dat boven de concrete actuele situatie staat, Fen
glebsal inrichtingsplan moet bavendien enkel warden opgemask bjj een aanvraag die esn
wiiziging tewseg brengt in de inrichting van het hendelsgeheel. individuele ontwikkelingen
kupnen, maar moeten passen binnen de visie voor het handelsgebeel Naar
mrichtingsvoorschrifien kan dit inderdssd een problesm vormen voor kisinere
amwikkelingen met name de verplichte biinde gevels tov. Brugsesteenweg en de
Robaardstraat. Dserotn opnamen dat verplichte biinde gevels nist verplicht zin voor
indiiduele/ Keine ontwikkelingen die de inrichting van het handsisgeheel niet wiizigen.
Deze nuance ook opnemen voor artikel 2. De hoofdontstuitingen die op het grafisch plan
wordsn sangegeven zjn een indicatie voor wenneer het handelsgehesl op zZin geheel
herontwikkeld zou wordsn. fB)

Voorgte CBS a dvies GECORD

Wordt het advies van da GECORO gevoigd? Ja, mite het toevoegen van valgende
motivatia:
Betreft {a]: Ut het advies van AWV blikt dat er, ook op lange termijn geen noodzaak

meer is am in deze zone bijzondere infrastructuurwerken zoals corspronkelijk vaorzien uit
te voeren zadat het art. 10 uit het RUP kan geschrapt worden.

Betreft {bl: In artike/ 2 — 2 Irichting wordt verkeerdalik aangegeven dat bij iedere
aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voor een perceel binnen een handelsgeheel
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een inrichtingsplan voor het volledige handelsgehael moet worden opgemaakt, dit wardt
aangepast. \Wat betreft art. 2.1.3 hoofdontsluiting (indicatief}, art. 2.2.1 ontshuiting,
2.2.8 Inplanting van gebouwen en verhardingen, zal in de voorschriften ook duidelijk de
nuance gemaakt worden wat betreft de individuele ontwikkelingen.

Besluit aanpassing RUP Brugsesteenweg:

Artikel 10 ‘sansluitingspunt ontsluiiingswegen achterliggende gebieden’ wordt wit het
RLUE geschrapt.

Valgende nuances worden opgenomen in het. RUP betreft stedenbouwkundige aanvragen
voor individuele units:

SV Art. 2- 2 Inrichting.: passage in tosfichting Bjj iedere aanvraag tot stedenbouwkundige
vergunning voor een percelen {percelen) binnen een handelsgefes], die sen wiizigiig
teweeg brengt in de inrichting van een handelsgehes!. [asnvuling), dient een globsal
irichtingsplan vaor het volledige handelsgeheel en een gedetaiiieerd inrichtingsplan voor
het desbetreffende perceel [percelen] opgemaakt te worden. Er b verwezen nasr
alg. bap. 3.8 maar dit m bap. o Zin.

SV Art. 2- 1.3 hoofdontsluiting findicatief] - art. 3 — 1.2 hoofdontsluting. in de toslichting
words verduidelijkt dat voor de handelsgehelen waar op vandaag meerdere sansiuiingen
op de openbare weg aanwezig zijn, de witte piltjes sen indicatieve aanauiding geven waar
de haofdontsluttingen zich dienen te bevinden indien het handelsgeheel voor een groot
deeal/in ziin geheel herontwikkeld worgt (wiziging i de inrichiing van het handelsgehesl].

BV Art. 2- 2 1 Ontshiting: in de toslichting wordt verduidelijkt dat de bestaande in- en
uitritten behouden kunnen bijven bif kisine/individuele ontwikkelingen die geen wiziging
tewasghrengen in de inrichting van het handelsgeheel.

SV Art. 2 - 2.3 inplanting van gebouwen en verhardingen: in de toelichting wordt
verduideljkt nat deze inrichtingsprincipes niet van toepassing ziin by kleineindividuele
ontwikkelingen die de wiiziging teweebrengen in de inrichting van hel handelsgeheel.

SV Are. 2 - 2.8 Gebouwen: in de toslichting verduidelijken dat bif Keine/indiddusle
ontwikkelingen die de inrichting van het handelsgehesl niet wizigen blnde gevels net
verplicht ziin en de afstanden tot de perceelsgrenzen van tel zj.

B37: RUP Brugsestesnweg - Art. 6 — Zong voor gpen en halfopen bebouwing
Bezwaar

In Art. 8 - Woonzane met half-open en gesloten bebouwing ziin enkel eensgezinswaningen
toegelaten: enkel eigen perceel ( hoek Gitsestraat en Rolariusweg) en enkele percelen die
dienen als parking zullen volledig onder deze stedenbouwkundige voorschriften valien. Er
wordt gevraagd om eveneans meergezinswoningen te voorzien (goed entsloten, hogere
hebouwing zorgt niet voor overlast, ref. meergezinswoningen in stedelik woangebied
Gitsestraat, eengezinswaningen = aostgerichte tuinen en grotere impact ap mobilieit
omw. afzondertijke opritten}. Ook zijn de voorschriften te beperkend {inzake bouwhoaogte:
nptrekken naar 3 bouwlagen en een dak + haek Ralariusweg 4 bouwlagen en een dak, er
wordt. gevraagd naar een grotere bouwdiepte — vgl. met project in de Beversesteanwedg).
Op het vri] liggende perceel Gitsestraat - Rolariusweg zouden er 12 tot 15 woningen
kunnen gerealiseerd warden, indien meergezinswoningen ziin dit er tussen 28 en B0 (=
betere inhreiding en gratere verdichting). Er wordt in het bezwaar een voorstel van
inrichting meegegeven. Er wordt eveneens verwezen naar de lezing van de Vlaamse
Bouwrneestar waar het tot uiting kwam dat voor iedere plaats een optimale invulling moet
worden voarzien,

Advies GECORO (3/10/20171
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Dit Is, gezien de context, niat de geschikte jocatie voor meergezinswoningen [aftoetsing
woningtypetoets). /n woongebled Gitsestraat wordt eerder gegaan naar alternatiove
woonvormen [bv. schakelwoningen] die sterk in refatie staan met het publiek dornsin,
Daarom enke! grondgebonden woningen toelaten, ook hier kan in de voorschriften
bavendisn de suggestie gedaan worden van schakelwoningen fhebben een ingang ap het
geljkviverse). Om te kunnen beantwaorden aan de hedendaagse vraag, wordt veorgesteld
gen max. bouwhoogte te hanteren van 8m (dit jpv. 2 bouwlagen met maogaljkheid tot
onderdakse bouwlasg). De bouwdiapte nist aanpassen daar dit een standsard is die voor
de stad wordt gehanteerd. Ook voor grondgebonden woningen kan nagedacht worden
over shm {bv. coflectief] parkeren.

Voorstel agn CBS adhv. advies GECORD

Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende motivatie

o 9m bouwhoogte betreft 2 bouwlagen en een heflend dak of een teruggetrokken derde

bouwlaag. Dit gezien de context waarin we ens bevinden,

Besluit aanpaesing RUP Brugsssteenwsg:
Velgende aanpassing wardt opgenomen voor artikel 8 - zone voor apen en halfopen
bebouwing:

SV Art. 8- 1 Bastemming: in artikel 8 words geopteerd voor grondgebonden waningen,
waarbyj ook de suggestie van stapelwaningen wordt apgenomen in de vaorschriften,

SV Art 6 - 2.3 Bouwhoogte: De maximale bouwhoogte wordt aangepast naar 9m. Dit
betreft 2 bouwlagen an een hellend dak of een teruggstrokken derde botwwiaag.

B3g: BUP Btugsgateenwag + Dammpstraat - Algemeen

Bezwaar

Delen van de percelen {ap onteigeningsplan nrs. 10 en 14) worden getroffen door
onteigening. Samen meat de eigenaars van nr.15 wordt er een voorstel gegeven van een
cancrete locatie van een ontsluitingsweg. Fr wordt gevraagd om de voorgesteide
onteigening te schrappen en te vervangen door het voorstel (onteigening van de
respectievelijke eigendommen is enkel aan de orde wanneer tussen de betrokken
eigenaarg en de initistiefnemers geen concensus kan worden gevonden, voorstel is
confarm stedenbouwkundige voorschriften zoals opgenamen ander artikel 2).

Art.2: Vraag om het vrij liggende perceel t.h.v. AVEVE {langsheen Rotsestraat) ook te
bestemmen als een overgangszone roet wonen en groen, gelijkaardig artikel 3 -
gemengde zone - in RUP Brugsesteenweg. Motivatie: De verkeerssituatie in de
Fotsestraat verbetert aanzienlik, daar het aantal aanshuitingspunten op de Hotsestraat
wordt herleid van 2 naar 1 (11, het nieuw in te richten aansluitingspunt ap de Feotsastraat
wordt verder van de knooppunt met de Brugsesteenweg geresliseerd @, alle gebruikers
van Aveve dienen vie deze nieuwe antsluitingsweg de site in te rijden en terug te verlaten
@, Be hestaande ontsluitingsweg (met arfdienstbaarheid] van de achtergelagen site mma
Verbrugge verschuift, waardeor de verkeersoverfest voor de aanpalends huren wordt
opgelost 4 en rest van het open perceel gronden van Verbraeken Davy BVBA kan
ingericht worden als woonperceel 5, de ontsluiting van het achtergelegen woonerf kan
ap deze manier wel rechtstreeks worden georganiseerd ap de nabijgelegen Rotsestraat
), de inrichting van dergelijke nisuwe ontsluitingsweg kan relatief snel na da definitieve
goedkeuring van beide RUP's, wat de organisatie van de totale herontwikkeling van het
achtergelegen gebied relatief makkelifk en voor iedereen meer aanvaardhaar maakt i,
Vraag om het westelijke gedaelte van het stedelijk woongebied te ontsluiten via de
Rotsestraat en hierbij de tidelike onteluiting voor gemotoriseard verkeer naar de
noordelijke interne ontsluitingsweg op te heffen {geen duurzame oplossing, tijdelijk is
onverzoenbaar met de investering die nodig is, noaduitgang art. 6 moet volwaardige
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uitrusting hebben voor gematariseerd verkeer, ontwikkeling niet afhankelijk maken van
private eigenaar).

Advies GECORO a/2017

-+

In de startnota wordt de indicatieve ontsiuitingsweg near de Winendalestraat onderzocht
en positief geévalussrd sls een oplossing op langers termijn.

Concreet betreffende het onteigeningsplan: er wordt geadvseerd het ontelgeningsplar
wegq e laten, en dus aan het RUP geen onteigeningsplan te koppelen.

Het s met name 20 dat er sedert 24 februari 2017 een nieuw Vidams
Ontelgeningsdecrest is dat nasr alle verwachting op 1 januari 2018 in werking zal treden.
Aangezien titel 4 [de gerechtelijke fase) van het decrast onmiddelijk van toepassing zal
Zjin ap de voorziene ontejgeningen [de definitieve goedkeuring van het plan wordt immers
voorzien begin januari 2018*) ie het asngewezen ** ook de administralief fase te laten
sparen met bet nieuwe decrest, dit ten einde afstemmingsprobleman, die mageljks een
viot verjoop van de procedure hypothekeren, te vermijjden.

Het is met name zo dat het nisuwe Onteigeningsdecreet voor wat betreft de adrministratief
fase voarziet in biizondere vereisten die aen verfijning inhouden van wat de wet actueel
vereist. Zo moet ondar meer het wegiracé sl zeer exact bepaald worden: op vandasg is
het echter moeiljk al een concreet waglracé Le gaan vastisggen.

In die omstandigheden wordt dan ook geadvisserd aan het RUP geen onteigeningsplan te
koppelen en de voorgestelde ontsluitingsweg indicatief te behouden in het RUP.

Ean aventuee! onteigeningsplan kan indien noodzakeljk in een latere fase nog apgemasakt
worden op basis van de doeistelfingen van het RUP en i funciie van concrete
ontwikkelingsvaorstelien van de achterlggende gronden richting Wiinendalestraat.

Stermming: De GECOR(Hedan dis oor' {1.3] hebben gestemd formuleren de bjkomends
opmerking dat de aanleg van de weg de minst schadeljke gavolgen mag hebhen voor de
aldaar gevestigde bestaande bedrijven.

Reden onthouding [1): zonder onteigeningspian zullen bedrijven die willen uitbreiden
telkens motiveren dat deze weg niet op hun eigendom hoeft te liggen maar bv. op een
aangrenzend perceel ven het bedrjf ernsast. Dit zs! hel realiseren van de weg dan
onrmagelifk maken. (8}

*Hat OFS diende een gemativeerd verzoek in b de Gemeenteraad mbt. de vrasg tot
verlenging van de termin tot definitieve vaststeling met 60 dagen.

*+ Mocht er in de toekamst nog de noodzaak van onteigening bijken.

Bikomend wanen is hier niet gewenst, het wonen en de handelszaken mosten tov.
elkasr gebufferd worden, dit words gereafiseerd dmv. de zone voor fiels- en
voetgangersdoorsteek {art. 8. Op viak van mobiliteit brengt het ontsluiten via de
Rotsestraat geen voordee! met zich mee (integendes!, er wordt sen extra kruispunt
gecrederd ter haogte van AVEVE]. Daarom wordt geadviseerd niet mee (e gaan n dic
voorstel, (5]

Niet sanpassen, het credren van een extra kruispunt is niet wenssjjk. {c]

Voorstel aan CBS adhv. advies GECOR0

"

Wordt het advies van de GECORO gewolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
motivatie:

Betreft {a): Betreffende het zuidelijke wegdesl zijn wel al concrete onderhandelingen
lopende, tijdens verdere anderhandeling kan concrater afgesternd worden hetreffende de
inrichting van dit wegdeel.

Het wegtracé moet bij benadering de grafische voorstelling op het bestermmingsplan
volgen (intekening op hasis van voorstel ontvangen tijdens het openbaar onderzoek). De
mogelijke verschuiving van 50m valt weg.

Betreft (b}
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o Hethetreft hier een bezwaarelement voor RUP Brugsesteenweg doch met relevantie vaor
RUF Dammestraat gezien de nabijheid van het achteriiggende woongebied in RUP
Dammestraat en de vraag tot gemeenschappelike ontsluiting (dit. bezwaarelement werd
bijgevolg ook reeds behandeld in de behandeling van de bezwaran van BUP Dammestraat
- identiek]l: . Er wordt de volgende motivatie aanvuliend het advies van de GECORO
meegegeven

Er werd reeds meermaals overleg gepleegd met de stad wat betreft dit punt en het
standpunt van de stad hieromtrent is duidelik en werd dan ook apgenomen in het
voorontwerp BUP (VW 27.03.2017): het stedelik woongebied dient te ontsluiten via de
Dammestraat met , wat betreft de percelen ten westen van de granden van
Vereenaoghe, een maogelijkheid tot tijdelijke ontsluiting via de lokale bedrijvenzone [enkel
wanneer de noodzaak kan sangetoand worden in de vergunningsasnvraag — wordt
opgeheven wanneer de percelen van Vereenaoghe worden ontwikkeld als
woonpercelen). . De hogere overheid had geen opmerkingen op dit principe zoals
opgenamen in het voarfopig vastgesteld RUP Dammestraat,/Brugsesteenweg
{27.03.2017]. Een (tijdelijke) ontsluiting van het stedelik woongebied via de Roteestraat
vormt geen magelijkheid.

Wat betreft de argumentatie kunnen volgende antwaorden worden meegegeven (reeds
meegeageven in mailing 10.03.2017):

(1] Op vandaag zjjn er 2 opritten, ni. &én vaor Aveve en één ifv achterliggende atelier.
Met hat rup Brugsesteenweg is het de bedoeling dat de zone Jangs de Potsestraat
als 1 handelsgehesl wordt gezien, met dan cok 1 in- en uitrit. De toegang tot het
atelier komt te vervallen, gazien dit bedoeld is op te nemen binnen de
woonverkaveling en deze dan ook te antsluiten via de Dammestraat. Deze zone
kreeg de besternming artikel 7 'bufferzone’.

Met het rup Brugsesteenweg worden de aansluitingspuntzn op de Rotsestraat
herleid tot 1.

(2) De locatie van de huidige jn- en yitrit van Aveve ligt op een aanvaardbare afstand tot
de Brugsesteenweg. Daze in- en uitrit staat bovendien niet in verhouding tot het
realiseren van een kruispunt voor de ontsluiting van de handelszagk + een gedeelte
van de woanontwikkeling van RUP Dammestraat. Dit is dus niet gunstiger.

{3) Zie punt 1

{4) Mat het rup wordt deze weg bij ontwikkeling van de brownfield niet weerhouden en
komt deze op termijn ook te vervalien bij de woanontwikkeling van de gronden
Vereenooghe.{Art. 7 — Bufferzane}.

(5] Hierover werd reeds op 27 juni 2016 een standpunt door het schepencollege
ingenormen nalv een voorstel van Aveve, De bestemming handel blijft behouden.

(8] Zie punt &

(7) De sloop en sanasringswerken staan los van de invulling van het rup ifv een
herbestemming van de granden via de brownfieldconvenant, 1 mobiliteit vaar sloop
en saneringswerken werd afgesproken om dit vaor advies aan de milieudienst voor te
leggen.

o Betreft (c). Zie bovenstaands argumentatie:

Een kwalitatieve ontwikkefing van RUP Dammestiraat zal vooral athangen van een
kwalitatief en doordacht inrichtingsplan. Daarnaast most aok opgemerks worden dat de
tjdalijke ontsluiting in noordelike richting slechts een mogelikheid is die wordt
aangeboden om een garantie te bieden dat het valledige woongebied ontsloten kan
worden wanneer de gronden van gebroeders Veresnooghe niet meegenomen kunnen
worden in het woonproject. Mits creativiteit in het inrichtingsplan, kan in dat geval wat
betreft de gronden in stedelijk waongebied ten westen van de gronden van gebroeders
Veresnooghe, ock op korte termijn ontsloten worden richting de Damrmestraat . De
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wegenis zoals aangeduid in artikel 5 ‘interne ontsluitingswegen' is slechts indicatief, enkel
de ontsiuitingspunten liggen vast: de wegenis kan met andere woorden bijvoorbeeld ook
aangelegd worden langsheen de gronden van de gebroeders Vereencoghe.

Voorstel aan CBS adhv. advies GECORO

Besiuit aanpassing RUP Brugeesteenwag;

s Het onteigeningsplan ter realisatie van de interne ontsluitingsweg wordt Uit het RUP
geschrapt, deze weg wordt wel indicatief behauden in het BUP. Wat betreft het
Zuidelike wegdeel:

SV A 2 - 7.7 Ontslutingsweyg findicatief]
Schrapping,/Vervanging ++# ohta-1an

Varvangen door: Het wagtrace most bjf benadering de grafische voorstelling op het
bestemmingsplan volgen fintekening op basis van voorstel ontvangen tijdens hat
openbaar onderzosk).

B39: RUP — Art,9- Gehied met concentratie aan kleinhiandelszones
Bazwaar

= De activiteiten 'zaalsparten en sportinfrastructuur’ niet verbieden in de zone 2. De
indiener wil graag een bowlingzaak (600 8 800m#) realiseren én een reca-zaak (600 &
800m2) op een vrijliggend perceel (nr.10 op onteigeningsplan). Bovendien beschikt het
eigendom over een uitvoerbare socio-econamische vergunning waarbi) dit magelijks als
oplossing kan worden aanzien.

Advies GECORQO (3/10/2017]

" aalsporten en sportinfrastructuur’ ook in artikel 2 toelaten om hier nog voldoende
vrihsid te bieden naar invaling. Er is echier ook volgend aandschtspunt. indien een
gedeeite horeca voorzien wordt most deze ondergeschikt zjjn aan de sportactivitelt. Het
is te vermijjden dat de horeca op zich gaat functioneren [gaat in tegen principes AUF).

Voorstel san GBS adhy, advies GECORG
« Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja

» Besiuit aanpassing RUP Brugsssteenweg:
Art. 2 - 7 Bestemming 'zaalgporten en sportinfrastructuur’ toelaten.
Taelichtend volgend aandachtspunt hierbij opnemen: indien een gedeslie horeca
voarzien wordt moet deze ondergeschikt zijn aan de sportactiviteit. Dit om e vermijden
dat de horeca op zich gaat functionsren.’

BA0: RUP Brugsesteenweg — Art.3 — Gebied voor gemengde functies
Bezwaar

»  Art.2, 3: Er words gevreesd voor leegstand in de zones van art. & en 3 daar de
vaorschriften strijdig ziin met de hogere rechtsnormen waardoor het ondernemersklimaat
in de omgeving geen standvastig toekomstbeeld inhoudt. Grieven:

o Het BUP is strijdig met de ruimtelike structuurplannen [advies Provincie + Ruimte
\Viaanderen en maotivering afwiking tov. Morateriumbesluit)
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o Toepassing van Decrest Integraal Handelsvestingsheleid, terwil dit decreet op
moment van de voorlopige vaststefling nog niet in werking was : het vaarlopig
vastgesteld RUP ontbeert de vereiste rechtsgrond

o Verkeerda toepassing van het decreet integraal handelsvestigingsheleid: wijziging van
hestemming valgens categorieén werd nist getaetst aan de doelstellingen (dwingende
redenenen van algemeen belang] van het IHB. Fen louter bevriezingsbeleid kan
onmogelik een goedes ruimtelijke ordening mogelik maken.

o Er wordt ten onrechte een abstractie gemaakt van eigendomsstructuren; zo wordt
gevraagd om de minimale NHO van 400m?2 op te heffen voor cat. 3 en, dit leidt tok
verplichte samenwerking van verschillende eigenasrs en ontbreekt elke vorm van
rechtzekerheid.

= Gebrekkige beoordeling mehiliteit: Cliénten staan zeer huiverachtig tegen het opnieuw
insluipen van een niet-gedragen en verouderd streefbeeld in het RUP. Ook staan Zij zear
huiverachtig tegen bewust al te vaag houden van het uiteindelifke wegenismodal {drukke
verkeersader met gevoelige historiek)

* Op niveau van milieu-effecten is een dergelik volgehouden vaagheid juridisch
ohaanvaardhaar.

Advies GFCORO (3/10/20171

»  Vooresrst moet worden vastgesteld dat in dit bexwaar opgeiredsn wordt voor diverse
ondernemingen, zonder dat precies words aangeduid welke onderneming precies welke
belangen nastreeft.

In ek geval moet worden vastgestald dat bestaande bedrijven en bestaande actinteiten
steeds kunnen behouden worden. In zoverre het bezwaar zich zou verzetten tegen het
verdwijnen van de bestasnde handelszaken fs het niet gegrond.

Ten onrechte wordc voorgehouden dat er sprake zou zjn van rechtsonzekerheid. Al
evenimin wordt gesteld dat er strijoigheid zau zjin meat hogere rechtsnormen.

Ten onrechte wordt verwezen naar achterhaalda adviezen. Het advies van de provincie
op het voorontwerp ven 27 maart 2017 is positief

Het RUF js een op zichzelf stasnd besluit. Het dacreet betreffende het integrasf
hendelsvestigingsbeleid is sinds 29 juli 2016, artike! 10 §1 is in werking sinds 1T mef
2017 Gelet op het feit dat liggende RLP spoort met het ondertussen in werking getrader
decrest kunnen er geen legaliteitsbezwaren meer opgeworpen worden.

Lr wordt geadwseerd om nag meer concreet de doalstellingen die zjin opgenomen in
artikel vier van het decreet integraal handelsvestigingshelaid te motiveren. Het is evernwe!
zonder meer duideljjk dat dit RUP perfect spoort met de voormelde doelstelingen.

Voor wat bstreft de mobilitelt wordt er voorzien in een nieuwes ontsiitingswey die
aangepast wordt in het RUP. [zie betreffende streefbeeld ook advies in volgend punt)

Gelet op het felt dat de bedrjven alle bestaand zjn valt niet in te Zien welk belang zif
kunnen laten gelden omtrent het feit dat nisuwe bedrijven met een keiners opperviakie
dan 400 mé, in de categorieén 3 en 4 miet zjin toegsiaten.

e aanwezlge  bedrjven  kunnen  bljven  bestassn.  Het gebrek  a[an
onbwikkelingsmogelykheden die wordsn geschetst zijn dus niet ernstiy, {a)

* De starinota doorstromingsonderzoeken van de N32 (= update streefbeeld 2006) werd
basproken in de IGBC (intergemeentelijke mobiliteitscommissie tussen Hooglede en
Roeselars] van 28 augustus 2077, In hoofdzaak komt het strestbesid neer op earn
verfraaiing van de huidige inrichting. de in- en ultritten ven de handaisgehelen worden
bapearkt in aantal, de parkeerstroken langsheen Brugsesteenweg maken plaats voor fists-
en voeipad, vergrosning van wegbesid, ruimte voor bus en oversteskplaatsen, De visie
van de veniwegen warat verlaten en ook de rotonde/ovonde aan de Rolariusweg wordt
niet meer weerhouden. Er wordt geapteerd vaor 2 Tkruispunten,

De problematiek m.b.t. de Gitsestraat [slupverkeer, verzadiging door winkslverkeer) en
de ontsluting naar de site Dsmmuestraat werd meegenomen in de startnota. n de

Behandelfing RUP Brugsestwg 50/54 pagina 44 van 48




startnota words de indicatieve ontsiuitingsweg naar de Wihendalestraat onderzocht an
positief geévalueerd als een oplossing op fangere termip.

Indien de startnata bekrachtigd wordt, wordt dit voorstel opgenomen in de
toelichtingsnota van hat FUP.

Stemming: De GECORO-eden dis voor' hebben gesternd (13) formuleren de bifkomende
opmerking dat het moeiljk/niet evident is om een advies te formuleren omdat het RUP
geen volledige oplossing biedt aan de mobiliteitsproblematiek. (b]

= /n het RUP werd de bsslissing van mer-visanderen tosgevoegd waar er wordt bevestigd
dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot ashzientjke negatieve milisugevolgen
en dat de gpmaak van sen plan-MEH niet nodig 1s. [c]

Voorsta CBS adhv. advies GECORO

= Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja, mits het toevoegen van volgende
motivatie:

o Batreft {a}: aanvullend kan ook de valgende motivatie worden meegegeven:er kan op het
verzoek om de minimale opperviakte van 400 m? te laten vallen niet worden ingegaan.
Vaoreerst Jaat het decreet, [ntegraal handelsvestigingsheleid toe dat er een beperking
wardt opgelegd voor bepaalde categoriegn, meer in het hijzonder voor wat betreft de
apperviakte. Bovendien is het van belang dat voor de categorieén 3 en 4 een
toegankelijk aanbad voor de consument gewaarborgd wordt. Door te voarzien in een
minimale opperviakte van 400 m? hetekent dit meteen ook dat een nieuwe vestiging aan
een vergunning dient onderworpen te worden, wat aan de vergunningverlenende
overheid meteen ook toelaat de concrete aanvraag op haar inpasbaarheid ter plekke en
aan de conformiteit met de principes van het RUP te toetsen.

o Betreft (b): Als antwoord op de algemene opmerking van de GECORQ wordt meegegeven
dat het RUP Brugsesteenweg geen mobiliteitsplan is. Wel dragen het structureel
aanpakken van welke handelszaken in de toekomst nog aanvaard kunnen worden en de
inrichtingsprincipes die werdan opgenomen in de voorschriften van het RUP bij in het
beheersen van de mobiliteitsdruk, Het RUP ordant de ruimte op planniveau, de cancrate
uitwerking van de maatregelen om de mobiliteit te organiseren wardt op het niveau van
da vergunningen aangepak®.

Ter verduidelijking wat betreft de startnota: zoale aangegeven in het advies van de
GECOAD stelt de nieuwe studie enkele infrastructurele maatregelen voor die de
doarstroming en leefbaarheid van de Brugsesteenweq moeten verhogen. Het zijn in feite
net deze ‘verfraaiingewarken’ die volgens het nisuwe onderzoek de beste oplossing
vormen om de verkeersveiligheid en zo ook de conflicten op de Brugsesteenweg aan te
npakken. Dit 'doorstromingsonderzoek N32' werd ondertussen reeds afgerond waarbij de
startnota reeds aan de Intergemeentelike Mobiliteitscomissie en ondertussen ook aan
de Regionale maobiliteitscomissie werd gepresenteerd (9 oktober 2017). Het RUP houdt
rekening met deze inzichten en neemt ook de weg richting de Wijnendalestraat (die in de
startnota wordt aangebracht als aanbeveling op langere termijn’ ) op in het RUP. In de
startnota werden ook telfingen en berekeningen uitgevoerd betreffende de bestaande en
toekarmstige verkeersgeneratie.

o Betreft (¢): Naar aanleiding van de screening in het kader van het toetsen van de
voorwaarden in het kader van de MER wetgeving zijn wel degelik de milisu effecten in
kaar gebracht.

= Besluit aanpassing BUP Brugsesteenweag:

o Het voorste! uit de studie ‘doorstromingsonderzoeken N32' hetreft de herinrichting van
de Brugsesteenweg zal kort opgenamen worden in de toelichtingsnota van het RUP. Dit
anderzoek wordt toegevaegd als biflage van het RUP.
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B41: HUP Brugsesteenweg - Artikel 5 — Kleinhandelsarme zang vaor centrumbebouwing
Bezwaar

Art. 5! De ruimte in de zone tussen Gryspeerdts Hof en de zanegrens met Art.2 words nu

ingenamen doar woningen met grote tuinen die momenteel fungeren als groenzone
tussen de dichte stadshebouwing en het drukke winkefcentrum, In de SV staat er dat er
tot BO% kan behouwd warden en voor handelszaken cat, 3 en 4 is geen maximum
opperviakie meegegeven. Er wardt gevraagd om dit gehied verder ts laten ontwikkelen
voor wonen. Motivatie: het moratoriumbesiuit laat geen bikomende handel toe in
hoafdbestamming, door het bijkomend inkleuran zal de Brugsesteenweg nog meer belast,
worden met verkeersdrukte door de bikomende handelszaken in de buurt van het
rondpunt met de koning leopold 3 laan, de ruimte die nu ingenomen wordt door de
woningen met grote tuinen zorgen momenteel wel voor een natuurlijke groene zone met
veel bomen en dieren tussan de dichte stadsbebouwing en het drukke winkelcentrum.

Advies GECOR0O [3/10/2017]

Vo

Lok de andere percelen in Art. & [ten zuiden van Gryspeerds Hof ten costen van
Brugsesteenweg] fungeren als overgangszone tussen de Brugsesteenweg en de
achterliggends woongebieden waar wonen primeert maar wasr er mogsijkheden naar
de toskomst worden gegeven. M.a.w. RUP niet aanpassen. in het BUP werd wel
opgenomen dat percelen niet samengevoegd kunnen worden in  functie  ven
handelsactiviteiten, wat grotere handslsactiviteiten moet vermiyjiden fbep, 2.3},

stel ga 5 adhv. advies GECORO
Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja

Besluit aanpassing RUP Brugsestesnwag: geen aanpassingen

B42: BUP Brugsestesnweg ~ Artikel 5 - Kleinhandelsarme zons voor centrumbebauwing

*  In da streefheeldstudie van 2006 wordt er voorgesteld om tussen het nieuwe knooppunt met
de Rolariusweg en het rondpunt met de Koning Leapold liaan Jangsheen de westzijde een
ventweg te vaorzien. Er wordt gevraagd om geen ventweg te voorzien voor de huidige
woningen tussen Gryspeerdts Hof en de zonegrens met Art.2. Ock wordt er gevraagd orn de
verkeersdaorstrorming gan het rondpunt Koning Leapold HiHaan en de Brugsesteenweg te
verbeteren, de bushalte te voorzien t.h.v. het laatste winkelcentrum {geen bushalte meer aan
de woningen wegens teveel overlast] en ten slotte het fietspad te verhogen zodat fietsers
veiliger kunnen rijden en meer afgeschermd zijn van de rijweg.

Advieg GECORD [3/10/2017]

Zal masgenomen worden naar het doorstromingsondsrzoek, vermt geen onderwerp van
het RUP

Voorstel aan CBS adhv. advies GECORD

Woardt het advies van de GECORO gevolgd? Ja

Besluit aanpassing RUP Brugsesteanweg: gesn aanpassingen

U steenweqg — Artikel 5 — Kleinhandelsarme zane voor centrumbebouwin
Zie behandeling B41, B45 (identiek]

B44: BUP Brugsestesnweg — Artikel 5 - Kleinhandelsarme zone voor centrumbshouwing

Zie behandeling B42, B48 (idantiek)
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B45: RUP Brugsesteanweg — Artikel 5 - Kleinhandelsarme zane voor centrumbehouwing
«  Zie behandeling B41, B43 (identiek]

B48: RUP Brugsesteenwag — Artikel 5 — Kleinhandslgarme zone voor centrumbebouwing
= Zie behandeling B42, B44 (identiek]

B47: BUP Brugsteenweq — Artikel 5 - Kieinhandglsarme zone vgor centrumbebouwing

= [ Gitsestraat words in het: BUP te weinig bekrachtigd als woonstraat. De woonfunctie wordt
bedreigd docr 4 tendenzen: - De Brugsesteenweg verliest zijn functie als viotte MNoordelilke
toegangspoort voor autoverkeer tot centrum Roeselare, - Doorsteken van coliectisve parkings
naar de Gitsestraat: het knippen of afsluiten van deze parkings (vooral de hoogte van de
buffer is van belang, ook ifv. geluidshinder], komt de achterfiggende woonzone ten goede, het
is wensslijk dat deze parkings enkel toegankelijk bljven voor zactite weggebruikers. - De
Gitsestraat words steeds vaker gebruikt als sluipweg en wordc deze verzadigd door
winkelverkeer ap drukke winkeidagen.

x De bufferzone tussen Art.6 en Art.2 niet als brede groenbuffer realiseren daar deze niet
efficisnt is tegen de hinder die ondervonden wordt (lawaaihinder, zwerfvail, fichthinder,
verkeer,... . Een brede en hoge sarden wal, beplant met groen, zou een betere oplossing zifn
rmaar is echter in de huidige toestand niet meer mogelijk. Op de winkelcamplexen zelf zouden
ook meer efficiente en afdoende ingrepan kunnen gebeuren {ossen achter gesloten paorten,
doordachte inplanting van gebouwen om als geluidsmuur te kunnen fungeren,...).

» Fris in het BUP geen aanzet om ecolagisch iets beter te doen, bvb. het verplichten van
groendaken, verplichten om de parkings in waterdoorlatende raterialen te voorzien of
parkeerruimte onder de winkelruimte te vocrzien en het verplichten om een daordacht
groenpian te realiseren rond een commercieel pand.

Advies GECORO [3/10/201 7}

v In het RLIP wordt opgelegd voor artikel 2 (gebied met concentratie aan Keainhandelczonas)
dat een buffar moet voorzien worden ten aanzien van de woningen langsheen de
Gitsastrast om doorsteken vanaf de winkelparkings onmogslik te maken. DIt is een
oplossing op langere termijn: het reafiseren van deze buffer zal pas verplicht kunnen
worden wanneer een stedenbouwkundige vergunning words aangevraagd die een WiZiging
tewesgbrengt in de inrichiing van het handelsgeheel. Wanneer dit gebeurt dient nameljik
sen globaal inrichtingspian opgemaskt te worden voor het handelsgeheel.

Bespreking tidens GECORO: het RUP fegt een buffer op en verbiedt hiermee 00k nieuws
doorsteken naar de Giteestrast. Het afsluiten van bestaande doarsteken kan niet
zomaar omdat dit privégrond is. Het afsluiten van deze doorsteken kan dus enke!
Juridisch hard worden gemaskt bif het afleveren van stedenbouwkundige vergurningen.
Naast de stedenbouwkundige vergunningen Zjin er geen andere middalen om deze
shriproute te verhinderen. Kortom: de siujpwag zal bijven bestaan toldat er sen
stedanbouwkundige vergunning wordt afgeleverd. Het gaat filer immers om een
bestaande vergunde toestand.

x  in het RLIP zin er resds SV voor een dergelijke inrichting van de buffer opgesteld [SV,
p.40). M.a.w. RUF niet aanpassen,

» e waterdooriaatbaarbeid van de grond is niet alyjid ideaal._De bepalngen omtrent
duurzaamheid geven sen sanzet [p. 11). In de stedenbouwkundige verordening wordern
groendaken verplicht. (&}

Voarstel san CBS adhv. adviss GECORO
= Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja
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Betreft (a) : Dit maakt onderdecl uit van de vergunningsaanvraag: zoals hisrbaven
aangehaald zjn in de stedenbouwkundige verordening duurzaamheidsprincipes
(waaronder groendaken) opgenomen. Dit ook zo verduidelijken in het RUP.

Bovendien zal wanneer een globaal inrichtingsplan wardt opgemaakt bewijs maoeten
geleverd worden van: duurzaam  ruimtegshruik, landschappelijke  inpassing
(beplantingspfan), ruimtelike indeling van de centrale apen ruimte, waterbeheersing, ...
{zie alg. bep. 3.10.1). Tevens wordt vastgesteld dat de passage ivm. de ambitiencota
bedrijventerreinen niet up ta date is. Dis wordt aangepast.

Besluit aanpassing RUP Brugsesteenweg:

5V Alg. Bep —~ 3.5 bepatingen omtrent duurzaambeid: Aanpassen Hetr-plagteenVan-een

" Aanpassen -~ Er wordt toslichtend opgeriomen

dal in de stedenbouwkundige verordening duurzaamherdsprincipes zijn opgenomen met oa.
gen groendak. De passage wvm. de ambitienota bedriventerreinen wordt getipdate,

en te lazen met : KU Lgsestesnweg - betreft art. 3 — gebied voor gemenade

functies
Bezwaar

Art.3: Groothandel moet mogelijk blijven om klein- en groothandel te cormbineren.

Advies GECORG {3/10/2017)

Wat betreft de opmerking met betrekking tot de groothandel is het zo dat ssn
groothandel op deze locatie geen probleem vormt [bv. op Viak van mobiliteit]. in artikel 3
kan dan ook vermeld worden dst groothandel wordt toegelaten. Wel moet gewaakt
warden dat de mogeljkheid tot groothandel geen achterpoortie vormt om bv. een
suparmarkt te kunnen oprichten.

Vaorste cBS v, advies GECORO

Wordt het advies van de GECORO gevolgd? Ja

O

Basluit aanpassing RUP Brugsasteenweg:

Art, 3- 1 Bastemming: wordt de vermelding opgenomen dat groothsndel wordt
tosgelaten.

Behandeling RUP Brugsestwg 54/54 pagina 48 van 48




	RUP_36015_214_00007_00001_TN_DV bijlagen deel 1
	RUP_36015_214_00007_00001_TN_DV bijlagen deel 2

