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1 Algemeen 

 
Onderhavig document betreft het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Ter Walle.   Conform 

artikel 2.2.2. §1 van de Vlaamse codex ruimtelijke ordening bevat een ruimtelijk  uitvoeringsplan: 

 
1° Een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing 

is; 

2°   De erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting en/of 

het beheer, en, desgevallend, de normen, vermeld in artikel 4.1.12 en 4.1.13 van het 

decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid; 

3° Een weergave van de feitelijke en juridische toestand; 

4°   De relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het 

een uitvoering is; 

5°   In voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn 

met   het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden; 

6° In voorkomend geval een overzicht van de conclusies van: 

a) het  planmilieueffectenrapport, 

b) de passende beoordeling, 

c) het ruimtelijk veiligheidsrapport, 

d) andere verplicht voorgeschreven  effectenrapporten; 

7° In voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een 

bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een 

planschadevergoeding, vermeld in artikel 2.6.1, een planbatenheffing, vermeld in artikel 2.6.4, 

of een compensatie,  vermeld in boek 6, titel 2 of titel 3, van het decreet van 27 maart 2009 

betreffende het grond- en  pandenbeleid. 

 
 

2 Beslissing tot opmaak van het RUP 

 
Het college van Burgemeester en Schepenen besliste op 27.01.2014 om het BPA nr. 4 

Schiervelde MB  d.d.  26.03.1993 

 
De herziening is in uitvoering van de actie opgenomen in het bindend deel van het GRS Roeselare: 

“RUP in functie van een gedifferentieerd woonaanbod: aangepast aanbod voor  senioren. 

Woonzorgzones: WZ 2: omgeving Schiervelde (radiale uitbreiding) ” (p. 289). 
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Inleiding 



  
 

Zie plan bestaande toestand. 
 
 

1 Ruimere omgeving 

 
Het plangebied is gelegen aan de rand van het centrum, ten westen van de kleine ring, meer 

bepaald   de Westlaan (secundaire weg type III) en ten noorden van de Diksmuidsesteenweg 

(secundaire weg type I) die het centrum van Roeselare met Staden verbindt. En ten oosten van 

grote ring meer bepaald de  R32 (primaire weg type II). 

 
 

2 Plangebied 

 
Het plangebied wordt begrens door:  

 Ten noorden: Schierveldestraat 

 Ten oosten: ’t Hoog Stuk  

 Ten zuiden: Pantsersstraat  

 Ten westen: infanteriestraat 

 
Het plangebied is gedeeltelijk bebouwd en wordt op heden ingenomen door: 

 Dienstencentrum Schiervelde 

 Kleuterschool 

 Zaal Ter Walle 

 Zaal Eglantier 

 Openbaar groen 

 

Het gemeentelijk RUP bestrijkt een gebied van1ha 62a  

74ca De bestemmingen binnen het RUP zijn: 

 Zone  voor  gemeenschapsvoorzieningen  -  dienstencentrum 

 Zone voor openbaar groen 
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Feitelijk  bestaande toestand 



 
Figuur 1: Situering van het plangebied op de topokaart (bron: NGI) 

 

Figuur 2: Situering van het plangebied op de orthofoto (bron: AGIV 2012) 
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1 Gewestplan 

 
Het plangebied is door middel van het gewestplan Roeselare - Tielt (KB 17/12/1979) 

volledig bestemd als “woongebied”. 

 
De woongebieden van het gewestplan zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, 

dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede 

ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor 

groene ruimten, voor sociaal- culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor 

toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen 

mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze veringbaar zijn met de onmiddellijke omgeving. 
 

Figuur 3: Gewestplan nr. 6 Roeselare - Tielt (KB 17/12/1979) 

 

2 APA 

 
Het plangebied is door middel van het Algemeen Plan van Aanleg (BVE 29/04/1991) 

volledig bestemd als “Algemeen woongebied” 

 

Algemeen Woongebied 

“Het betreft een gebied dat per definitie meervoudig (mengbestemming, dubbelbestemming, 
samengestelde bestemming, nabestemming) kan worden beschouwd. 
De algemene woongebieden zijn derhalve bestemd voor wonen, alsmede voor handel, 
dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf (voor zover deze taken van bedrijf om redenen van 
goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden 
afgezonderd), voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare 
nutsvoorzieningen, voor verblijfsrecreatieve voorzieningen en voor agrarische bedrijven voor 
zover ze bestaande zijn. 
Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover 
ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.” 
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Juridisch bestaande toestand 



 
 

 
Figuur 4: APA van Roeselare (BVE dd. 29/04/1991) 

 

 

3 BPA nr. 4 Schiervelde 

 
RUP Ter Walle is een gedeeltelijke herziening van het BPA nr. 4 Schiervelde (d.d. 

26.03.1993) Het huidige BPA heeft een oppervlakte van 57 ha 60 a 6 ca 
Het RUP heeft een oppervlakte van 1 ha 62 a 74 ca 

 

Figuur 5: huidig bestemmingsplan 
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4 Aangrenzende BPA’s – RUP’s 

 
BPA Schiervelde grenst, thv. Hoogleedsesteenweg aan BPA nr. 3B Wijk Beekstraat (MB 

17.11.1982)  en thv. Diksmuidsesteenweg aan BPA: De veiling (MB 05.05.1997) en BPA: 

Diksmuidsesteenweg - Westlaan   (MB   13.07.2011) 

 
Het plangebied grenst niet aan een gewestelijk, provinciaal noch aan een gemeentelijk ruimtelijk 

uitvoeringsplan. Het plangebied bevindt zich binnen de afbakeningslijn van het gewestelijk RUP 

Afbakening Regionaal Gebied Roeselare (VI Reg  21.11.2008) 

 

5 Rooilijnplannen 

 
Er zijn geen rooilijnplannen en onteigeningsplannen van tel in de straten grenzend aan RUP Ter Walle. 

 

6 Verkavelingsvergunningen 

 
Binnen het plangebied bevinden zich op heden geen aanvragen tot verkavelingvergunning. 

 

7 Buurt en voetwegen 

 
In het plangebied zijn geen buurt – en / of voetwegen gelegen. 

 

Figuur 7: Atlas der buurtwegen 
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8 VEN/IVON-gebieden 

 
In of aansluitend bij het plangebied zijn geen gebieden gevonden die onderdeel uitmaken van het Vlaams 

Ecologisch Netwerk (VEN) of van het Integraal Verwevings- en Ondersteund Netwerk (IVON). 

 
 

9 Ramsar,  vogelrichtlijn-  en habitatrichtlijngebieden 

 
In of aansluitend bij het plangebied zijn geen gebieden gelegen die in het kader van Natura 2000 werden 

aangeduid als Ramsar-, vogelrichtlijn-, of habitatrichtlijngebied. 

 
 

10 Beschermde monumenten, landschappen en stads- en dorpsgezichten 

 
In of aansluitend bij het plangebied zijn geen beschermde monumenten, landschappen en / of stads- 

en dorpsgezichten gelegen. 

 
 

11 Inventaris onroerend erfgoed 

 
Binnen het plangebied is geen pand opgenomen in de Inventaris onroerend erfgoed, 

 

Figuur 8: inventaris onroerend erfgoed (bewaarde relicten) 
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1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) 
 

In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV), waarvan de tweede herziening door de 

Vlaamse Regering op 17 december 2010 definitief werd vastgesteld, wordt de gewenste 

ruimtelijke ontwikkeling voor Vlaanderen aangegeven voor de vier structuurbepalende elementen 

op Vlaams niveau: stedelijke gebieden en netwerken, buitengebied, economische activiteiten en 

lijninfrastructuur. Het RSV vormt een kader voor de provinciale en gemeentelijke 

structuurplannen. Elementen uit het richtinggevend gedeelte en de bindende bepaling werken 

door op het provinciale en gemeentelijk niveau. 

Als uitvoering van de bindende bepalingen van het RSV bakent het Vlaams Gewest Regionaal 

stedelijke gebieden af in nauw overleg met de provincie en de betrokken  gemeenten. 

Door middel van het Gewestelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan Afbakening Regionaal stedelijk Gebied 

Roeselare werden delen van de gemeenten Roeselare, Izegem en Ingelmunster als stedelijk 

gebied afgebakend. 

Binnen dit stedelijk gebied wordt een aanbodbeleid gevoerd inzake ruimte voor bijkomende 

woongelegenheden en dit op schaalniveau van het stedelijk gebied. In dit stedelijk gebied bestaat 

een ruimtelijk, culturele en socio-economische samenhang en verweving tussen de verschillende 

menselijke activiteiten (wonen, werken, recreëren,…). In deze gebieden wordt een stedelijk - 

gebied beleid gevoerd waar ontwikkeling, concentratie en verdichting uitgangspunten zijn, maar 

steeds met respect voor de draagkracht van het stedelijk gebied. Dit betekent een beleid gericht 

op het creëren van een aanbod   aan bijkomende woningen in een kwalitatieve woonomgeving, het 

kwantitatief en kwalitatief voorzien van ruimte voor economische activiteiten, het versterken van 

het stedelijk functioneren (diensten, gemeenschapsvoorzieningen, stedelijke voorzieningen, ....) en 

het stimuleren van andere vormen van mobiliteit. 
 

2 Provinciaal Structuurplan Vlaanderen (PRS) 
 

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West - Vlaanderen is op 12 juni 2001 definitief 

vastgesteld door de provincieraad. Op 06/03/2002 keurde de minister het PRS goed. 

Op 22 april 2010 heeft de deputatie beslist om het provinciaal ruimtelijk structuurplan in 

herziening te stellen. 

De decretale procedure van deze herziening is intussen  opgestart. 

Op 28 juni 2012 heeft de provincieraad het addendum van het provinciaal ruimtelijk 

structuurplan voorlopig vastgesteld. Dit addendum werd onderworpen aan een openbaar 

onderzoek dat doorging van 17 oktober 2012 tot en met 14 januari 2013. De herziening van 

het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan is ondertussen goedgekeurd op 14 februari 2014. 

De visie en gewenste ruimtelijke ontwikkeling geschetst in het PRS sluit aan bij het Ruimtelijk 

Structuurplan Vlaanderen en geeft een nadere uitwerking en invulling aan de elementen die 

vragen om een samenhangend beleid over de gemeentelijke grenzen heen. De bindende 

bepalingen vormen het kader voor de maatregelen waarmee de provincie de gewenste structuur 

wil realiseren. 

Op vlak van gewenste woonstructuur behoort Roeselare tot het ‘stedelijk netwerk regio Kortrijk’. 

De stad Roeselare behoort volgens de gebiedsgerichte benadering in het PRS tot de 

‘Middenruimte’. Deze Middenruimte omvat de stedelijke gebieden Roeselare, Tielt en Torhout. De 

volgende beleidsactiviteiten worden voor deze deelruimte gedefinieerd: Dynamische activiteiten 

concentreren in de stedelijke gebieden Versterken van de stedelijke gebieden met extra aandacht 

voor zoeklocaties voor openluchtrecreatieve groene domeinen 

 Vermijden van bebouwing op structurerende  reliëfcomponenten 

 Uitbouwen van een multifunctioneel kanaal 

 Aanhaken van de R 32 

 Verlaten spoorwegbermen en beekvalleien laten fungeren als ‘natuurlijke aders’ 
 

3 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Roeselare   (GRS) 
 

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan van de stad werd door de gemeenteraad van 7 mei 

2012 definitief vastgesteld en door de deputatie gedeeltelijk goedgekeurd op 2 augustus 

2012. 

     Gewenste woonstructuur – beleidsdoelstellingen  (p157-158) 

 

RUP Ter Walle 

Planningscontext 



De stad wenst zich verder te ontwikkelen als een stad die aantrekkelijk is voor wonen. Dit 

impliceert zowel een gedifferentieerd aanbod als een aangename/leefbare woonomgeving. 

Een aantrekkelijke woonomgeving wordt eveneens bepaald door een uitgebreid en kwalitatief 

aanbod aan voorzieningen. Naast het verzorgen van het woningaanbod is er de zorg voor 

de (beeld)kwaliteit van en de leefbaarheid binnen de woonomgeving. Het omvat zowel de 

aanpak van de publieke ruimte, het inbrengen van groenvoorzieningen, het verhogen van de 

verkeersveiligheid en - leefbaarheid, aandacht voor beschermde en niet beschermde 

gebouwen, ... Er wordt aandacht besteed aan de harmonie tussen de woonfunctie en 

andere, al dan niet stedelijke, functies. Bij disharmonie kan onderzocht worden in welke mate 

de aanleg van een groene buffer mogelijk/noodzakelijk is. Een aantrekkelijke woonomgeving 

impliceert eveneens een gedifferentieerd aanbod aan voorzieningen. Als centrumstad bezit de 

stad Roeselare over een goed uitgebouwd onderwijsnet, over talrijke administraties, 

uitgebreide diensten in de zorgsector, cultureel - recreatieve voorzieningen, ... Hierdoor 

fungeert de stad Roeselare eveneens als belangrijke werkgever. Deze diensten bevinden zich 

voor het grootste gedeelte binnen de R32/N36. De stad wil deze voorzieningen op peil 

houden en versterken. Vragen tot uitbreiding of inplanting van nieuwe voorzieningen gebeuren 

na afweging tussen de kenmerken, de vestigingsvoorwaarden en de eigenschappen en de 

draagkracht van de locatie. Voor bezoekersintensieve voorzieningen is een goede 

bereikbaarheid voor het openbaar vervoer, voldoende parkeervoorzieningen en een vlotte 

verkeersafwikkeling noodzakelijk. 

 
3.4.3. Aangepast aanbod voor senioren (p. 168) 

Gezien het stijgend aantal senioren zal de vraag naar aangepaste woongelegenheden toenemen. 

Naast inspanningen om de bestaande woningen aan te passen aan de noden van deze doelgroep 

en de bouw van een nieuw OCMW - rusthuis en aanleunwoningen te Zilverberg worden in het 

stedelijk weefsel woonzorgzones uitgebouwd. Deze ruimtelijke en beleidsmatige keuze dient de 

stad aantrekkelijk te maken voor senioren én ander bevolkingsgroepen die een goed uitgerust 

voorzieningenaanbod/beschutte woonomgeving kunnen appreciëren of noodzaken. Een gezonde 

mix is het uitgangspunt. In Rumbeke nam een promotor initiatief om een privaat 

woonzorgcentrum te bouwen. Daarnaast plannen een aantal privé-investeerders bijkomende 

zorgflats voor zorgbehoevenden. De stad gaat er vanuit dat de private sector meer initiatief 

zal nemen in de ouderenzorg dan dit in het verleden het geval was. Binnen een woonzorgzone 

zijn er verschillende types woonvormen aanwezig. Het gaat hierbij om individuele woningen, 

groepswoningen, aanleunwoningen, serviceflats, zorgwoningen, … Binnen een woonzorgzone 

zijn zowel (sociale) huur- als koopwoongelegenheden aanwezig. Ook vernieuwende woonvormen 

voor ouderen die op niveau van de woonst zelf trachten een betere integratie van wonen en zorg 

na te streven (o.a. kangoeroe wonen, duplex wonen), horen er thuis. Binnen een woonzorgzone 

wordt gestreefd naar een ruim aanbod aan levenslange1   woongelegenheden. 

Vanuit het gewenste woontype wordt voor woonprojecten (binnengebieden en 

reconversieprojecten) gelegen binnen een woonzorgzone gestreefd naar 3/4 kleine 

woongelegenheden op niveau van de woonzorgzone. Ook binnen het Hart, Rumbeke en Beveren is 

het wenselijk dat kleine woonentiteiten als levenslange woning worden uitgebouwd. De stad kan 

hierbij stimulerend (vb. verhoogde premie) en regisserend optreden. Bij het uitwerken van een 

woonzorgzone dienen voldoende mogelijkheden aanwezig te zijn voor ondermeer het 

onderbrengen van zorg, breng- en haaldiensten, voldoende  aanbod aan levenslange 

woongelegenheden, voor het transformeren van het openbaar domein in een aangepaste 

woonomgeving (drempels wegwerken, rustpunten, open (rust)ruimten) en een optimale 

afstemming met het openbaar vervoer. De selectie van onderstaande woonzorgzones is 

gebaseerd op  de aanwezigheid van één of meerdere zorgknooppunten, ruimtelijke potenties 

(reconversie - potentieel binnengebied), de aanwezigheid van 60-plussers en een spreiding binnen 

het stedelijk weefsel. Deze selectie is uiteraard niet limitatief. Nieuwe opportuniteiten kunnen de 

aanzet vormen voor de uitbouw   van bijkomende woonzorgzones (vb. bij mogelijke heroriëntering 

van zorgprogramma’s of van de infrastructuur van het Stedelijk Ziekenhuis Brugsesteenweg, nabij 

nieuw OCMW-rusthuis te Zilverberg, stationsomgeving, ...). 

 
Selectie als woonzorgzone: 

 WZ 1: omgeving Verzonken kasteel (Beveren) 

 WZ 2: omgeving Schiervelde (radiale uitbreiding) 

 WZ 3: omgeving H. Hartsite (Linkerkamer) 

 WZ 4: omgeving St. Henricus (Rumbeke) 
Het lokaal dienstencentrum in de Schierveldestraat vormt het knooppunt van de woonzorgzone    
WZ 2. 
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(1 Levenslange woongelegenheden zijn woongelegenheden die dusdanig flexibel en aanpasbaar zijn dat ze 

kunnen meegroeien met de veranderende behoeften van de individuele bewoner gedurende zijn 

levensloop.) 
 

 

Gewenste  verkeersstructuur  (p213-216) 

Het provincie selecteerde de Westlaan als een secundaire weg  III. 

Secundaire wegen III hebben een belangrijke verbindende functie voor het openbaar vervoer en 

het fietsverkeer op lokaal en bovenlokaal niveau. Daarnaast hebben ze ook een toegang gevende 

functie. De stad selecteerde de Diksmuidsesteenweg als een secundaire weg type II. De overige 

wegen in het plangebied van het RUP werden als een lokale weg type III geselecteerd. 

De lokale wegen hebben een verbindende en/of verzamelende functie op lokaal en sublokaal 

niveau. Daarnaast hebben ze tevens een toeganggevende functie. Na onderzoek binnen het 

mobiliteitsplan werd geopteerd drie categorieën in te voeren bij de lokale wegen. De lokale 

wegen I hebben als hoofdfunctie verbinden op lokaal niveau, de lokale wegen II hebben als 

hoofdfunctie verzamelen op lokaal en wijkniveau en de lokale wegen III hebben als hoofdfunctie 

toegang geven. Deze toegangswegen zijn historisch gegroeid. Niet alle invalswegen vervullen 

dezelfde functie. De Meensesteenweg, Brugsesteenweg en Diksmuidsesteenweg zijn 

hoofdinvalswegen. De Hoogleedsesteenweg, Iepersestraat, Oostnieuwkerkesesteenweg, 

Ardooisesteenweg en Rumbeeksesteenweg zijn invalswegen van 2e orde. Deze invalswegen 

penetreren vanuit de open ruimte doorheen de Radiale Uitbreidingen tot in het Hart van de 

stad. Deze assen worden gekenmerkt door een verweving van wonen en andere stedelijke 

functies. Er wordt gestreefd naar een vlotte maar ook verkeersveilige inrichting van deze 

invalswegen. In functie van de verkeersleefbaarheid dienen aangepaste ingrepen in het openbaar 

domein te gebeuren naar mate het verblijfskarakter meer tot  uiting komt. Gezien hun 

strategische waarde als visitekaartje tot de stad wordt de beeldkwaliteit bewaakt. 

 
Radiale woonuitbreidingen (p159) 

Vanuit Het Hart heeft de woonfunctie zich radiaal uitgebreid. Binnen deze radiale uitbreidingen 

liggen de potenties voor het voeren van een aanbodbeleid voor wonen grotendeels in het invullen 

van potentiële binnen gebieden, onbebouwde percelen langs uitgeruste weg of in goedgekeurde 

verkavelingen en het bijkomend aanbod Gitsestraat en Maria’s Linde. 

 
Handelsapparaat (p185) 

De stad heeft nood aan een allesomvattend plan/visie voor het handelsapparaat, dit zowel 

binnen het stedelijk weefsel als in de open ruimte. Zo kunnen ingrepen/ ontwikkelingen in de 

radiale uitbreidingen hun invloed hebben op het kernwinkelgebied en visa versa. Een goed 

uitgebouwd handelsapparaat moet beantwoorden aan de behoefte tot recreatief en tot    

funshoppen. 

Eveneens moet er, gezien de centrumfunctie van Roeselare, ruimte zijn voor volumineuze handel. 

De complementariteit tussen de handelszaken in de binnenstad en deze aan de rand kan als een 

verrijking voor de stad worden beschouwd. 
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Nieuwe winkels(centra) moeten doordacht ingeplant worden in relatie met de bestaande 

handelszaken. Deze afweging is uitermate belangrijk om de vraag en het aanbod op elkaar 

afgestemd te houden en aldus leegstand - met als gevolg een onaantrekkelijk winkelapparaat te 

vermijden. 

 
Economische activiteiten vermengd met het woonweefsel (p194) 

Het stedelijk weefsel wordt gekenmerkt door economische activiteiten verweven met de (vaak 

dichtbebouwde)woonomgeving. 

Deze activiteiten kunnen behouden blijven en beperkt uitbreiden voor zover ze de draagkracht van 

de omgeving en de leefbaarheid van de woonomgeving niet overschrijden. De aard van de 

woonomgeving (geconcentreerd versus verweven met andere activiteiten) vormt een belangrijk 

criterium bij de beoordeling tot uitbreiding. 

 
Een welomlijnd kernwinkelgebied (p199-200) 

Commerciële activiteiten dienen zoveel mogelijk in het kernwinkelgebied of in de nabije omgeving 

ervan geïntegreerd te worden. Het plangebied van RUP Ter Walle behoort niet tot het 

kernwinkelgebied. Het kernwinkelgebied moet een welomlijnd en sterk samenhangend gebied 

vormen en dient in haar   totaliteit te worden versterkt. Dit heeft zowel betrekking op een 

doordacht beleid ten aanzien van inplanting van nieuwe handelspanden, wonen boven winkels, ... 

als op het versterken van de beleveniswaarde en recreatieve uitstraling (fun-shoppen) van het 

gebied. Binnen dit kernwinkelgebied worden mogelijkheden geboden om de handelsactiviteiten te 

versterken. Hiertoe kan een planinitiatief genomen worden (vb. voorzien in een hoger aandeel 

aan handelsactiviteiten). 
 

4 Sectorale plannen 

 
4.1 Biologische  waarderingskaart 

 
Het plangebied en zijn onmiddellijke omgeving wordt aangeduid als biologisch minder waardevol en 

bevat ook geen elementen met een belangrijke faunistische waarde. 

 
 

Figuur 9: biologische waarderingskaart (versie 2, 09/2010) 
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4.2 Landschapsatlas 

 
In of aansluitend bij het plangebied zijn geen ankerplaatsen en/of relictzones 

gelegen. In het plangebied is geen lijnrelict gelegen. 

Het plangebied behoort tot het traditioneel landschap van de ‘stedelijke gebieden en 

havengebieden’. Het plangebied behoort niet tot een gebied dat is aangeduid binnen het 

regionaal  landschap. 
 

Figuur 10: Landschapsatlas 
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1 Doelstelling 

 
Gezien het stijgend aantal senioren zal de vraag naar aangepaste woongelegenheden toenemen. 

Omgeving Schiervelde is opgenomen in de selectie van woonzorgzones. Het lokaal 

dienstencentrum in de Schierveldestraat vormt het knooppunt van de woonzorgzone WZ 2 (p. 

168 GRS). Met het huidige BPA nr. 4 Schiervelde is er geen mogelijkheid om op de site van de 

voormalige kleuterschool een   achttal satelliet assistentiewoningen (een onderdeel van het 

woonzorgcentrum ‘De Regenboog)’ te bouwen met een bouwhoogte van 3 bouwlagen. Er zijn in 

dit BPA beperkte stedenbouwkundige voorschriften, waaronder het aantal bouwlagen en de 

functie van gebouwen. Dit omdat dergelijke zone specifiek voor diensten en niet voor wonen is 

bedoeld. Het creëren van uitbreidingsmogelijkheden voor ‘VZW De Regenboog’ op zone 7 

(gemeenschapsvoorzieningen – dienstencentrum) is enkel mogelijk  met een gedeeltelijke 

herziening van het BPA nr. 4 Schiervelde door het opmaken van een gemeentelijk RUP Ter 

Walle. De herziening is conform met de visie van het Gemeentelijk Ruimtelijk  Structuurplan. 

Het plaatsen van assistentiewoningen op deze locatie is complementair met de aanwezig 

functies op de site (waaronder het ontmoetingscentrum  Schiervelde) 

 
De doelstellingen van de opmaak van RUP Ter Walle zijn: 

 
 Herdefiniëren van de stedenbouwkundige voorschriften en bestemming van 

zone 7 (gemeenschapsvoorzieningen - dienstencentrum) met als doel de 

afbraak van de voormalige kleuterschool en de nieuwbouw van 8 satelliet 

assistentiewoningen voor VZW de Regenboog. 

Concreet betekent dit bv een aanpassing van het aantal bouwlagen (2 in het 

huidig BPA), rekening houdend met de schaal van de omgeving en de afstand tot 

perceelsgrenzen. 

 

 Actualiseren van de stedenbouwkundige voorschriften en 

bestemmingsmogelijkheden voor de andere zones zodat deze beantwoorden aan 

de huidige maatschappelijke noden. 

 

 Verder zijn de aanpassingen van technische aard, nl het vervangen van de 

huidige voorschriften in tabelvorm door gemakkelijker leesbare teksten voor 

alle  zones. 

 

 

2 Reikwijdte en detailleringsniveau van het voorgenomen RUP 

 
Het voorgenomen gemeentelijk RUP vormt een kader voor het aanvragen van een bouwaanvraag. 

De kwaliteitseisen worden gedetailleerd tot op perceelsniveau. Alle nieuw op te richten 

constructies dienen te voldoen aan de meest beperkende voorwaarden van deze bepalingen van 

het gemeentelijk RUP. 

 
De stedenbouwkundige voorschriften bevatten volgende items: 

 Bepalen van voorschriften omtrent architecturale en ruimtelijke kwaliteit 

 Bebouwingstype, inplantingsvoorwaarden 

 Bepalen van maximale bouwdieptes en bouwhoogtes, dakvorm, … 
 
 

3 Opbouw RUP 

 
Het RUP bevat volgende bestemmingszones: 

 Zone 1: ‘gemeenschapsvoorzieningen’; 

 Zone 2: zone voor ‘openbaar groen’. 

 Ontsluiting (indicatieve aanduiding) 
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Doelstelling en opbouw RUP 



Fotoreportage 

 
Kleuterschool 

 
 
 

Openbare  groenzone 

 

Ontmoetingscentrum, Schiervelde 
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Ontmoetingsruimte, Schiervelde 

 

Zaal Ter Walle, 
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Artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid legt bepaalde 

verplichtingen op die de watertoets worden genoemd. De watertoets bestaat erin onderzoek te 

doen  naar de effecten van het project op de  waterhuishouding. 

Schadelijke effecten moeten zoveel mogelijk worden beperkt en, indien dit niet mogelijk is, worden  

hersteld of, in de gevallen van de vermindering van de infiltratie van hemelwater of de vermindering 

van ruimte voor het watersysteem,   gecompenseerd. 

 
 

1 Terreintoets 

 
Een analyse van de watertoetskaarten (zie volgende pagina’s) leert het volgende: 

 Het plangebied is niet erosiegevoelig. 

 Het plangebied is matig gevoelig voor grondwaterstroming. 

 Het plangebied kent weinig hellingen. 

 Het plangebied is volledig infiltratiegevoelig. 

 Het plangebied is volledig niet overstromingsgevoelig. 

 Het plangebied behoort niet tot de winterbedding van een   waterloop. 
 
 

2 Plantoets 

 
Het RUP zal de afbraak van de kleuterschool en de nieuwbouw van satelliet assistentiewoningen 

voor VZW De Regenboog mogelijk maken binnen de zone voor gemeenschapsvoorzieningen – 

dienstencentrum Bijgevolg kan binnen deze zone bijkomende ruimte-inname, een hogere 

hemelwater- en afvalwaterafvoer worden verwacht. De rest van het plangebied is reeds 

gedeeltelijk bebouwd met gemeenschapsvoorzieningen en openbaar groen. Er worden geen 

bijkomende gebieden voor ontwikkeling aangesneden. Bijkomende ruimte-inname en hemelwater 

en afvalwaterlozing zullen hier eerder beperkt tot onbestaande zijn. De gewestelijke 

stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, buffer- en infiltratievoorzieningen en 

de gescheiden afvoer van afvalwater en hemelwater legt op dat het opgevangen hemelwater in 

eerste instantie nuttig moet toegepast worden (hemelwaterput) en indien dit niet kan, ter 

plaatse geïnfiltreerd of als laatste keuze gebufferd en vertraagd afgevoerd In de 

stedenbouwkundige voorschriften van het RUP als in de bouwaanvraag wordt duurzaamheid 

nagestreefd, zowel naar materiaal, energie, waterhuishouding, etc. 

 
 

3 Conclusie 

 
Omwille van bovenstaande maatregelen kan worden geoordeeld dat nieuwbouw van 8 satelliet 

assistentiewoningen met een bouwhoogte van 3 bouwlagen geen schadelijk effect op de 

waterhuishouding zullen hebben. 
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Watertoets 



 
Figuur 11: Aanduiding van de erosiegevoelige gebieden 

 

Figuur 12: Aanduiding van de grondwaterstromingsgevoelige gebieden 
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Figuur 13: Hellingenkaart 
 

Figuur 14: Aanduiding van de infiltratiegevoelige gebieden 
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Figuur 15: Aanduiding van de overstromingsgevoelige gebieden (2011) 

 

Figuur 16: Winterbedkaart 
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1 Milieuscreening 

 
Het decreet en de uitvoeringsbesluiten betreffende de plan-milieueffectrapportage voorzien dat bij 

de opmaak van ieder RUP moet nagegaan worden of het voorgenomen plan geen aanzienlijke 

milieueffecten kan teweegbrengen. 

 
Een aantal plannen zijn van rechtswege plan-MER-plichtig. Dit is voor voorliggend plan niet het geval. 

Om aan te tonen dat het voorliggend plan geen aanzienlijke milieueffecten met zich meebrengt, werd 

een milieuscreeningsprocedure gevoerd. 

 
De dienst MER heeft een ontheffing voor de opmaak van een plan-MER verleend op 11.05.2015. 

 
 

2 Conclusies 

 
Discipline Betekenisvol  negatief effect? 

Gezondheid en veiligheid van de  mens nee 

Ruimtelijke ordening nee 

Biodiversiteit, fauna en flora nee 

Energie- en grondstoffenvoorraad nee 

Bodem nee 

Water nee 

Atmosfeer en klimatologische  factoren nee 

Geluid nee 

Licht nee 

Stoffelijke goederen, cultureel erfgoed en het landschap nee 

Mobiliteit nee 
 

De samenhang tussen de voorgenoemde disciplines is niet in die mate relevant dat ze een apart  

beschrijving en beoordeling behoeft ten opzichte van de hoger genoemde effecten. De cumulatieve 

effecten ven de genoemde disciplines zijn immers klein tot  onbestaande. 
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Milieueffecten 



  

 
1 Opheffing geldende voorschriften 

 

De voorschriften van BPA Schiervelde goedgekeurd op 26/03/1993, 

Bestemmingsnummers 7 en 12 zullen aangepast worden in het nieuwe RUP. 

 
 

2 Ruimtebalans 

 
De zones van het huidig BPA worden onderverdeeld in volgende 

categorisering: Categorie wonen: 

 Zone 1: gesloten bebouwing - zone 

 Zone 2: open- en halfopen bebouwingszone 

 Zone 3: nieuwbouw woonzone 

 
Categorie bedrijvigheid: 

 Zone 4: zone voor handel en tertiaire bestemming 

 Zone 5: bedrijventerrein zone voor KMO’s 

 Zone 6: garagezone 

 
Categorie gemeenschaps- en nutsvoorzieningen: 

 Zone 7: gemeenschapsvoorzieningen 

 
Categorie recreatie: 

 Zone 8: sport- en recreatiezone 

 Zone 9: kinderboerderijzone 

 
Categorie overig groen en reservaat en natuur: 

 Zone 10: bouwvrije zone 

 Zone 11: bufferzone 

 Zone 12: openbaar groen 

 
Categorie wegenisinfrastructuur: 

 Zone 13: wegenis en pleingehelen 

 Zone 14: op termijn te plannen wegenis 

 
Categorie water: 

 Zone 15: zone voor water 

 Zone 16: overbruggingszone 
 

 
De zone uit het APA (binnen contour RUP) –omvat volgende categorie: 

Categorie wonen: 

 Algemeen woongebied 

 
Het RUP omvat volgende bestemmingszones: 

 Zone voor gemeenschapsvoorzieningen en dienstencentrum 

 Zone voor openbaar groen 
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Technische  aspecten 



 
 

 
3 Register i.f.v. planschade, planbaten of compensaties 

 
Volgens art. 2.2.2 van de Codex Ruimtelijke Ordening dient in een RUP een register te worden 

opgenomen, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt  

doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, vermeld in art. 2.6.1, een 

planbatenheffing, vermeld in artikel 2.6.4, of een compensatie, vermeld in boek 6, titel 2 of 3 

van het decreet betreffende het grond- en pandenbeleid. De regeling voer de planschade is te 

vinden in artikel 2.6.1 en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over 

de planbatenheffing is te vinden in artikel 2.6.4 en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke 

Ordening. De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1 en 

volgende van het decreet betreffende het grond- en pandenbeleid. De regeling over de 

gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet houdende vaststelling van een kader voor de 

gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdrukken en erfdienstbaarheden tot 

openbaar nut. De opname van percelen in dit register houdt    niet in dat sowieso een heffing zal 

worden opgelegd of dat een vergoeding kan worden verkregen. Voor elk van de regelingen 

gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval beoordeeld 

worden. Het register kan dus geen uitsluitsel geven over de toepassing van die voorwaarden, 

uitzonderings- of vrijstellingsgronden. 

 
Planbaten 

De bestemmingswijziging van de categorie “gemeenschaps- en nutsvoorzieningen” naar de 

categorie gemeenschapsvoorzieningen en ondergeschikt assistentiewoningen (wonen) kan in 

aanmerking komen voor een planbatenheffing. 

 
Planschade 

Er worden geen bestemmingswijzigingen doorgevoerd die ertoe kunnen leiden dat een 

planschadeheffing verschuldigd is. 

 
Kapitaalschade  / Gebruikersschade 

Er worden geen bestemmingswijzigingen doorgevoerd die aanleidingen kunnen geven tot 

een kapitaalschade of gebruikersschade. 
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1 Beslissing tot opmaak 

 
Het college van Burgemeester en Schepenen besliste op 27.01.2014 om het BPA nr. 4 

Schiervelde gedeeltelijk te herzien ( goedgekeurd bij MB van (26.03.1993) door middel van 

opmaak Gemeentelijk RUP Ter Walle. 

 
 

2 Voorontwerp 

 
Plenaire vergadering: 21.10.2015  

 
Adviserende instanties: 

 GECORO Roeselare 

Secretariaat: Botermarkt 2 – 8800 Roeselare 

 Ruimte Vlaanderen – Adviseren en participeren 

Lokaal Koning Albert I-laan 1.2 bus 91 – 8200 

Brugge 

 Provincie West-Vlaanderen – Dienst ruimtelijke 
planning Koning Leopold III-laan 41 – 8200 Brugge 

(Sint-Andries) 

 Departement LNE – diensten milieurapportagebeheer en 

veiligheidsrapportage Koning Albert II-laan 20 bus 8 – 1000   Brussel 

 De Lijn West-Vlaanderen – afdeling marketing en 
communicatie Nieuwpoortsesteenweg  110  –  8400 

Oostende 

 VMM 

Koning Albert II-laan 20 bus 16 -1000 Brussel 

 Wonen Vlaanderen 

Jacob van Maerlantgebouw – Koning Albert I-laan ½ bus 93 – 8200 Brugge 
 
 

3 Ontwerp 

 
Voorlopige vaststelling gemeenteraad: 14.12.2015 

Openbaar onderzoek: 15.01.2016-14.03.2016 

Behandeling adviezen en bezwaren GECORO: 11.05.2016 

 

4 Definitief plan 

 
Definitieve vaststelling gemeenteraad: 28.06.2016 
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Planproces 



BIJLAGE 1: Ontheffing plan-MER-plicht 



 



 



BIJLAGE 2: Adviezen op voorontwerp 
 

 Advies 1: Vlaamse milieumaatschappij 

 Advies 2: West-Vlaanderen: Ruimtelijke Planning 

 Advies 3: Ruimte Vlaanderen 

 Advies 4: Departement leefmilieu, natuur & energie -  seveso 

 Advies 4: Departement leefmilieu, natuur & energie -   lne 

 Advies 5: vlaamse overheid, wonen – Vlaanderen 

 Advies 6: verslag vergadering gecoro D.D. 12.10.2015 

 
 

De dienst groen gaat in hun advies (d.d. 16.01.2014) akkoord met de opname van de zone 12 

‘openbaar groen’ van het BPA in het Gemeentelijk RUP op voorwaarde dat: 

 

 

 De huidige oppervlakte van de bestemmingszone van het BPA in het nieuwe RUP behouden blijft; 

 Dat er tussen de openbare groenzone en het dienstencentrum een toegang voor fietsers en 

voetgangers voorzien wordt; 

 Er geen poortjes of toegangspaadjes worden voorzien van en naar de achtertuinen van de 

woningen die aan deze openbare groenzone grenzen. 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



BIJLAGE 3: Verslag plenaire vergadering 



 



 



 



BIJLAGE 4: Besluit gemeenteraad voorlopige vaststelling 14.12.2016 



 



 



 



BIJLAGE 5: advies Provincie 
 



 



 



BIJLAGE 6: Verslag GEGORO 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 
 



 
 

 
 
 

             BIJLAGE 7: Besluit Gemeenteraad definitieve vaststelling 28.06.2016 

 






